CN HA NQI CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH BEN THANH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 03-49/2026/TBDGTS-BTA.HN Tp. Ha Noi, ngay 18 thang 8 nam 2026

THONG BAO DAU GIA TAI SAN

Chi nhdnh Ha Nji Cong ty Pdu Gid Hop danh Bén Thanh thong bdo diu gid tdi sdn,
nhir sau:

1. Taisan ddu gia: 01 bit dong san 1a tai san bao dam, cu thé:

Quyén sir dung dét va quyén s& hitu tai san gin lidn véi dét tai thira dat s 729, t& ban
d6 sb 28, dia chi tai: Xa Long Tén, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong (Nay 14 xa Long
Hoa, thanh phé H6 Chi Minh); Dién tich 3.803,1m2, muc dich st dung dit: Dét & tai
néng thén 100m2, dt trong cdy lau nim 3.703,1m2, theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét sé DN 874631, sb vio sb
cdp GCN: CN09191 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén Dau Tiéng cip ngay
24/7/2024 ding tén ba Nguyén Thi Ba, cdp nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T
Quyén ngay 16/01/2025.

Luu y: Tai san dugc ban déu gid cong khai va béan theo hién trang thuc té cua tai san, bao
g0m nguyén trang tai san va tinh trang phép ly hd so. Sau khi mua hd so tham gia d4u gia,
ngudi tham gia déu gia cAn tim hiéu o nhitmg véan d lién quan dén tai san d4u gia, tim hiéu
15 vé hién trang tai san, tinh trang, quy hoach, hd so phap Iy cia tai san diu gi4, chét luong
clia tai san, hiéu rd vé quyén loi, nghia vy, trdch nhi€ém va rii ro phét sinh cia viéc mua tai
san ddu gia trude khi ndp hd so dang ky tham gia ddu gia. Ngudi mua tai san tu chiu trach
nhiém, tr hoan thanh moi nghiia vu sau khi tring du gié tai san. Khi tham gia diu gia, nguoi
tham gia xem nhu da hiéu va cam két khong khiéu nai, khéng tranh chép, khong khéi kién
sau khi tring dau gia.

2. Tb chitc hanh nghd d4u gia tai san: Chi nhanh Ha Noi Cong ty D4u gia Hop danh
Bén Thanh - Pia chi: O sb 18 - 16 TT2, Khu nha & Thach Ban, phuong Long Bién, Thanh
phé Ha N¢i, Viét Nam - DT: 024.73036056 hoic Mr. Thing: 0987.064.689.

3. Nguwdi c6 tai sin ddu gia: Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam - dia chi: S6 54A
Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, thanh phé Ha Néi.

4. Gia khéi diém: 1.687.000.000 dong (Bang chit: Mot ty, sdu tram tdm muoi bay triéu
dong).

* Gia trén chwa bao gdm Thué GTGT.

- Toan b thué gid tri gia tang (néu c6 theo thong bdo ciia MSB) va cdc loai thué, phi, Ié phi,
chi phi khdc theo quy dinh ciia phdp ludt khi thuc hién viéc sang tén chuyén nhwong tdi san
do Khdch hang tring ddu gid chiu va thue hién.

- Khdch hang tring dau gid cé trach nhiém thanh todn 01 lan toan bé tién bdn ddu gid (Sau
khi trir tién ddt coc) va Thué GTGT (Néu cé theo Théng bdo ciia MSB) trude khi thue hién
ky hop dong mua bdn.

5. Tién dat trudre, tién mua hd so:

- Tién dat trudc: 10% gia khéi diém ciia tai san (Cé lam trom), tuong Ung voi:
169.000.000 dong (Bang chit: Mot tram sdu mueoi chin triéu dong).



- Tién mua hd so: 400.000 ddng (Bang chit: Bon trdm nghin dong);
- Budc gia: 30.000.000 ddng (Bang chit: Ba muoi triéu dong).
6. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan hé so tham gia diu
gia: Trong gid hanh chinh tir ngay niém yét tir 08 gi& 00 phut ngay 21/8/2026 dén 17 gir 00
phiit ngay 31/8/2026 tai mét trong cac dia diém sau:
+ Chi nhanh Ha Noi Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh — Dia chi: O s 18 - 16
TT2, Khu nha ¢ Thach Ban, phuong Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
+ Cong ty PAu gia Hop danh Bén Thanh — Dia chi: Nha sb 9, duong sb 11, khu phd
03, phuong Binh Trung, thanh phd H Chi Minh.
+ Tru s& Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam tai: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong
Lang, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.
7. Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay niém yét tir 08 gid 00 phit ngay 21/8/2026
dén 17 gio 00 phit ngay 31/8/2026 bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cta Chi
nhanh Ha Nbi Céng ty PAu gi4 Hop danh Bén Thanh trir trudng hop t6 chirc hanh nghé
d4u gia tai san va ngudi tham gia dau gia c6 thoa thuan khéc. (Theo hedng dén tai Quy
ché ddu gid tai san ban hanh kém theo).
Lwu y: Khodn tién dat trude cua khdch hang du diéu kién tham gia ddu gia phai “bdo
co” trong tai khodn cua Cong ty trudc 17 gio 00 phut ngay 31/8/2026.
- Ngudi tham gia ddu gia dap img du diéu kién theo quy dinh phap luit va quy ché diu
gi4 tai san do cong ty ban hanh ndp hd so tham gia d4u gia hop 1¢ va tién dat trudc theo
diing thoi gian va dia diém quy dinh.
8. Thoi gian va dia diém xem tai san: Trong gid hanh chinh cac ngay 26,27,28/8/2026
tai noi c6 tai san — Pia chi: Xa Long Tén, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (Nay 1a xa
Long Hoa, thanh phé Hb Chi Minh);
9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia: Vao lic 14 gio 00 phit ngay 04/9/2026
tai Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh — Dia chi: Nha sb 9, duong s6 11, khu phé 03,
phudong Binh Trung, thanh phé H6 Chi Minh.
10. Hinh thirc d4u gia: P4u gia bing hinh thirc bd phiéu truc tiép tai phién ddu gia
11. Phwong thirc ddu gia: Tra gia lén.
Lwu ¥: Khdch hang dén tham khdo, mua hé so va ding ky tham gia ddu gid can
mang theo Ciin cudc cong dan/Cin cude ban goc dé doi chiéu.
Gic hanh chz’nh': Sdng: 08 gic 00 phut — 12 gic 00 phut, Chiéu: 13 gic 30 phut — 17 gic 00 phiit.
Moi théng tin chi tiét xin lién hé: Chi nhdnh Ha Ngi Cong ty Pdu gid Hop danh Bén Thanh.
Bia chi: T d‘ng 4, Toa nha 29T1 Hoang Dao Thity, phuwong Yén Hoa, TP Ha N¢i hodc Sé nha 18TT?
Khu dé thi Qudn dgi, Phuong Long Bién, Thanh phtf Ha Néi.
Ddu méi lién hé: Ong Pgu Chién Thing — Pién thogi: 0987.064.689
(Thong bdo nay thay cho thu moi tham gia diu gid)./. /
Noi nhin: FAT
- MSB;
- Niém yét; Dang trang dau gia tai san
theo quy dinh phadp ludgt;
- Khdch hang ding ky tham gia ddu gid
tai san;
- Luu VP.




CN HA NOI CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BEN THANH Péc lap — Ty do — Hanh phiic
Sb: 03-49/2026/QCDGTS-BTA.HN Tp. Ha Néi, ngay 18 thdng 8 nam 2026

QUY CHE PAU GIA TAI SAN
khkkhkhk

Can cit Bé ludt Dén su s6 91/2015/QHI3 ngay 24/11/2015 cia Quéc héi nude Cong
hoa xd héi chu nghia Viét Nam;

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thdng 11 nam 2016; Ludt sira déi, bé sung mot so
diéu ciia Ludt Pdu gid 1di san ngay 27 thdng 6 nim 2024;

Can cir Ludt Gid sé 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 ciia Quoc hdi nude Cong hoa xd
h@i chu nghia Viét Nam;

Cdn cir Nghi dinh 56 172/2024/NP-CP ngay 27/02/2024 ciia Chinh Phii quy dinh chi
tiét mét sé dibu cua Ludt Pdu gid tai san s6 01/201 6/0H14 diege sira doi, bé sung mét sé
diéu theo Ludt s6 37/2024/QH] 5.

Cén cir Théng tur 56 20/2024/TT-BTC ngay 31/12/2024 ciia Bé Tu phdp vé quy ché co
ché, chinh sdch vé gid dich vy ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn théng qua
ddu gid, chi phi ddang théng bdo lya chon té chite hanh nghé dau gid tai san, chi phi théng
bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Ddu gid tai san quéc gia, chi phi sir dung Céng Ddu
gid tai san quic gia dé dau gid bang hinh thikc truc tuyén;

Céin ctr Théong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh hidng dén vé
ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; Quy dinh viéc thu, chi, quadn Iy va sir
dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trude cia ngudi tham gia dau gid khéng
duoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san.

Cdan cir Hop dong dich vu déu gid tai san sé 49/2026/HPDVDG/BTA.HN ngay
18/6/2026 va Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai san kém theo giita Ngdn hang TMCP
Hang hai Viét Nam va Chi nhénh Ha Néi Cong ty Ddu gid Hop danh Bén Thanh vé viéc
ddu gid tai san.

Quy ché nay quy dinh cy thé viéc d4u gia tai san tai Chi nhanh Ha Noi Cong ty D4u gia
Hop danh Bén Thanh, Ngudi tham gia d4u gia c6 trach nhiém nghién ctru ky hd so, tai liéu
do Cong ty cung cép. Quy ché nay bao gdm cac didu khoan sau:

PHAN 1:
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1: Tai sin ddu gid: 01 bit dong san 1a tai sin bao dam, cu thé:

Quyén sir dung dét va quyén so hitu tai san gin lién voi dét tai thira dét s& 729, to ban dd

s6 28, dia chi tai: X& Long T4n, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (Nay 1a xa Long Hoa,

thanh phd Hb Chi Minh); Dién tich 3.803,1m2, mue-dich sir dung dét: D4t & tai néng thon

100m2, dat trdng cdy 1au ndm 3.703,1m2, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén

s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat s DN 874631, s6 vao sb cdp GCN: CN09191

do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén DAu Tiéng cip ngay 24/7/2024 ding tén

ba Nguyén Thi Ba, cdp nhdt chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T6 Quyén ngay
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16/01/2025.
Luwu $: Tai san duoc ban ddu gia cdng khai va ban theo hién trang thuc té cua tai san, bao
g0m nguyén trang tai san va tinh trang phép 1y hd so. Sau khi mua hd so tham gia diu gia,
ngudi tham gia d4u gia can tim hiéu 16 nhitng van @ lién quan dén tai san d4u gia, tim hiéu ro
vé hién trang tai san, tinh trang, quy hoach, hd so phép 1y cua tai san déu gia, chét luong cta
tai san, hiéu 16 vé quyén loi, nghia vu, trach nhiém va rii ro phat sinh cia viéc mua tai san diu
gia trude khi ndp hd so dang ky tham gia ddu gia. Ngudi mua tai san tr chiu trach nhiém, tr
hoan thanh moi nghia vu sau khi tring d4u gia tai san. Khi tham gia diu gia, nguoi tham gia
xem nhu d4 hiéu va cam két khong khiéu nai, khéng tranh chép, khong khéi kién sau khi tring
dAu gia.

Piéu 2: Ngudn gbc tai san

La tai san bio dam cho khoan vay tai MSB theo Hop dong thé chip s 665 ngay

18/01/2025, s cong chimg 665, quyén sb: 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD va Phu luc Hop

dong kém theo giita ba Nguyén Thi T6 Quyén véi Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam

- Chi nhénh D4 Thanh — Phong Giao dich Quén 3. Nay Ngan hang TMCP Hang Hai Viét

Nam thuc hién viéc xir Iy tai san bao dam bang hinh thirc d4u gia dé thu hdi no phi hop

v6i cac quy dinh tai Hop dong thé chép va theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 3: Ho so phap ly

- Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gin lién véi
d4t s DN 874631, sb vao sb cAp GCN: CN09191 do Chi nhanh Vin phong ding ky
d4t dai huyén Dau Tiéng cép ngay 24/7/2024 ding tén ba Nguyén Thi Ba, cip nhat
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thj Té Quyén ngay 16/01/2025.

- Hop ddng thé chép sb 665 ngay 18/01/2025 giira bén thé chip 14 ba Nguyén Thi T
Quyén v&i bén nhan thé chap 12 Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh D6
Thanh — Phong Giao dich Quén 3. Hop ddng dugc cong chimg cing ngay tai Vin phong
cong chimg Nguyén Phi Qudc, tinh Binh Duong, s6 cong chimg 665, quyén sé:
01/2025 TP/CC-SCC/HPGD.

- Phiéu yéu cu ding ky bién phap bao dam bing quyén sir dung dt, tai san gin lién voi
d4t do Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Diu Tiéng chimg nhin ngay
20/01/2025.

- Hop dong cho vay kiém gidy nhén ng s: 111-00059582.01665/2025/HDCV ngay
10/01/2025 va Phu luc Hop ddng kém theo giira bén cho vay 14 Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam (MSB) — Chi nhanh D6 Thanh — Phong Giao dich Quén 3 va bén vay la
ba Nguyén Thi Té Quyén.

- Thong bao sb 0412/2025/TB ngay 04/12/2025 ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam — Chi nhdnh D6 Thanh — PGD Quan 3 vé viéc xir 1y tai san thé chip.

- Bién ban ban giao tai san thé chip ngay 18/12/2025.

- Chimng thu thdm dinh gia s6 010/2025/N11-0714 ngay 22/12/2025 ctia Céng ty Cb phin
Thém dinh gia Thé Ky - Chi nhanh Tai TP. HCM



- Quyét dinh s 502/2026/QD-TGP12 ngay 19/01/2026 ctia Tng gidm déc Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam vé viéc xir 1y tai san bao dam khoan vay cia Khéach hang
Nguyén Thi Té Quyén.

- Théng bao d4u gia khong thanh tai Cong ty P4u gid Hop danh Sao Viét.

- Cong van sb 5802/2026/CV-HCM ngay 17/8/2026 ciia Ngan hang TMCP Hang Hai
Viét Nam vé viéc Dé nghj ban du gia L6 TSBD ciia KH Nguyén Thi Té Quyén.

- Céc vin ban, tai liéu phép 1y lién quan trong Hop ddng thé chép va cac hd so kém theo
do Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam cung cip.

Didu 4: Gia khéi diém: 1.687.000.000 ddng (Bang chit: Mot 1y, sdu trdm tdm mueoi bdy triéu

dong).

* Gi4 trén chwra bao gdm Thué GTGT.

- Toan b thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong béo cia MSB) va céc loai thué, phi, 1€ phi,

chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat khi thuc hién viéc sang tén chuyén nhuong tai san do

Khach hang tring d4u gia chiu va thyuc hién.

- Khéch hang triing d4u gia c6 trach nhiém thanh todn 01 14n toan b tién ban d4u gia (Sau khi

trir tién dat coc) va Thué GTGT (Néu c6 theo Thong béo ciia MSB) trude khi thuc hién ky

hop dbng mua bén.
PHAN 2:
KE HOACH TO CHUC CUQC PAU GIA

Piéu 5: Thoi gian, dia diém mua hé so va tiép nhin hé so tham gia d4u gia: Trong giy

hanh chinh tir ngay niém yét tir 08 gid 00 phut ngay 21/8/2026 dén 17 gio 00 phut ngay

31/8/2026 tai mt trong céc dia diém sau:

+ Chi nhanh Ha Ni Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh — Dja chi: O s6 18 - 16

TT2, Khu nha & Thach Ban, phudng Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

+ Céng ty Pau gia Hop danh Bén Thanh — Dja chi: Nha s 9, dudng s6 11, khu phd

03, phuong Binh Trung, thanh phé H5 Chi Minh.

+ Tru s& Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam tai: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phurdng

Lang, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

Piéu 6: Thoi gian ndp tién dit trwée: Tir ngay niém yét tir 08 gid 00 phit ngay 21/8/2026

dén 17 gio 00 phit ngay 31/8/2026 bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Chi nhanh

Ha Noi Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh trir truong hop td chirc hanh nghé diu gia tai

san va nguoi tham gia d4u gia c6 thoa thuén khac.

Lwu y: Khoan tién ddt trieée ciia khdch hang di diéu kién tham gia ddu gid phdi “bdo ¢6”

trong tai khoan cua Céng ty trudc 17 gic 00 phut ngay 31/8/2026.

T& chre, ca nhan du didu kién tham gia déu gid nop hd so tham gia ddu gia hop 1€ va tién

dit truée cho Chi nhanh Ha N6i Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh theo quy dinh.

Pidu 7: Thoi gian va dia diém xem tai san: Trong gid hanh chinh cac ngay 26,27,28/8/2026

tai noi 6 tai san — Pia chi: X4 Long Téan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (Nay 1 xa

Long Hoa, thanh phé Hb Chi Minh);

Piéu 8: Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: Vao lic 14 gio 00 phit ngay
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04/9/2026 tai Cong ty D4u gia Hop danh Bén Thanh — Dia chi: Nha s6 9, duomg s6 11, khu
phé 03, phudong Binh Trung, thanh phd Hd Chi Minh.
Gio hanh chinh: Sang: 08 gio 00 phut — 12 gio 00 phuit,
Chiéu: 13 gic 30 phit — 17 gio: 00 phiit
PHAN 3:
DANG KY THAM GIA PAU GIA
Piéu 9: Péi twong ding ky tham gia du gia
Céc ¢4 nhén, td chirc ¢6 nhu cu, ¢ kha ning tai chinh dugce ding ky tham gia ddu gia,
ngoai trir cdc trudng hop dugc quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 Luat Péu gia tai san ndm
2016, stra dbi, bd sung nam 2024, cu thé nhu sau:
a) Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché nang lyc hanh
vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc nguoi tai thoi diém
dang ky tham gia du gia khong nhén thirc, lam chi dugce hanh vi ciia minh;
b) Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién cude diu gia; cha, me,
v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ddu gia vién didu hanh phién diu gia; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt
clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
c) Nguoi duge chi sé hiru tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu du gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai san
cua nguoi khac theo quy dinh cia phap luét;
d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém c diéu nay;
d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung d6i voi
loai tai san do.
Pidu 10: H6 so ding ky tham gia
+% Tién mua ho so ding ky tham gia diu gia: 400.000 ddng/01 hd so.
< Thanh phin hé so:
+ D3i vdi 16 chirc:
- Phiéu ding ky tham gia d4u gi tai san (01 ban chinh theo méu cia Céng ty);
- Ban cam két v/v chip nhén tinh trang phép ly va hién trang thuc té cua tai san déu gia
(01 ban chinh theo miu cta Cong ty);
- Giy dang ky kinh doanh (01 ban sao);
- CC/CCCD/HC cua nguoi dai dién theo phéap luat (01 ban sao);
- Gidy xé4c nhin ndp tién dat trude ding quy dinh (néu ¢6) (01 ban sao);
+ Doi vdi cd nhin:
- Phiéu dang ky tham gia dAu gi4 tai san (01 ban chinh theo miu ctia Cong ty);
- Ban cam két v/v chip nhén tinh trang phép 1y va hién trang thuc té cia tai san déu gia
(01 ban chinh theo mau ctia Cong ty);
- CC/CCCD/HC cua ngudi ding ky tham gia ddu gia (01 ban sao);
- Gidy x4c nhan thong tin vé cur trti (01 ban gdc trong trudmg hop c6 su thay dbi thong tin
vé noi cu tra so véi Can cude cong dan);



- Giy x4c nhan ndp tién dit truée dung quy dinh (néu c6) (01 ban sao);
+ Néu thupc trweong hop iy quyén thi ndp thém:
- Gidy 1y quyén theo quy dinh ctia phéap luat (ban chinh);
- CC/CCCD/HC ciia ngudi duoc iy quyén (ban sao);
Luu Y: T6 chike, cé nhédn dwoc bé sung nép hé so ding ky tham gia ddu gid trong gio hanh
chinh trueéc khi hét han tiép nhdn hé so tham gia ddu gid.

Hb so da mua khong dugc tra lai.
Piéu 11: Thi tuc tham gia tai phién diu gia

Khi dén tham gia dAu gia tai san, nguoi tham gia diu gia phai mang theo ban chinh
CC/CCCD/H§ chiéu va gidy tiy quyén hop 18 (néu thudc trudng hop ty quyén) dé déi
chiéu, kiém tra.
Pidu 12: Tién dit trwde va xir ly tién dit truée
a) Ngudi dang ky tham gia du gid tai san phai ndp khoan tién dat trudc 1a: 10% gia khéi diém
ctia tai sdn (c6 lam tron), trong tmg véi: 169.000.000 ddng (Bang chit: Mot trim sdu muoi
chin triéu dong).
b) Bing hinh thirc chuyén khoan véo tai khoan ctia Chi nhanh Ha Noi Céng ty Dau gia
Hop danh Bén Thanh theo thong tin sau:
+ Ngudi thu huéng: Chi nhanh Ha Ngi Cong ty Pu gid Hop danh Bén Thanh
+ S0 tai khon: 031.01.01.026534.0
+ M#& tai: Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam — Chi nhéanh Péng Pa
+ Noi dung chuyén khoan: Ho va tén nguoi dang ky tham gia ddu gid - ndp tién ddt truée
tham gia ddu gid tai san 1a thira ddt s6 729, to ban dé sé 28 tai Dau Tiéng, Binh Durong.
12.2. Xik Iy tién diit trudc
a) Trudong hop Chi nhanh Ha Noi Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh tra lai tién dt trude
va tién 14i (néu c6) cho ngudi tham gia déu gid :
- Nguoi tham gia ddu gia tir chdi tham gia ddu gia trong trudmg hop c6 thay ddi vé gia
khoi diém, sé lugng, chét lwgng tai san, thdi gian, dia diém 8 chuc phién diu gi4, hinh
thirc diu gia, phuong thirc diu gia da niém yét, thong béo cong khai;
- Ngudi tham gia déu gia khong tring d4u gia (12 ngudi tham gia hop 1€ theo Quy ché
cudc d4u gia/quy dinh phap luat v& déu gia va khong thude truong hgp khong duogc tra lai
tién dat trudce theo quy dinh);
- Céac khach hang khong du diéu kién tham gia d4u gi4 nhung da nop tién dat trude vao
tai khoan ctia Chi nhanh Ha N6i Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh.
- Trudng hop phét sinh khac dugc thuc hién trén co s& chdp thuan ciia Ngan hang TMCP
Hang hai Viét Nam hozc phit hop thoa thuén tai Hop dong dich vu d4u gi tai san giira
Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam va Chi nhanh Ha No6i Céng ty P4u gia Hop danh Bén
Thanh.
Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc ddu gia hoic trong thoi han
khéc do céc bén thda thuan, Chi nhanh Ha Noi Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh s&
tra lai tién dat trudc cua cac truong hop trén.
b) Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 13 (Néu c6) duge chuyén
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thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két va/hodc thue hién hop ddng mua bén tai
san dau gia. Viéc xur ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé dan su va quy
dinh khéc cua phap luat co lién quan;

(Két qua ddu gid tai san la can cir dé cdc bén ky két hop dong mua bdn tai san ddu
gid. Nguoi tring ddu gid dwoc coi nhu chdp nhén giao két hop dong mua bdn tai san ddu
gid ké tir thoi diém dédu gid vién cong bé ngudi tring ddu gid — néu khéng tir chéi ky bién
bdn ddu gid/tir choi két qua tring dau gid theo quy dinh ciia Ludt ddu gid. Ké tir thoi diém
nay, quyé:n va nghia vu cua cdc bén dwgc thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé dén su
va quy dinh khdc cua phdp ludt cé lién quan).

Théi han tra lai tién dit trwde:

- Trong vong 03 (ba) ngay l1am viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gia thanh, Chi nhanh Ha
Noi Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh c6 trach nhiém chuyén toan b khoan tién dat
trude ciia Ngudi triing d4u gia va khoan tién dit trude Ngan hang TMCP Hang hai Viét
Nam dugc quyén nhén trong trudng hop tai Pidu 13 dudi diy va/hoic truong hop khac
theo quy dinh phép lut/thoa thuén (néu c6) sau khi trir gia dich vu déu gid, chi phi dich vu
dau gia (néu c6) phit hop quy dinh vio tai khoan ciia Ngan hang TMCP Hang hai Viét
Nam.

¢) Moi khoén phi, chi phi (néu c6) lién quan dén viéc ndp tién dit truedc va nhan lai tién dat
trudc do khach hang chiu trach nhiém chi tra, mirc phi chuyén tién theo quy dinh ctia cac
Tb chirc tin dung/Ngéan hang.

Piéu 13: Cac treomg hop vi pham Quy ché khong dwoe nhén lai tién dit trwde

- Dindp tién dit truée nhung khong tham gia phién ddu gia ma khong thudc trudng hop
bét kha khang.

- Bj trudt quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua
Luat DAu gia tai san. Cu thé nhu sau:

+ Cung c4p thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia ddu
gia, tham du phién déu gi4;

+ Théng déng, méc ndi véi ddu gia vién, to chirc hanh nghé du gia tai san, nguoi c6 tai
san d4u gia, nguoi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, tb chirc khac dé dim gi4, nang gi4, 1am
sai 1éch két qua déu gia tai san;

+ Can tr& hoat dong dAu gié tai san; gay rdi, mit trat ty tai phién d4u gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai 1éch két qua
d4u gia tai san;

+Nhén oty quyén tham gia du gia cia nguoi tham gia dau gia khac d6i vé6i tai san ma minh
ciing 1a ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia d4u gia cia tir hai nguoi
tham gia ddu gia tré 1én déi voi cing mét tai san;

+ Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chf“)ng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia du gia dbi voi tai san do;

+ Tham du phién ddu gia trong truomg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
c4 nhan, td chtrc hodic nhém c4 nhan, t§ chirc ¢6 kha ning chi phéi hoat dong cta doanh



nghiép theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia déu gia dbi
vai tai san do;

+ Céc hanh vi bj nghiém c4m khac theo quy dinh cuia luft ¢6 lién quan.

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat D4u gid tai san, cu thé:
Ngudi tring d4u gia tir chdi ky bién ban ddu gia duoc coi nhu khong chip nhén giao két
hop déng mua ban tai san ddu gia.

- Rt lai gid da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat PAu gia tai san ndm 2016, sira dbi, bd sung
nim 2024

- Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 Lust D4u gia tai san ndm 2016, stra
dbi, bd sung nam 2024.

Tién dat trude cla céc khach hang trong céc trudng hgp khong duge nhén lai tién dat trude
néi trén thudc vé Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam, sau khi trir gia dich vu diu gi4 va chi
phi d4u gié tai san. Chi nhanh Ha No6i Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién dat
trude cua cac khach hang nay vao tai khoan ciia Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam trong
vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir khi hoan tit thu tuc tich thu tién dat trude.

PHAN 4:

THUC HIEN PAU GIA
Diéu 14: Hinh thirc, phwong thirc ddu gia
- Trinh tu, thi tuc d4u gia: Piu gia theo thu tuc rit gon.
- Hinh thirc du gi: PAu gia bang hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién déu gia.
- Phuong thtrc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.
Piéu 15: Budc gia: 30.000.000 ddng (Bang chit: Ba muoi triéu dong).
Piéu 16: Nguyén tic ddu gia tai san
1. Tuén tha quy dinh cua phép luat.
2. Bao dam tinh dc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong b%mg, khach quan.
3. Bao vé& quyén, lgi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san déu gid, ngudi tham gia ddu gia,
ngudi tring diu gid, ngudi mua dugc tai san déu gi4, to chirc hanh nghé d4u gia tai san,
d4u gia vién.
4. Phién déu gia phai do d4u gia vién diéu hanh.
Piéu 17: Nbi quy phién diu gia
1. Nhitng ngudi khdng tham gia phién d4u gi4, ngudi khong c6 nhiém vu lién quan, nguoi
dudi 16 tudi khéng duogc vao phong ddu gia.
2. Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit ding gioy va mang theo dy du cac gidy to theo quy
dinh tai Piéu 11 Quy ché nay, moi truomg hop dén mudn sau khi ddu gia vién diéu hanh
khai mac phién d4u gia s& khéng dwoc tham gia phién déu gia.
3. Néu viéc trao ddi v6i td chirc, ca nhan khéc c6 ddu hiéu thong ddng, lién két dim gia tai
san s& dugc ngudi didu hanh phién diu gia xir Iy theo quy dinh. '
4. Ngudi tham gia diu gia khong duge mang theo vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc
t6 chirc phién diu gia;



5. Khong dugc sir dung ruou, bia va céc cht kich thich trong thoi gian dang dién ra phién
d4u gia. Nhitng ngudi ¢6 mui bia ruou, sir dung ma tay, cac chit kich thich khéc, dang &
trong tinh trang say xin, khong lam chii duge hanh vi cia minh khéng dugc vao phong ddu
gia va khong dugc tham gia phién déu gia.

6. Ngudi tham gia ddu gia ngdi dung vi tri dwoc ban td chirc hudéng dén, sip xép, khong tu
tién di lai 16n xon trong phong d4u gia, khéng dugc ra khoi phong déu gia khi chua dugc
s dong ¥ ctia d4u gia vién diéu hanh;

7. Ngudi tham gia d4u gia khong dugce st dung dién thoai di dong, cac thiét bi quay phim, ghi
hinh nhim muc dich chup hinh, quay phim, phat truyén thong tin phién d4u gi4 ra bén ngoai.
8. Nguoi tham gia ddu gia phai chip hanh tuyét déi s didu hanh, huéng din cia diu gia vién,
chi dugc phép c6 y kién khi c6 sur ddng ¥ ctia d4u gia vién didu hanh. Moi hanh vi vi pham
nhim can trd, gy rdi hoat dong d4u gia tai san sé& bi xir Iy theo quy dinh tai Quy ché nay.
Diéu 18: Dién bién phién diu gia

Déu gia vién diéu hanh phién diu gia theo hinh thirc d4u gia bang bo phiéu truc tiép tai
phién d4u gia theo trinh tir sau déy:

a) Gi6i thiéu ban thin, nguoi gitip viéc; cong bb danh sach ngudi tham gia du gia va diém
danh @ x4c dinh nguoi tham gia déu gid;

b) Poc Quy ché cudc d4u gia;

¢) Gidi thiéu timg tai san du gia;

d) Nhic lai mic gié khéi diém trong trudng hop cong khai gia khéi diém;

&) Thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da gitra cac 14n tra gia, dat gid;

e) Phat s6 cho nguoi tham gia du gi;

g) Huéng dan cach tra gia, chap nhan gid va tra 10i ciu hoi clia nguoi tham gia dau gia;

h) Nhic lai yéu cau dbéi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

1) Piéu hanh viéc tra gia, chip nhén gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 42 Luét
dAu gia tai san ndm 2016, sira ddi, bd sung nim 2024.

Piéu 19: Thuec hién tra gia

a. Céch thirc ddu gia:

- Tai m&i vong ddu gia, mdi nguoi tham gia ddu gia duge phat 01 t& phiéu tra gia. Ngudi
tham gia d4u gi4 ghi gia tra bing sd, gi tra bing chit va ky ghi rd ho tén vao phiéu tra gia
rdi ndp lai phiéu hodc bd phiéu vao thung phiéu. Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu ciia mdi
vong dAu ti da 12 5 (nam) phit ké tir khi d4u gi4 vién tuyén bd bit dau thoi gian ghi phiéu
va bo phiéu.

- Hét thoi gian ghi phiéu va bo phiéu theo quy dinh ho#c chua hét thoi gian ghi phiéu va
b6 phiéu theo quy dinh nhung tit ca ngudi tham gia ddu gid ngudi tham gia ddu gid truc
tiép bé phiéu vao thiing phiéu; d4u gia vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phit ra, s6 phiéu
thu vé, sé phiéu hop 1€, s6 phiéu khong hop 1€, cong bd gia tra cia timg phiéu tra gid, gia
tra cao nhat véi su giam st clia it nhat mot ngudi tham gia diu gia.

- PAu gi4 vién cong bd gia cao nhét d tra cia vong ddu gia d6 va d& nghi ngudi tham gia ddu
gié tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém cia vong ddu gia tiép theo 12 gia cao nhét



da trd & vong dau gia trudc lién ké. Trong trudng hop tai vong déu trudc lién k& ma tit ca
ngudi tham gia tra gid déu tra bang gia khéi diém ciia vong déu, thi gia khéi diém coa vong
d4u tiép theo bang gia khoi diém ciia vong dau trude lién ké cong thém 01 (mét) budc gia.

- Ké tir vong d4u gia thtr hai trd di, néu ngudi tham gia ddu gia khong mudn tiép tuc déu
gié thi viét vao phiéu tra gid 1a “khong tiép tuc tham gia”. Ngudi tham gia ddu gia da khong
tra gia tai vong trudce thi khong dugc tham gia ddu gia tai cac vong diu tiép theo.

b. Céch tra gia va xir Iy cac truwomg hop phit sinh vé gia tra.

Tai m&i vong déu, gia tra hop 18 1a gia tra tir gia khoi diém tré 16n va tron bude gia (néu
tra gia cao hon gia khoi diém thi phan cao hon phai 12 bdi s ciia budc gia). Cong thirc tra
gia nhu sau:

Gia tra hop 1é = Gia khéi diém + n x Bwérc gid.
Trong do:

Gid khéi diém: la gid khoi diém ciia vong dau gid.

Buéc gid: la buéce gid dwoc quy dinh tai Diéu 15 Quy ché nay.

n: la s tw nhién 0, 1, 2, 3,...
+ Gia tra dudi gia khoi diém 1a khong hop 18, khong dugc tiép tuc tham gia du gia.
+ Néu gi4 tra bang sb va chir khong thdng nhét véi nhau thi l4y gia tra bing chit lam gia
tra ctia phiéu tra gia.
+ Néu gié tra cao hon gia khéi diém nhung khéng tron budc gia (phan cao hon gid khéi
diém khéng phdi 1a bdi sé ciia buée gid) thi khi xét gid s& duoc 1am tron theo nguyén tic
cong ting 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gia. Néu nguoi tham gia déu gia khong dong
¥ cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép thi gid tra khong hop 18, khong duge tiép tuc tham
gia ddu gia. Trong trrong hop nay, ngudi tham gia diu gia phai x4c nhén vao phibu tra gia.
c. Phiéu tra gia hop 1¢ va khong hop 1é:
1. Phiéu tra gid hop I¢ la:
- Phiéu do Chi nhanh Ha Ngi Céong ty d4u gia Hop danh Bén Thanh phat hanh;
- Phiéu dwgc ghi ddy di cac ndi dung theo mau va théng nhit véi hd so x4c dinh tu cach
ngudi tham gia diu gia;
- Phiéu phai con nguyén ven, chi duoc viét bing mot mau muc, khong rach nét, khong tiy
x04, khong duge viét bing bt mau do;
- Phiéu phai dugc ndp ding thoi gian quy dinh tai vong tra gia.
Lwu V: Truong hop nguwdi tham gia ddu gid ghi sai gid trd, tdy, x6a trong phiéu trd gid thi
dé nghi Chi nhdnh Ha Néi Cong ty Pdu gid Hop danh Bén Thanh déi phiéu tré gid khdc
dé tra gid. Yéu cau doi phiéu chi dwoc phép thiee hién khi con thoi gian ghi phiéu tra gid,
néu hét thoi gian ghi phiéu tra gid hodc ngudi tham gia dau gid da nop lai phiéu trd gid
thi khéng dicge phép déi phiéu d@é diéu chinh lai.
2. Phiéu tra gid khéng hop I¢ la: Céc phiéu tra gia khong dap Gmg yéu ciu cia phiéu tra
gid hop 1&.
d. Cong bb gia:
Chi ¢6 phiéu tra gia hop 16 méi dugc ddu gia vién cong bd gia tra. Ngudi c6 phibu tra gia



khéng hop 1€ thi s& khong duorc tiép tuc tham gia du gia & cac vong dau tiép theo.

Piéu 20: Xac dinh nguwdi tring diu gia

- Phién d4u gia két thiic khi khéng con ai tham gia tra gia. Pau gi4 vién céng b ngudi tra
gi4 cao nhit va cng bd nguoi d6 1a ngudi tring déu gia.

- Truong hop tai mét vong ddu gia ma khéng c6 ngudi nio tra gia thi vong du gia trude
lién ké 1a vong déu gia cudi cing. Ngudi tra gia cao nhét tai vong déu gia trude lién ké 1a
ngudi tring du gia.

- Trudng hop co tir hai ngudi tré 1én ciing tra mire gia cao nhét, d4u gia vién td chirc ddu
gié tiép giita nhitg ngudi ciing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi triing dau gia. Néu trong
s6 nhimg nguoi ¢ gia tra cao nhit c6 nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat phiéu tra
gia cho ngudi d6; déu gia vién cong bd ngudi d6 12 ngudi tring ddu gia néu ngudi d6 co
gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gi tra cao nhit khong ddng y du gia tiép thi ddu gia
vién t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring d4u gia.

Diéu 21: Riit lai gia da tra va tir chdi két qua tring du gia

- Tai phién déu gid, néu ngudi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra true khi déu gia vién
cong bd ngudi tring déu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat ddu tir gid cia ngudi tra
gia lién ké trudc d6. Nguoi rit lai gia da tra trong truong hop nay bi trudt quyén tham gia
phién d4u gia.

- Trudmg hop déu gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh phién
dAu gia da cong bd ngudi tring ddu gid ma tai phién déu gia ngudi nay tir chdi két qua
tring ddu gia thi ngudi tra gia lién ké 14 ngudi tring déu gi4, néu gia lién ké d6 cong véi
khoan tién dit trudc it nhit bang gi4 da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring ddu gia va ngudi
tra gia lién ké chép nhin mua tai sin d4u gia. Trudong hop gia 1ién ké cong véi khodn tién
dat trude nho hon gia da tra cia ngudi tir chdi két qua tring d4u gia hodic ngudi tra gia lién
ké& khong chip nhan mua tai sin ddu gia thi cudc déu gia khong thanh.

Diéu 22: Truit quyén tham gia ddu gia

a) Tai phién ddu gia, P4u gia vién diéu hanh phién ddu gia c6 quyén trudt quyén ngudi
tham gia phién d4u gia trong céc truong hop sau day:

- Truét quyén tham gia phién d4u gia ctia ngudi tham gia d4u gia ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoan 5 Piéu 9 cia Luat Pau gid tai san nim 2016, sira di bd sung nam 2024, cu
thé nhu sau:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia déu
gi4, tham dy phién déu gia;

+ Théng ddng, méc ndi v6i ddu gia vién, tb chirc hanh nghé ddu gi4 tai san, ngudi co tai
san d4u gia, nguoi tham gia d4u gia khéc, ca nhan, td chire khac dé dim gid, nang gi4, 1am
sai léch két qua déu gi4 tai san;

+ Can tré hoat dong du gia tai san; gdy rbi, mét trat tur tai phién dau gia;

+ Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch két qua
d4u gia tai san;

+ Nhén iy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san ma minh

10



ciing 1 ngudi tham gia d4u gid tai san d6; nhan iy quyén tham gia du gid cia tir hai ngudi
tham gia d4u gia tré 1én dbi voi ciing mét tai san;

+ Tham duy phién d4u gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia d4u gia d6i véi tai san do;

+ Tham du phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghi€p ma
ca nhan, t6 chirc hodc nhém c4 nhan, té chirc c6 kha ning chi phdi hoat dong cta doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé& doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia du gia dbi
Vo1 tai san do;

+ Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

- Tai phién du gi4, néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi du gid vién cong
b6 ngudi tring d4u gid thi ngudi rit lai gia da tra bj trudt quyén tham gia phién d4u gia.

b) Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham ngoai viéc bi trudt quyén tham gia déu gia
thi tity theo tinh chit, mtrc d¢ vi pham s& bi tich thu tién dat truée, xir 1y vi pham hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sw; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cta phap luét.

Piéu 23: Hiiy két qua ban du gia tai san

1. Két qua dAu gia tai san bi hity trong trudng hop sau déy:

- Theo théa thuén gitta ngudi c6 tai san ddu gia, td chirc hanh nghé d4u gi tai san va nguoi
tring dau gia vé viéc hiy két qua ddu gia tai san hodc giita ngudi c6 tai san déu gia va
ngudi tring dau gid vé viéc hiy giao két hop déng mua ban tai san déu gia, huy bé hop
dong mua bén tai san d4u gia, trir truong hop gay thiét hai hodc 1am anh huéng dén loi ich
ctia Nha nuéc, quyén, loi ich hop phép ctia cé nhan, td chirc;

- Hop ddng dich vu déu gi4 tai san, hop ddng mua béan tai san d4u gia bi Toa an tuyén b
v hiéu theo quy dinh ciia phap luat vé dan su trong trudng hop ngudi tring déu gia c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ciia Luft nay;

- Hop ddng dich vu d4u gia tai san bj hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cta Luét
DAu gia tai san nam 2016, stra dbi, bd sung nim 2024;

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mét trong
céc cn ¢t quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cia Luét nay hoic trong truong hgp nguoi co tai
san ddu gi4, ngudi tham gia d4u gid, ngudi trang ddu gia, td chirc hanh nghé diu gia tai
san, d4u gia vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gia trong qué trinh tham gia diu gi4
din dén 1am sai I&ch thong tin tai sin d4u gia hodc hd so tham gia ddu gi4 hoic két qua diu
gi4 tai san.

2. Hau qua phép ly khi hiy két qua ddu gia tai san:

Truong hop hiy két qua déu gia tai san dwgc thue hién theo quy dinh Piéu 73 cta Luat
Diu gia tai san nam 2016, stra dbi, bd sung nam 2024.

Diéu 24: Xir Iy vi pham s

Ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring d4u gia, c4 nhén, t6 chire ¢6 lién quan c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hoic quy dinh khac ctia Luat D4u gia tai san thi thy theo
tinh chét, muc do vi pham ma bi xr ly ky ludt, xtr phat vi pham hanh chinh hoic bi truy
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clru trach nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi phai bbi thudng theo quy dinh cua phdp luat.
Diéu 25: Bio vé quyén, li ich hop phap ciia ngudi c6 tai san diu gia, ngudi tham gia
diu gia, ngwdi tring ddu gia, ngwdi mua dwoc tai san ddu gia ngay tinh

- Co quan nha nudc ¢6 thdm quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh co6 trach
nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san ddu gia, nguoi
tham gia d4u gid, ngudi tring ddu gia, ngudi mua duge tai san ddu gia ngay tinh;

- Trudng hop c6 ngudi thit ba tranh chap vé quyén sé hiru d6i vai tai san ddu gia thi quyén
s& hitu van thudc vé ngudi mua duge tai san diu gia ngay tinh. Viée giai quyét tranh chip
vé quyén s& hiru d6i vai tai san déu gia, khiéu nai, khéi kién vé hiéu luc phép 1y cia cude
dAu gi4 thanh, viéc hily két qua ddu gia tai san quy dinh tai cic khoan 2, 3 va 4 Diéu 72 ctia
Luat P4u gia tai san duge thuc hién theo thu tuc rit gon ciia phéap luat t tung dan sy;

- Trudng hop c6 ban 4n, quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thim quyén vé viée sira dbi
mdt phan hoic hity bo toan b cac quyét dinh lién quan dén tai san d4u gia trudce khi tai
san dugc dwa ra ddu gia nhung trinh tur, thu tuc déu gia tai san bao dam tuan theo quy dinh
ctia Luat nay thi tai san d6 van thudc quyén s& hiru ciia ngudi mua dugc tai san diu gia
ngay tinh, trir truomg hop két qua dAu gia tai san bi hiy theo quy dinh tai Diéu 72 cua Luat
Déu gia tai san.

Piéu 26: Hop dong mua ban, Thoi han thanh toan va phwong thirc thanh toén tién
mua tai san

a) Thoi han thanh toan va phwong thirc thanh toan:

Trong thdi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay tring déu gia, Ngudi tring d4u gia c6 trach
nhiém thanh toan 01 14n toan bd sé tién mua tai san d4u gia (sau khi déi trir sb tién dit
trude do quy dinh tai Quy ché nay) va thué Gia tri gia ting theo quy dinh ciia phép luat
bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam theo
thdng tin sau:

- Tai khoan s6: VND1446100011000 tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Hoi
s& chinh.

- Ma citad: 01302001.

- Chu tai khoan: Ngin hang thwong mai c6 phan Hang hai Viét Nam

- Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Thuong, quan Déng Da, TP Ha Noi.
- Nbi dung chuyén khoan: “Tén Nguoi tring dau gid chuyén tién mua tdi san 1a thira
dat s6 729, to ban do s6 28 tai Dau Tiéng, Binh Duong”.

b) Thoi han ky hgp dong mua ban: Két qua du gia tai san dugc ghi nhan tai Bién ban
dAu gia 1a can ctr ¢ Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam va Ngudi tring déu gia ky két
Hop dong mua ban tai san déu gia.

Trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic cude déu gia, Chi nhanh Ha Nbi
Cong ty du gia hop danh Bén Thanh chuyén két qua d4u gia tai san, bién ban ddu gia,
danh sach ngudi tring ddu gia cho Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam dé ky hop dong
mua ban tai san diu gia véi Nguoi tring du gia
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Chi nhanh Ha N6i Céng ty d4u gi hgp danh Bén Thanh c6 trach nhiém quy dinh cu thé
trinh tyr, tha tuc ky két Hop déng mua ban tai san trong Quy ché cudc déu gia va hudng
din cho Nguoi triing dau gid biét nhitng quy dinh nay.

Viée giao két Hop ddng mua béan tai san du gia dugc xac 14p giira Ngan hang TMCP
Hang hai Viét Nam va Nguoi tring d4u gia theo quy dinh phap luat.

Trong thdi han 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc ddu gia thanh, cac bén
s& thuc hién ky két Hop dong mua ban tai san du gia, trir truong hgp Ngan hang TMCP
Hang hai Viét Nam va Ngui tring diu gia tai san c6 théa thuan khac.

Qua cac thoi han néu trén, ngudi tring dau gia khong ndp du sb tién mua tai san hoac
khong tién hanh ky két hop déng mua bén tai san ddu gid cing Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam thi dugc coi 1a vi pham nghia vy, khoan tién dat trude da ndp vao tai khoan
ctia Chi nhanh Ha Noi Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh thudc vé Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam va dugc xit 1y theo quy dinh ctia phap luét vé dan sy va quy dinh khéac
cda phdp luét c6 lién quan.

Piéu 27: Giao tai san va gidy to phap Iy c6 lién quan

a) Thoi han giao tai sin: Viéc chuyén giao Tai San, h so lién quan cho Ngudi tring déu
gia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam s& phdi hop véi Chi nhanh Ha Noi Céng ty Pau
gia Hop danh Bén Thanh thuc hién trong thoi han cham nhat khéng qua 30 (ba muoi) ngay
lam viéc ké tir ngay ky Hop ddng mua ban tai san ddu gia theo quy dinh tai khoan Piéu 26
Quy ché nay hoic thoi han khéc theo thoa thuén tai Hop ddng mua ban tai san diu gia.
Viéé ban giao tai san du gia dugc 1ap thanh bién ban c6 chir ky xac nhén ciia Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam va Ngudi mua duge Tai San. Tu thoi diém ban giao Tai San,
Ngudi tring d4u gia phai chiu trach nhiém déi véi Tai San déu gia.

b) Pia diém ban giao tai san: Tai noi c6 tai san hodc noi khac do Ngan hang TMCP Hang
hai Viét Nam va ngudi mua tai san théa thuan trong Hop déng mua bén tai san.

¢) Nguoi triing ddu gia tai sin c6 trach nhi¢m:

- Thuec hién viéc chuyén giao quyén s& hitu Tai San theo diing quy dinh phap luat. Ngin hang
TMCP Hang hai Viét Nam s& phdi hop/hd trg ciing Chi nhanh Ha Ngi Céng ty D4u gia Hop
danh Bén Thanh xir Iy c4c vAn dé phét sinh trong qua trinh thuc hién thu tuc theo luét dinh.

- Céc chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén s hiru/quyén sir dung, chi phi dang ky so
hiru va str dung tai san tring diu gid, ding ky bién dong (néu c6) do nguoi trang ddu gia
chiu theo quy dinh cta phap ludt.

Piéu 28: Nghia vu thué va nghia vu tai chinh khac

- Nguoi tring du gia c6 trach nhiém tir lién hé véi co quan chirc ndng, thuc hién cac cong
viéc can thiét khéc lién quan dén thu tuc ké khai, nop thué, phi, 1€ phi, dang ky, hop thuc
hoa gidy to, tai liéu sau khi mua tai san ddu gi4 theo quy dinh ciia phép luit.

- Ngudi triing du gid ¢6 trach nhiém thanh todn chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén
s& hiru/str dung tai san d4u gia, phi ding ky va céc chi phi khac (néu c6) khi thue hién mua
tai san ddu gia.

Piéu 29: Mién trir trach nhiém vé gia tri, chit hrong ciia tai sin da diu gia
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a) Ngudi tham gia ddu gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k§ vé thong tin, gia tri,
chat luong tai san ciing nhu cic quy dinh khéc ctia phap ludt vé tai san dau gia trudce khi
dang ky tham gia déu gia.

b) Nguoi tring déu gid chiu toan bd rui ro vé cac vin dé phap Iy c6 lién quan dén viée
chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung néu trén ké tir thoi diém nhan tai san va hd so phap
ly cia tai san.

¢) Té chirc hanh nghé d4u gia tai san khong chiu trach nhiém vé& gid tri, chat luong cua tai
san dau gia va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viée
dang ky quyén sé hiru, sir dung tai san néu trén.

d) Tai san dugc ban d4u gia theo nguyén trang (bao gbm tai san, tinh trang phép ly va cac
rii ro tiém 4n) va theo phuong thirc “C6 sao ban viy” nhu ngudi tham gia ddu gia da dugc
xem/gidm dinh. Chi nhanh Ha Noi Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh va Ngén hang
khong chju trach nhiém vé chit lwong, sb luong va céc rii ro tiém 4n cua tai san ddu gia.
Moi thic méc, hay c6 su sai 1éch vé thong tin va hién trang tai san, ngudi tham gia ddu gia
phai thong bao bing vin ban cho Chi nhanh Ha Noi Cong ty d4u gia hop danh Bén Thanh
it nhat 01 (mot) ngay lam viéc truéc ngay mé phién déu gia. Néu khong c6 khiéu nai thi
ngudi tham gia ddu gia dugc coi 14 da chip nhén toan bd véi cac thong tin, dic diém, tinh
trang tai san ddu gia. Moi khiéu nai trong phién d4u gia hodc khi phién d4u gia két thic sé
khong duogc giai quyét.

Pidu 30: Mot s6 wu y khi tham gia ddu gia tai san

a) Ngudi tham gia d4u gia tu nguyén cam két:

- D3 tim hiéu cac théng tin, tinh phap ly v& ngudn gbc, tinh trang cua tai san du gia.

- Pi xem xét ddy di hd so tham gia d4u gi4, hd so tai san va chip nhén nguyén trang ndi
dung hd so tham gia d4u gi4, hd so tai san tai thoi diém xem tai san ddu gia.

- D4 biét va chip nhan tinh thanh khoan, kha nang phat mai ctia tai san diu gia.

- Khong c6 bit ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phép ly ciia tai san d4u gia
va h so tai san.

b) K& tir thoi diém chuyén giao quyén, nghia vu lién quan dén tai san déu gia cia Bén
ngudi c6 tai san cho ngudi mua tai sin ddu gia theo quy dinh tai hop ddng mua bén tai san
d4u gia, ngudi mua tai san déu gia sé€ ké thira, chiu trach nhiém déi véi bat ky thiét hai kinh
té, rti ro phép 1y, rii ro kinh doanh lién quan dén tai san d4u gia.

¢) Trong truong hop vi su kién bét kha khang hodc thuc hién theo quyét dinh, yéu cau
clia co quan Nha nuée c6 thim quyén din dén viéc cac bén khéng thé thuc hién duogc viée
td chirc ddu gia va/hoic ky két hop ddng mua ban tai san ddu gia thi cac hop déng ma cac
bén da ky két duge coi 1 v6 hiéu, khi d6 Bén ngudi ¢6 tai san, Bén td chirc hanh nghé diu
gid, ngudi tring ddu gia phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén, bén ¢6 15i gy thiét hai
thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap lut.

d) Bén ngudi cé tai san c6 quyén yéu cdu Bén td chirc hanh nghé d4u gid dimg phién du
gid néu phat hién khach hang tham gia d4u gia c6 ddu hiéu vi pham quy ché cudc diu gid
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hodc cic quy dinh ctia phap luét v& ddu gia. Trong trrdong hop nay Bén td chirc hanh nghé
dAu gia s& to chuc lai cude déu gia theo ké hoach méi d ra.
e) Trudng hop nguoi ding ky tham gia déu gia hop 18 (ding ky theo yéu cdu tai théng bédo ban
ddu gid va ndp tién ddt triede) ma cude déu gia khong dugc thue hién béi cac ly do bat kha
khang hodc bj hily theo yéu ciu ciia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén hodc ¢6 vin ban dé nghi
dimg phién d4u gi4 cia Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam trudc thoi diém mé phién ddu
gia hodc thudc truomg hop cude diu gia khong thanh do Chi nhanh Ha Noi Cong ty diu gia
Hop danh Bén Thanh khong thyc hién/vi pham thu tuc d4u gid theo trinh tir luat dinh.
+ Chi nhanh Ha Noi Cong ty P4u gida Hop danh Bén Thanh c6 trach nhiém tra lai tién
ngudi ding ky tham gia hop 18 da dat trude va tién mua hd so tham gia ddu gia cho nguoi
dang ky tham gia d4u gia hop lé.
+ Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam khong phai chiu bat ky trach nhiém nao khéc
d6i v6i nguoi ding ky tham gia déu gid.
PHAN 5:
PHAM VI AP DUNG

Piéu 31: Pham vi 4p dung
- Quy ché nay ap dung cho cudc du gié tai san theo Hop ddng dich vu ddu gia tai san sb:
49/2026/HPDVDG/BTA.HN ngay 18/6/2026 va Phu luc Hop dong dich vu déu gia tai san
kém theo giita Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam va Chi nhanh Ha Noi Cong ty Pau gia
Hop danh Bén Thanh.
- Ngoai cic quy dinh néu tai Quy ché nay, cic bén tham gia tuan thu quy dinh cta phap
luat hién hanh vé d4u gia tai san va cac quy dinh phap luat khac lién quan.

Noi nhan: '

- Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam;

- Niém yét theo quy dinh;

- Cdng Ddu gid tai sdn quéc gia;

- Khdch hang DK tham gia ddu gid TS:

- Luu Cyy.
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