" CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAM SON SAI GON Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 157/2026/QCHG TP.HCM, ngay 29 thing 07 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Bé ludt Ddn sw duwrge Qué'c hoi Khod XIII nuwce Cong hoa XHCN Viét
Nam théng qua ngay 24/11/2015;

- Cdn ci Ludt ddu gid tai sén ndm 2016, sia déi bé sung ndm 2024 cua Quéc héi
nwede Cong hoa xa héi chu nghia Viét Nam va cac van ban Fueéng dan thi hanh,

- Can cit Hop dong dich vu déu gid tai san sé 157/2026/HDDVDGTS/MSB-LS
ngay 29/07/2026 giita Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam (MSB) va Cong ty Déu gid
hop danh Lam Son Sai Gon;

- Can cit hé so phdp Iy cua tai san ddu gid;

Cong zy Piiu gid hop danh Lam Son Sai Gon ban hanh Quy ché cudc diu gid
gom cdc diéu khodn sau:

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic. trinh tu, thi tuc dau gia tai san; xur ly vi
pham, hiy két qua ddu gia tai san, bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phdp luat cho
viéc thue hién ddu gié tai san tai Piu 4 Quy ché ddu gia nay.

Diéu 2. Pbi twong 4p dung

1. Pu gid vién td chire didu hanh cudc déu gia tai san, Cong ty, chi nhinh Cong ty
Déu gid hop danh Lam Son Sai Gon.

2. Nguoi co6 tal san d4u gid, ngudi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gia, ngudi
mua duoc tai san ddu gid.

3. Cé nhan, t& chirc khéc ¢6 lién quan dén hoat ddng ddu gi tai san tai Cong ty
Péu gia hgp danh Lam Son Sai Gon, cdc chi nhanh va vin phong Cong ty.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, céc tir ngr dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bude gid 1a mic chénh 1¢ch gitra lan tra gi4 dau tién so voi gid khai diém hoic
gitta lan tra gid sau so voi 1an tra gid trudce lién ké.

2. Gid khéi diém la gia ban ddu thdp nhit cla tai san ddu gia trong trudng hop déu
gia theo phuong thire tra gia 1én.

3. Nguoi cé tai san dau gia 1a ngudi c6 quy &n dua tai san ra d4u gi4 theo quy dinh

cta phép luat.

4. Ngwm mua dieoc 1&i san ddu gid 13 ngudi tring dau gia va ky két hop dong mua
ban tai san du gia.

5. Ngudi tham gia ddu g;a 14 c4 nhan, td chirc tham gia ddu gia dé mua tai san dau
gi4 theo quy dinh cua Ludt ddu gid tai san ndm 2016, sia doi b6 sung nam 2024 va quy
dinh khac cua phap ludt c6 lién quan.

6. Nguwoi tring ddu gid 1A c4 nhan, td chirc tra gid cao nhat so véi gia khoi diém
hodc bing gid khoi diém trong truomg hop khong ¢6 ngudi tra gid cao hon gi4 khoi diém
khi ddu gid theo phuong thire tra gid lén.




7 Ph:ro'ng thite tra gid lén 1a phuong thirc déu gia, theo d6 nguoi tham gia déu giar
tra gia tur thip 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gid cao nhit so véi gia khai
diém.

8. Tai san dédu gid 1a tai san duge phép giao dich theo quy dinh cua phap luét.

9. T4 chirc hamh nghé déu gid tai san & ddy 1a Cong ty Dau gia hop danh Lam Son
Sai Gon va céc chi nhanh, van phong Cong ty.

10. Ngay lam viéc la cac ngay tir thir hai dén thir sdu va ngay lam viéc bu theo quy
dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay duge nghi bu theo quy dinh.

Diéu 4. Tai san dau gia, gia khoi diém, noi c6 tai san, nuuon goc, gidy to phap
ly

1. Tai san ddu gia:

1.1 Tén tai san: Ban tach roi tirng tai san

* Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gén lidn véi dat tai thira dat s6 1637, to
ban dd sb 12, dia chi: 4p Nhon Hoa 2, xd Dirc Hoa Thugng, huyén Dirc Hoa, tinh Long
An (nay la xa My Hanh, tinh Tay Ninh).

Chi tiét tai san: theo Gla} ching nhan quven sur dunsz dat, quy én sé hiru nha 6 va
tai san khac gan lién véi dét s6 CT 498528, sé vao s6 cap GCN: CS 10422 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 19/10/2019, cép nhat chuyén nhuong
ngay 11/10/2022 cho éng Nguyén Thanh Nghia:

- Thura dét s6: 1637 To ban do so: 12

- Dia chi: Ap Nhon Hoa 2, Xa Pirc Hoa Thuong, Huyén Pirc Hoa, Tinh Long
An,

- Dién tich: 181 m’ ( Bang chir: M{t trdm tam muoi mot mét vudng)

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng

- Muc dich sir dung: Dat & tai nong thon

- Thoi han st dung dit: Lau dai

- Nguén gbe sir dung: Nhén chuyén nhuong dit dugc Nha nude giao dat co thu
tién str dung dét.

+ Ghi cha: Dién tich 16 gi6i: 10m?; Ngay 06/10/2020 dién tich 1§ gidi tai trang 2
ctia Gidy chimg nhén dugc diéu chinh lai la: 20m”.

* Tai san 2: Quyén s dung dAt va tai san gén lién voi dat tai thia dht s6 941, to
ban dd sé 19, dia chi: Xa Hoa Khanh Tay, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An (nay la xa Hoa
Khanh, tinh Tay Ninh).

Chi tiét tal san: theo Gidy chiing nhén quyén su duno dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi d4t s6 DI 265540, s6 vao sb cAp GCN: CS 07032 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long An cap ngdy 18/11/2022, cip nhat chuyén nhuong
ngay 15/12/2022 cho 6ng Nguye &n Thanh Nghia:

- Thira détsb: 941  Té& ban do so: 19

- Pia chi: Xa Hoa Khanh Tay, Huyén Dirc Hoa, Tinh Long An

- Dién tich: 154,0 m’ ( Béng chir: Mot tram nam muoi bdén mét vudng)

- Hinh thac str dung: Str dung riéng

- Muc dich sir dung: Pat 6 tai nong thon.

- Thoi han st dung dat: Lau dai

- Ngudn gée str dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc Nha nude giao dat co thu
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tien st dung dat.

+ Ghi chi: Trong d6:

- Dién tich chi gi6i duong do la: 21m”.

_ Dién tich ndm trong hanh lang bdo v¢ an toan dudng bd la: 25m>.

1.2 Thue trang cia tai sian diu gia: Bdn theo hién trang tai san

+ Tai san dugc diu gia theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh
trang phap ly hd so. Nguoi mua tai san tyr tim hiéu va tu chiu trach nhiém, tu hoan thanh
moi nghia vu sau khi trung déu gla tai san, cam két khong co bat ky tranh chép, khiéu nai,
khiéu kién ddi voi tai san tring dau gia.

+ Trudng hop tai san chua hoan thién phap ly, phén dit va cong trinh xay dung trén
dat chua duge ding ky, cong nhén, ph?m dién tich dzitfcr}ng trinh xdy dung tang, giam so
voi giéy chung nhén, thi ngudi mua tai san dau gid co trach nhiém tu lién hé vdi chi so
hitu tai san va cdc co quan, don vi ¢o chic nang hoan thién ho so phép ly, thyc hién thu
tuc sang tén, chuyén quyén tai san, cap nht, cip d6i gidy chimg nhén, ty chiu céc chi phi
lién quan.

+ Ngudi mua trang dau gié tu lién hé lam tha tuc dang ky quyén s¢ hitu, quvén
sir dung tai san, thuc hién cdc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong sang tén ddi voi tai san mua trang dau gia.

+ Nguoi mua dugc tai san dau gia phal sir dung dat phit hop voéi quy hoach, ké
hoach st dung dit da dugc co quan co thim quyén phé duyét va phu hop véi quy dinh
cua phép luat khac c6 lién quan, dong thoi chiu tAt ca cac loai thu, phi, 1& phi lién quan
trong qua trinh hoan tAt tha tyc st dung dat.

+ Nguoi mua dugce tai san du gi4 c6 gidy to ching minh dép tmg yéu cau, didu
klen tham gia du gid hodc van ban cua co quan co thim quyén xdc nhan déap Lrng yéu
cdu, diéu kién tham gia ddu gid trong trudng hop phép ludt ¢é quy dinh yéu cau, didu
kién tham gia dau gia (néu co).

+ Trudce khi mé phién dau gia 01 ngay lam viéc, Bén bao dam xin nhén lai tai sin
béo dam theo quy dinh cta phap ludt. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong ty
PAu gia hop danh Lam Son Sai Gon s& ding viéc t6 chirc ddu gia, hoan tra toan bd tién
mua hd so/ tién dit trude cho nguoi dang ky tham gia ddu gid (néu co) theo quy dinh
phap ludt va khong phai chiu trach nhiém boi thudng bat ky chi phi, thiét hai phat sinh
nao cho nguoi dang ky tham gia dau gia.

2. Neudn gbe Tai Sén: Tai san nay duge thé chap dé dam bao khoan vay ciia 6ng
Nguyén Thanh Nghia tai Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) — Chi nhénh
Long An. Nay MSB thuc hi¢n vi¢c xr Iy tai san bao dam bang hinh thuc dau gia dé thu
héi ng phu hop véi cac quy dinh tai Hop dong thé chip va theo quy dinh ctia phap ludt.

3, Ho so phap ly lién quan ctia tai sidn: Do MSB cung cap va chiu trach nhiém
vé& moi van dé phap ly lién quan dén trinh tu, thi tuc cho vay, thé chép, thu gilt/ban giao,
phét mai tai san dau gia. Bao gom céc ho so, gxay to sau:

- Gidy ching nhén quyen su dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
véi dat sd CT 498528, sd vao sb cip GCN: CS 10422 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong
tinh Long An cap ngay 19/10/2019, cap nhit chuyén nhuong ngay 11/10/2022 cho éng
Nguyén Thanh Nghia;

- Gidy chtng nhin quy én sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién



v&i dat sé DI 265540, sb vao sb cdp GCN: CS 07032 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cip ngy 18/11/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 15/12/2022 cho ong
Nguyén Thanh Nghia;

- Hop dong tin dung han murc s6 151614.01653/2023/HPTD ngay 05/04/2023 gitra
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhanh Long An va 6ng Nguyén Thanh
Nghia;

- Hop dbng thé chip bét dong san sb 04 03/2023 ngay 23/03/2023 gitta Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhanh Long An va 6ng Nguyén Thanh Nghia;

- Hop déng thé chép sé 06-03/2023 ngay 05/04/2023 giira Ngén hang TMCP Hang
Hai Viét Nam — Chi nhénh Long An va dng Nguyén Thanh Nghia;

- Gidy nhin no Lan thir 04 ngay 01/03/2024 clia 6ng Nguyén Thanh Nghia;

- Gidy nhan no Lan thir 05 ngay 02/03/2024 clia dng Nguyén Thanh Nghia;

- Bién ban thu git tai san thé chip ngay 12/06/2026 tai UBND xa My Hanh, tinh
Tay Ninh;

- Bién bén thu gift tai san thé chip ngay 12/06/2026 tai UBND xa Hoa Khénh, tinh
Tay Ninh;

- Va tit ca gidy to, vin ban khéc ¢6 lién quan dén tai san du gia (néu co).

4. Gia khéi diém:

Gia khéi didm tdng 02 tai san: 2.500.000.000 dong (Bing chir: Hai ty, nim
trim triéu dong).

Trong doé:

Tai sdan 01: 1.400.000.000 dong (Bing chir: Mot ty, bén trim triéu dong)

Tai san 02: 1.100.000.000 dong (Bing chir: Mt ty, mdt tram triéu dong).

- Gia khoi diém néu trén chwa bao gom thué gia tri gia tang.

- Trach nhiém nép thué, phi: Thué gia tri gia ting (néu co theo thong bao cua
MSB) va céc loai thué phi, 1¢ phi, chi phi khéc theo quy dinh ciia Phdp luét khi thuc
hién sang tén chuyé€ én nhuong tai san do khich hang tring déu gia chiu va thuc hién.

- Ngh1a vu thanh toan: Khéch hang trung d4u gia co trach nhiém thanh toén 01 lin
toan bd tién ban ddu gia (sau khi trir tién dat coc) va thué gia tri gia tang (néu ¢6 theo
thong béo cia MSB) trudce khi thue hién ky hop dong mua bén.

5. Noi ¢6 tai san diu gia tai:

Tai san 1: Thira dét s6 1637, to ban dd sb 12, dia chi: 4p Nhon Hoa 2, xa Pirc Hoa
Thugng, huyén Dic Hoa, tinh Long An (nay 12 xa My Hanh, tinh Tay Ninh).

Tai san 2: Thira dit s& 941, to ban dd sb 19, dia chi: Xa Hoa Khanh Tay, huyén
Ptrc Hoa, tinh Long An (nay 1a xd Hoa Khanh, tinh Ty Ninh).

Pidu 5. Nguyén tic diu gid; hinh thirc diu gis va phwong thirc diu gid tai sin

1. Nguyén tic ddu gia tai san:

a) Tuén thu quy dinh ctia phép luét;

b) Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cdng khai, minh bach, cong béng, khach
quan;

c) Béo vé quyen, loi ich hop phdp ctia ngudi ¢o tai san déu gia, ngudi tham gia du
gia, ngum trang du gia, ngudi mua duoc tai san d4u gia, TS chirc hanh nghe du gia tai
san, ddu gia vién.

2. Hinh thirc d4u gia: Bo phiéu trirc tiép nhidu vong tai phién dau gia.
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3. Phuong thtre ddu gia: Phuong thire tra gid lén.

Piéu 6. Pang ky tham gia diu gia

1. C4 nhan, to chirc dang ky tham gia dau gi4 théng qua viéc nop ho so tham gia
dau gia hop 18 va tién dat trude cho Cong ty Pau gla hop danh Lam Son Sai Goén theo
quy dinh. Trong truomg hop phap ludt c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gia thi
ngum tham gia dau gia phai dép tng didu kién d6. Nguoi tham gia ddu gia co thé uy
quyén bang van ban cho ngudi khac thay mat minh tham gia d4u gia.

2. Cong ty Péu gi4 hop danh Lam Son Sai Gon ban hd so tham gia ddu gi4, tiép
nhan hd so tham gia ddu gid gio lam viée, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc diu gia tai
san cho dén trudc ngay mé cude dau gia 02 (hai) ngay 1am viéc.

3. Nhimmg ngudi khong dugc dang ky tham gia ddu gia: Truong hop quy dinh tai
khoan 4, Didu 38 ctia Luat DAu gia tai san nam 2016 déu khong duge dang ky tham gia
diu gia.

Piéu 7. Thoi gian, dia didm ban hd so moi tham gia ddu gid; thoi gian, dia
diém xem tai san, thoi gian, dia diém, cich thire ding ky tham gia diu gia; thoi
gian, dia diém t6 chire phlen diu gia

|. Thoi han, dia diém ban hd so moi tham gia diu gza tlep nhan ho so tham gia
dAu gia, diéu kién va céch thirc dang ky tham gia dAu gia, sb tién dat trude, thoi gian ndp
tien dat trude:

a) Thoi han, dia diém bén hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia
ddu gia: Tir 08 gio 00 phut ngay 31/07/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 19/08/2026 (gio
lam viéc) tai Cong ty Pau gid hop danh Lam Son Sai Gon - 111A Téan Son Nhi, phuong
Tan Son Nhi, TP.HCM va Ngan hang TMCP Hang Hai Vigt Nam, dia chi: SH 54A
Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, Thanh phd Ha Nai.

b) Tién mua hd so tham gia déu gia: 400.000 dong (Bing chit: Bon tram nghin
ddng)/01 bd ho so.

¢) Thoi gian, dia diém diéu kién va cich thire ding ky tham gia ddu gia:

cl, Thoi gian, dia diém dang ky tham gia dau gia: tir 08 gio' 00 phit ngay
31/07/2026 dén 17 gio 00 phiit ngay 19/08/2026 (git lam viée) tai:

- Céng ty Pau gia hop danh Lam Son Sai Gon - 111A Téan Son Nhi, Phuong Tén
Son Nhi, TP. H6 Chi Minh;

- Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam, dia chi: S& 54A Nguyén Chi Thanh,
Phudng Lang, Thanh pho Ha Noi.

c2, Diéu kién, cach thirc dang ky tham gia du gia: La c4 nhén, t chirc theo quy
dinh, ding ky tham gia du gia dén ding thoi gian, dia diém ban hd so, nhan ding ky
tham gia d4u gi4 theo nhu thong bdo d& mua hd so moi tham gia dau gi, ding ky tham
gia ddu gid va nop kém nhiing gidy t& sau va nhdn lai bién nhin hd so:

DEi véi o chike:

v' Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (ban pho td)

v/ Ban ban phé t6 Chimg minh nhén dan/Can cudce cong dan va gidy ty quyén doi
véi ngudi dugce cu dén lam thu tuc ddang ky tham gia cudc ddu gi4 tai san trong trudng
hop khong phai la chi doanh nghiép.

v’ Phiéu dang ky tham gia dAu gid (theo mau).
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v/ Chumg tir 42 ndp tién dat trude (bd sung trong thoi han nop tién dat trude, néu
thiéu s& khong du diéu kién tham gia déu gia).

Déi véi cd nhan:

v’ Can cude/ Can cude cong dan clia ngudi tham gia ddu gia (ban pho to)

v 86 ho khau (ban pho t6, néu khong cung cap CCCD cb gan chip)

v’ Phiéu dang ky tham gia d4u gid (theo mau).

v’ Chimg tir dd nop tién dat truée (b sung trong thoi han ndp tién dit trude, néu
thiéu s& khong du diéu kién tham gia dau gid).

Luu y: Khdch hang phai mang ban chinh gidy to dé doi chiéu khi dang ky tham
gia ddu gid.

d) Tién dit truée:

Tai sin 01: 140.000.000 dong (Bing chit: Mot trim bén mwoi triéu dong).

Tai san 02: 110.000.000 ddng (Bing chiv: Mt trim muoi tri¢u dong).

Théi gian nop tién dat trude: Tir 08 gio 00 phit ngay 31/07/2026 dén 17 gio' 00
phut ngay 19/08/2026.

v Hinh thire: Nop tién, chuyén khoan vao tai khoan Cong ty Pau gié hop danh
Lam Son Sai Gon.

v' Tén tai khoan: Cong ty Pau gi4 hgp danh Lam Son Sai Gon.

v S tai khoan: 04366014666666 Mé tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
CN Tén Binh.

Noi dung:

+ Tai sian 1: Ho va tén nguoi ding ky tham gia dau gid - ndp tién dat trieée tham
gia ddu gid tai san la: “BPS tai Thira ddt s6 1637, té ban d6 s6 12, dia chi: dp Nhon
Hoa 2, xa Pvrc Hoa Thuong, huyén Pite Hoa, tinh Long An (nay la xd My Hanh, tinh
Tay Ninh).

+ Tai san 2: Ho va tén nguoi ding ky tham gia dau gid - nép tién ddt truée tham
gia ddu gié tai san la: “BDS tai Thira ddt s6 941, t& ban do s6 19, dia chi: Xd Hoa
Khdnh Tay, huyén Ditc Hoa, tinh Long An (nay la xd@ Hoa Khdnh, tinh Tay Ninh).

Luu §: Khdch hang dd ndp tién dat truée phdi cung cdp chitng tir ngp tién trong
thoi han nép tién ddt truede, néu thiéu sé khéng du diéu kién tham gia ddu gia.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san:

a) Thoi gian: Tir 08 gio' 00 phit ngay 31/07/2026 dén 17 gi> 00 phit ngay
19/08/2026 (gio lam viée).

b) Dia diém xem tai san:

+ Tai sén 1: Thira dt sb 1637, to ban dd s6 12, dia chi: 4p Nhon Hoa 2, xd Dirc
Hoa Thuong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (nay la xa M§ Hanh, tinh Tay Ninh).

+ Tai san 2: Thira dét sé 941, to ban do s6 19, dia chi: Xa Hoa Khénh Tay, huyén
Puc Hoa, tinh Long An (nay la xa Hoa Khanh, tinh Tay Ninh).

4. Thoi gian, dia diém té chirc ddu gia: Vao lic 10 gid- 00 phat ngay 24/08/2026
tai s6 186 - 188 Hiing Vwong noi dai, phuwong Long An, tinh Tay Ninh.

Piéu 8. Cach thirc tra gia trong truwomg hop bé phiéu truc tiép nhiéu vong tai
cude dau gia, phwong thire tra gia Ién

1. PAu gi4 vién didu hanh cudc ddu gia theo hinh thirc ddu gia bo phiéu truc tiép
theo trinh tu sau day:




a) Gioi thidu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sich ngudi tham gia diu gia
va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia diu gia;

b) Doc Quy ché cudc déu gié;

¢) Gigi thiéu ting tai san dau gia;

d) Nhic lai mte gia khai diém trong truong hUp cdng khai gia khoi diém;

d) Thong bao budce gia va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan tra gia, dat gid.

e) Phat s& cho ngudi tham gia dau gi4;
g) Huong dan cach tra gia, chép nhén gia va tra 161 cau hdi cia ngudi tham gia dau

h) Nhic lai yéu ciu doi voi phiéu tra gia hop 1€; thoi gian dé thuc hién ghi phiéu

2. Viée tra gié trong truong hop d4u gi theo phuong thirc trd gid 1én duge thuc
hién nhu sau:

a) Budc gia: 30.000.000 dong (Bing chit: Ba muoi triéu ddng)/tai san

- Gia tra hop 1€ 1a gia trd phai bang muc giéd khoi diém hogc cong voi mot hay

nhiéu Bude gia néu trén.

- Céach thure tra gié:

+ Vong diu gia dau tién nguoi tham gia dAu gi4 phai tra it nhit bang gia khoi diém
hodc vo1 mét hay nhiéu budc gia.

+ Céc vong dau gia tiép theo ngum tham gia dAu gid phai tra gi4 cao hon gia tra
cao nhit cta vong dau gla trudre lién ké téi thiéu 01 budce gia hoac nhiéu budc gia.

Thoi gian ghi phleu tra gia: 05 (nam) phut

b) Nguoi tham gia ddu gia dugc phat mot to phieu tra gia, ghi gla mudn tra vao
phiéu cta minh. Hét thoi glan ghi phleu nguoi tham gia dAu gia truc tlep bo phleu vao
thung phiéu; dau g1a vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu ve, 5O
phleu hop 18, sd phiéu khéng hop 18, cong bé gia tra cia ting phiéu tra gid, gié tra cao
nhit véi sur gidm sat cia it nhit mot ngudi tham gia dau gi4;

¢) bau gia vién cong b gi4 cao nhét da tra cua vong dau gia do va dé& nghi ngudi
tham gia diu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gié khoi diém clia vong ddu gia tiép
theo la gia cao nhit di tra & vong dAu gia trude lién ké;

d) Phién diu gla két thic khi khong con ai tham gia tra gia. DAu gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nht va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring dau gia;

e) Truong hop ¢6 tir hai ngudi tré 1€n cung tra muc gia cao nhét, déu gia vién to
chirc diu gid tlep oira nhilng ngudi cung tra gia cao nhit dé chon ra ngudi tring du
gia. Néu trong sb nhitng nguoi co gia tra cao nhat cé ngudi tlep tuc tra gia thi diu g1a
vién phat phxeu trd gid cho ngudi do; dau gxa vién cong bd nguoi do6 12 ngudi tring ddu
gla néu ngucu d6 c6 gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra cao nhét khong dong y
dau gia tiép thi dau gid vién t4 chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring dAu gia

Luwu y: Phiéu tra gid hop 1é, dwge quy dinh nhw sau:

+ La phiéu tra gid do Cong ty dau gid hop danh Lam Son Sai Gon phdt hanh,
dong thoi cd treo ddu méc cua Cong ty dau gid hop danh Lam Son Sai Gon. Nguoi tham
gia ddu gid ghi day i cdc thong tin vao phiéu tra gid, ky va ghi ré ho tén vao phiéu tra
gid. Truong hop nguoi tham gza déu gla khong phdai la nguoi dai dién theo phdp ludt

cuia t6 chirc d6 thi phdi c6 gidy 1ty quyen h(yp le.
+ 86 tién bé gid bing chit va béing s6 trong phiéu tra gid phai déng nhat.



+ Phiéu tra gid phai con nguyén ven, khong rdch ndt, khong tdy xod va viét cling
mét mau miec,

Piéu 9. Dirng, hity cude déu gi4 tai sin trude khi t6 chire cue dau gia

Truong hop dirng hodc huy cudc ban dau gia trude khi td chire cude dau gid do co
khiéu nai, thii tuc, quy trinh dau gia khong ding theo quy dinh, van ban dimg hodc huy
cudc ban dAu gia theo quy dinh cua phdp luét thi Cong ty Péu gia hop danh Lam Son
Sai Gon sé hoan tra lai khach hang toan bd sb tién hd so, tién dit trude trong thoi han 03
(ba) ngay lam vigc ké tir ngay c6 thong béo dimg hodc huy cude ban dAu gid. Trong
truong hop nay cac bén tham gia khong ¢o y kién gi va khong trach nhiém bdi thuomg
cho nhau.

Piéu 10. Cac truomg hop bi truit quyén tham gia diu gia; cac truong hop
khong dwgc nhin lai tién dit trudce; xir Iy tién dit truéc

1. Cac truong hop bi trudt quyén tham gia dau gia

Nghiém cdm ngudi tham gia dau gia, nguoi trung dau gi4, ca nhén, t6 chirc thuc
hién céc hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; str dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham gia phién dau gia;

b) Théng déng, moc nbi véi ddu gid vién, T4 chirc hanh nghé ddu gia tai san,
ngudi co tai san diu gia, ngudi tham gia dau gia khéc, ¢4 nhén, t6 chirc khéc dé dim gia,
lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can trd hoat dong du gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia d4u gia khéac nhim lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

¢) Nhin ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia khac di voi tai san
ma minh cling l1a nguoi tham gia ddu gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau
gid cua tir hai nguoi tham gia ddu gid tré 1én doi v6i cling mot tai san;

f) Tham du phién dau gia trong truéng hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 1 ngudi tham gia déu gia doi véi tai san do;

¢) Tham du phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhén, td chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia
du gia dbi véi tai san dé.

h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.

2. Nguoi tham gia ddu gid khong dugc nhén lai tién dat trude trong cac trudong hop
sau day:

a) Pa nop tién dat truéc nhung khong tham gia phién dau gia ma khong thudc
truomng hop bat kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1
Piéu nay;

¢) Tir chéi k¥ bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Ludt d4u gid
tai san nam 2016, sira dbi bd sung nam 2024;

d) Rat lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat dau
gid tai san nam 2016, stra d6i bd sung nam 2024;



d) Tir chdi két qua trung déu gid theo quy dinh tai Didu 51 cta Lugt déu gié tai sin
nam 2016, stra ddi bd sung nam 2024,

3. Ngudi tham gia dau gia c6 quvén tir chdi tham gia dédu gia va nhan lai tién dat
trude trong tru(mg hop co thay d6i vé gia khéi diém, s6 luong, chét luong tai san, thoi
gian, dia diém t6 chic phién ddu gia, hinh thirc dau gid, phuong thirc dAu gia da niém
yét, thong bao cong khai.

4, Trong thoi han 03 ngay lam viéce ké tir ngay két thuc phién diu gia hodc trong
thoi han khéc theo thoa thuan, t6 chirc hanh nghé déu gid tai san c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dat trude va thanh toan tién 1ai (néu c6) cho ngudi tham gia dau gia tir choi
tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, ngudi tham gia dau gia da nop tién dat
trirdc nhung khong dap tmg yéu cau, didu kién tham gla dau gia theo thong bdo cla td
chirc hanh nghé ddu gia tai san hojc ngudi tham gia ddu gia khong tring dAu gid, trir
trudong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay

5. Truong hop trung dAu gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai (néu co) duoc
chuyén thanh tién dit coc @2 bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua
ban tai san déu gid hodc thuc hién nghia vu mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan co
thdm quyén phé duyét. T4 chic hanh nghé dau gia tai san cd trach nhi¢m chuyen tién
dit coc cho ngudi co tal san dau gi4 trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic
phién d4u gi4, trir truong hop phép ludt ¢6 quy dinh khéc.

6. Tién dat trude quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thudc vé ngudi cé tai san dau gia.
Trong truong hop ngudi ¢d tai san d4u gia 1a co quan nha nude thi tién dat trude duge
ndp vio ngan sach nha nude theo quy dinh cla phap luat, sau khi trir chi phi diu gia tai
san.

Pidu 11. Bién ban diu gia

I. Cudc ddu gid chdm dit khi ddu gia vién cong bd ngudi tring ddu gia hoac khi
dAu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cua Luat d4u gid tai san nam
2016, stra doi bd sung nam 2024.

2. Didn bién cta cude ddu gia phai duoc ghi vao bién ban dau gid. Bién ban dau
gia phai duge lap tai cudc dAu gid va co chit ky cua dau gia vién diéu hanh cude ddu gia,
nguoi ghi bién ban, ngudi trung dau gia, ngudi ¢ tai san ddu gia, dai dién cia nhimg

ngudi tham gia dau gid.

3. Nguoi tring dau gid tir chéi ky bién ban diu gia dwoc coi nhu khong chip nhén
giao két hop dong mua bén tai san ddu gi4.

4. Bién ban déu gia duge dong diu ciia t chire du gid ti san.

Piéu 12. Thoi gian, dia diém, phwong thire thanh todn tién mua tai sin, giao
két hop dong mua ban tai sin ddu gia, ban giao tai sdn

1. Thoi gian, phuong thic thanh toan tién mua tai san:

a) Thoi han thanh todn tién mua tai san ddu gid va thué gi4 trj gia tang.

Trong thoi han nam (05) ngay lam viec keé tir ngav trang dau gia, Ngum trung dau
gid ¢6 trach nhiém thanh toan mot (01) IAn toan bd sb tién mua tii san déu gia (sau khi
trir s6 tién dat trude) va thué gia tri gia tang bing hinh thirc chuyen khoan vao tai khoan
ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam.

b) Phuong thirc thanh toan tidn mua tai san dau gia
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Sé tién mua tai san dugc chuyén vao tai khoan ciia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam theo thong tin dudi déy:

+ Chu tai khoan: Ngén hang Thuong mai cb phan Hang Hai Viét Nam

+ S tai khoan: VND1446100011000

+ Ma Citad: 01302001

+ M@ tai: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Hgi s6 chinh

eDia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, TP. Ha Noi.

e Noi dung chuyén khoan:

+ Tai san 1: “Tén Nguoi tring dau gid chuyén tién mua tai san la BDS tai thira
ddt sé 1637, to ban @6 sé 12, dia chi: dp Nhon Hoa 2, xd Pirc Hoa Thirong, huyén Diic
Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh Tdy th)

+Taisan 2° T én Nguweoi triing dau gid chuyén tién mua tai sén la BBS tai thira dat
s6 941, to ban dé sé 19, dia chi: Xa Hoa Khdnh Tdy, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (nay
la xd Hoa Khdnh, tinh Tay Ninh)".

Trudng hop nguoi trung dau gid khéng nép sb tién trung dau gid con lai dé mua tai
san trong thoi han néu trén thi khong duoc nhan lai tién dit coc va Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam dugc toan quyén xu ly toan bo sd tién nay.

2. Giao két hgp ddng mua ban tai san dau gid

a) Két qua déu gid tai san la cén o dé cac bén ky két hop dong mua bén tai san
dau gid. Ngudi tring d4u gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop dong mua ban tai san
diu gia ke tir thoi diém dau gi4 vién cong b6 ngudi tring dau gid — néu khong tir chdi ky
bién ban dau gia/tir chm két qua tring d4u gid theo quy dinh cua Ludt dAu gia tai san. Ké
tir thoi diém nay, quy én va nghia vu clia cac bén duge thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy va quy dinh khac cta phap ludt ¢6 lién quan;

b) Viéc giao két Hop dong mua bén tai san dau gia duoc xac 1ap giita Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam va Ngudi trung dau gid theo quy dinh phép ludt.

Thoi han giao két Hop dong mua bén tai san dau gia: Trong thdi han bay (07)
ngay lam viée ké tir ngdy MSB nhan duoc hd so cude dau gid va Ngudi tring dau gia
nop di tién mua tai san va thué gia tri gla tang néu tai khoan 1 Piéu nay, cac bén sé thyc
hién ky két Hop dong mua ban tai san dAu gia, trir trudng hop MSB va Nguoi tring diu
gid tai san c6 thoa thuén khac .

¢) Trinh tu, th tuc, thim quyén phé duyét két qua dau gia tai san duge thuc hién
theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan;

3. Chuyén giao tai san dAu gia:

a) Viée chuyén giao tai san, hd so lién quan cho Ngudi tring déu gia, MSB s& phoi
hop Céng ty Péu gia hop danh Lam Son Sai Gon thuc hién trong thoi han cham nhét
khong qua 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong mua bén tai san diu gia
theo quy dinh hodc thoi han khdc theo thoa thuan tai Hop dong mua bén tai san dau gia.
Viéc ban giao tai san déu gia dugc lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhén ciia MSB va
Nguoi mua duge tai san. Tu thoi diém ban giao tai san, Nguoi tring du gia phai chiu
trach nhiém dbi voi tai san dau gid.

Piéu 13. Trach nhiém vé chit lwgng/tinh trang phap ly tai san dau gia:

Tai san du gia duge ban trén co s& thuc té “cd sao ban vay” ma ngudi tham gia
dau gia da dugc xem ky hién trang, tham khao k¥ hé so phap 1y vé ngudn gbc cua tai
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san (thé hién trong ban cam két & phé‘m tha tuc ding ky). Nguoi co tai san d4u gid ban
glao tai san d4u gia dung nhu hién trang va trén ho so ma ngudi tham gia dau gid da dugc
xem/gidm dinh truede khi tham gia dAu gié tai san trén. K& tir ngay nhan tai san/gidy to so
hitu, sir dung cua tai san dau gia, ngudi mua duoc tai san dau gia tu chiu trach nhiém
moi phat sinh vé tai san clia minh.

Piéu 14. Nghia vu va quyén lgi ciia ngudi mua dwge tai sin diu gia:

1. Nghia vu cia ngudi mua dugc tai san:

a) Cam két da tim hiéu va tu chiu moi rui ro v& ngudn goc phép Iy, chét lugng, sb
lwong cua tai san, da tham khao hd so cua tai san ddu gia va truc t1ep xem tai san;

b) Ky hop d6ng mua ban tai sin d4u gia va thanh toén tién mua tai san déu gia
dting quy dinh, chiu 1€ phi cdng chimng hop ddng mua ban tai san déu gia;

¢) Trong truong hop két qua du gia bi hily thi cdc bén khdi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén;

d) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop ddng mua bén, cong chimg hop dong,
nguoi mua dugc tal san dAu gia c6 trach nhiém tu lién hé vdi cée co quan chic ndng dé thuc
hién thi tuc ké khai, ndp thué, sang tén hop thirc hoa gidy t& nha dét theo quy dinh;

e) Trach nhiém ndp thué va cc nghia vu tai chinh ¢6 lién quan:

+ Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gi4 tri gia ting (theo thong béo ciia MSB) va
toan bd céc loai thué, phi, 1€ phi, chi phi khéc theo quy dinh ctia phap ludt khi thuc hién
sang tén chuyén nhuong tai san do khach hang tring déu gia chiu va thyc hién;

+ Toan bd cécloaithué,phhlé phfkhéc(néu co) lién quan,dénthﬁ tuc ding ky
bién ddng sang tén theo quy dinh cta phép luat s&€ do ngudi mua dugc tai san du gia
chiu trach nhiém ké khai va ndp.

+ Pbi voi dét va cong trinh xay dung trén dét chua duge dang ky, dat hét thoi han
str dung (néu c6): ngudi mua tring ddu gia tai san tu lién hé vdi co quan nha nude co
thAm quyén dé thuc hién dang ky, gia han va chiu céc chi phi lién quan:

+ Cé4c nghia vu tai chinh phai thanh toédn cho Nha nude nhu tién str dung dat, tién
dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu cd) phat sinh trude thdi diém ban giao tai san
cho ngudi mua tring déu gid: Ngudi mua duge tai san diu gié chiu.

f) Pugc quy dinh tai cac diéu khoan khéc cia phap luét c6 lién quan.

2. Quyéncﬁangu@inuniducctéiamm

a) Yéu cau nguon c6 tai san déu gia ky hop dd6ng mua ban tai san dau gia; va duge
cung cdp gidy to vé ngudn gde tai san va ho tro 1am tha tuc chuyén quyén hitu va quyén
sir dung tai san trén;

b) Puoc co quan co tham quyen cap gidy chuno nhan quyen s& hitu, quyén sir dung
tai sn ddu gia d6i vdi tai san phai ding ky quyen s¢ hiru, quyen sir dung theo quy dinh
cua phép luat;

¢) Puoc nhéan tai san dAu gia, co quyén sé& hitu dbi v6i tai san ddu gi4 theo quy
dinh.

Piédu 15. Xt Iy cac véin dé phat sinh trong cude d4u gid ciia ddu gid vién:

1. PAu gid vién truc tiép diéu hanh cudc dau gia ¢6 céc quyén sau:

a) Trut quyén tham dy phién ddu gia cha ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9 cia Ludt ddu gia tai san ndm 2016, sta ddi bd sung

nam 2024;
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b) Dimg cudc d4u gia khi phat hién c6 hanh vi théng dong, dim gid hodc gy roi..
mét trét ty tai cude ddu gia va thong bao cho to chirc dau gid tai san;

¢) Dirng cudc ddu gid khi phét hién nguoi tham gia dAu g1a ¢6 hanh vi vi pham ndi
quy phong ddu gia hodc cac pham vi khac lam anh huong dén tinh trung thuc cua két
qua dau gia.

2. Viéc xu ly c4c vAn d& phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong cudc dau gid do
nguoi dleu hanh déu gia quyet dinh (sau khi da tham khao y kién ctia ngudi co tai san).

Piu 16: Diéu khoan bét kha khing:

Truong hop vi Iy do ma cac bén chua ludng hét duoc, tai san trung ddu gid khong
thé ban giao cho ngudi tring ddu gid, khong thé sang tén chuyén nhugng cho nguoi
trang ddu gia thi Don vi ban ddu gia, ngudi c6 tai san ban dau gia (ngan hang) va ngudi
trang dau gi4 hoan lai nhirng gi d nhin cua nhau ma khong phai boi thudong thiét hai
cho nhau. Céc chi phi phat sinh chu s& hitu tai san ddu gia phai thanh toan. Truong hop
nay duoc coi nhu két qua déu gia bi huy.

Piéu 17. Giii quyét tranh chap

\/[01 tranh chap glua cac bén sé dugc giai quyét theo cdc quy dinh tai quy ché nay.
Céc vén dé trong quy ché khéong quy dinh thi tranh chép giira c4c bén s& dugce giai quvet
theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san ndm 2016, sira d6i bd sung nam 2024 cla Qudc
hoi vé vide ddu gia tai san va cac quy dinh phdp ludt c6 lién quan.

Piéu 18. Tb chirc thyc hién

Moi d6i tuong tham gia dAu gid c6 trach nhiém thyc hién nghiém tdc cac ndi dung
quy dinh tai ban quy ché nay.

Noi nhin, niém vét cong khai:
- Niém yét tai Céng ty, noi t6 chitc phién ddu gid;

- Céng Pdu gid tai san Quéc gia cua B6 Tu phdp;
- MSB (phéi hop thiee hién);

- Ngudi tham gia ddu gid;

- Khdch moi ching kién;

- Luu VP- HS.

Pham Thi Thuy Duong

Ngueoi dang kb tham gia ddu gid da duwoc doc, diwoc gidi thich, hidu 16, di dong y nhat
tri va cam két chiu trdch nhiém thyc hién nhitng diéu khoan quy dinh tai Ludt ddu gid tai
san nam 2016, sira doi b6 sung ndam 2024 cia Quéc hoi vé dau gid tai san va ndi dung ciia
ban quy ché nay.
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