Cong Ty Diu gia Hop danh Minh Phip ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
----- Doc ldp — Tw do — Hanh phiic
SH: 1136/26/MPA-QCCHG
TP.HCM, ngay 07 thang 08 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
- Phén I
Théng Tin V& Tai Sian

I. Tai sin ddu gid: Quyén sit dung dat va tai sin gin lién voi dit thude thiva dit
s0 931, to ban dd sb 19, dia chi: 47 dwong s6 10 — khu nha & Hiép Binh, KP6, phwong
Hi¢p Binh Chéanh, quin Thi Pire, Thanh phé HO Chi Minh (nay 13 phwong Hiép Binh,
Thanh phé H& Chi Minh) theo Gidy chirng nhin Quyén si dung dit, quyén sé hitu
nha ¢ va tai sin khac giin lién véi dit sé6 CD 452072, s6 vao sb cip GCN sb: CS08424
do S&' Tai nguyén va Mai trwong Thanh phé H6 Chi Minh cfp ngay 29/07/2016, ding
tén ong Nguyén Hiru Tinh va ba Lé Thi Thu Hing.

v’ Thita dit:

- Thra dét s6: 931 Té ban do sb: 19

- Dia chi: 47 duong sb 10 — khu nha & Hiép Binh, KP6, phuong Hiép Binh Chéanh,
quan Thu Dire, Thanh phd Hd Chi Minh (nay 1a phuong Hiép Binh, Thanh phd HO Chi
Minh)

- Dién tich: 85 m? (Bang chir: TAm muoi lim mét vudng)

- Hinh thirc str dyng: Str dung riéng

- Muec dich sir dung: DAt & tai do thi

- Thoi han str dung dat: Lau dai

- Ngudn gde str dung: Nhén chuyén nhugng dit duge Nha nude giao dét c6 thu tién

str dung dat.

v' Nha ¢:

- Loai nha &: Nha & riéng l¢é

- Dién tich xay dung: 59,7 m?

- Dién tich san: 159,2 m?

- Hinh thirc s& hitu: S& hitu ri€éng

- Ciép (Hang): Cép 3.

Ghi chii:

- Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 thuge du 4n Khu nha & phuong Hiép Binh Chanh
duoc Uy ban nhén déan thanh phd HO Chi Minh giao dét theo Quyét dinh 7452/QD-UB ngay
12/11/2001 cho Cong ty TNHH Tu vin Pau tu xdy dung KN (nay 1a Céng ty Cb phin déu
twr Dai Hai). i

- Thura cii: 240-136

- Dién tich xdy dyng 2.8m?* va san xay dung 73,4m” khong cong nhén.

Thire trang ciia tai sin ditu gid: Ban theo hién trang tai san.

Tai san duoc ddu gia theo nguyén trang, bao gém nguyén trang tai san va tinh trang
phap Iy hd so. Nguoi mua tai san ty tim hiéu va tu chiju trach nhiém ty hoan thanh moi
nghia vu sau khi trang déu gia tai san, cam két khong ¢6 bt ky tranh chép, khiéu nai, khidu
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kién dbi voi tai san trang dau gia.
2. Gia khéi didm: 8.500.000.000 ddng (Béng chit: Tém ty, néim trdam triéu dong).
- Gi4 khai diém néu trén chua bao gdbm thué gia tri gia ting.
- Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gia tri gia ting (néu co theo thong béo ciia MSB) va

cac loai thué, phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh ctia Phap luat khi thye hién sang (én
chuyén nhugng tai san do khach hang tring déu gia chiu va thyc hién.

- Nghia vy thanh todn: Khach hang trang du gia c6 trach nhiém thanh toan 01 lan
toan b tién ban déu gia (sau khi trir tién dit coc) va thué gi trj gia ting (néu co theo thong
bao ctia MSB) trude khi thye hién ky hop dong mua bén.

3. Tén dja chi ciia ngudi 6 tai sin va td chire hanh nghé ddu gia:

3.1. Ngudi ¢6 tai san déu gia: NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM (MSB)

3.2. Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, TP. Ha Noi.

3.3.T4 chirc hanh nghé d4u gia: CONG TY PAU GIA HQP DANH MINH PHAP

3.4.Dja chi: 151 Tran Huy Liéu, Phuong Pht Nhuan, TP.H6 Chi Minh.

4. Noi ¢6 tai san tai san ddu gia, gidy to vé quyén sé hiiu, quyén sit dung dbi voi
tai san diu gia, ho so phap ly doi véi tai san diu gia:

4.1. Noi c6 tai san: tai noi co tai san toa lac.

4.2. Ho so phap ly:

- Giéy chiing nhan Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
vé6i dét s& CD 452072, s6 vao sb cdp GCN sb: CS08424 do S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh cAp ngay 29/07/2016, dimg (én 6ng Nguyén Hitu Tinh va ba L&
Thi Thu Hing;

Va cic gidy to, tai lidu khac ¢ lién quan.

5, Thoi gian, dja diém xem tai san:

5.1. Thoi gian xem tai sén (trong gio hanh chinh): Tir 08 gid 00 phit ngay 10/08/2026
dén 17 gid 00 phit ngay 26/08/2026. :

5.2. Dia diém xem tai san: tai noi c6 tai san toa lac.

6. Thaoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

6.1. Thoi gian ban hd so tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia déu gia (trong gio
hanh chinh): Tir 08 gio 00 phat ngay 10/08/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 26/08/2026.

6.2. Tién hd so tham gia déu gia: 600.000 ddng (Bang chit: Sau trdm nghin dong)! 01
bd hd so.

6.3. Pia diém ban, tiép nhan hd so ding ky tham gia déu gia: Tai try s& Cong Ly Déu
gia hgp danh Minh Phap - s6 151 Tran Huy Liéu, Phuong Phi Nhuén, TP, Hb Chi Minh.

6.4. Pidu kién ding ky tham gia dAu gia: Cac cé nhén, td chirc ¢6 nhu ciu mua (ai san,
c6 da kha ning tai chinh, phu hgp véi quy dinh phap luat v& du gia tai san va phap lual
khéc c6 lién quan dugce tham gia ding ky tham gia dAu gia tai san, ngoai trlr nhimng truong
hgp quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 Luat D4u gia tai san nim 2016, sta ddi bo sung nim
2024.

6.5. Céch thire ding ky: Nop hd so truc tiép tai try sé Cong ty Déu gia hgp danh Minh
Phép - s6 151 Tran Huy Liéu, Phuong Phi Nhuan, TP. 6 Chi Minh.

7. Thoi gian, dja diém nhan tién djit trwéc:

7.1. Tién diit trude (10%): 850.000.000 dong (Bdng chit: Tam trém néim nuroi (riéu
dong).
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7.2. Thoi gian nhan tién dat trude: Tir 08 gio 00 phat ngay 10/08/2026 dén 17 gitr 00
phat ngay 26/08/2026.,

7.3. Neudi ding ky tham gia ddu gia phai nop tién dit trude bang hinh thirc chuyén
khoan vao mot tai khoan duy nhit cia Céng ty Piu Gia Hop Danh Minh Phap s6 tai
khodn 04466011886868 M& tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - CN Cong Hoa
trong thoi han ndp tién dit trude. Ngi dung ndp tién ghi : (Ho va tén ngwdi tham gia diu
gia) dit trwée Nha dit 47 dwong s6 10, Higp Binh, TP.HCM.

8. Thoi gian, dia diém to chive phién dfu gia:

8.1.Thoi gian t& chire phién déu gia (trong giod hanh chinh): Vao lic 09 gio 30 phit
ngay 03/09/2026.

8.2. Dia diém (5 chirc du gia: try s Cong ty DAu gié hop danh Minh Phép - s6 151
Trin Huy Liéu, Phudng Phi Nhudn, TP, H6 Chi Minh,

9. Hinh thire ddu gia, phwong thire diu gia:

9.1.Hinh thirc déu gia: PAu gia bing bo phiéu tryc tiép tai phién déu gia, khong han
ché s6 vong déu.

9.2. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gid Ién.

10. Buée gia: 100.000.000 ddng (Bing chit: Mot trdm triéu dong).

Moiirc tra gia t6i thiéu tai phién dau gia phai biang mirc gi4 khdi diém hoiic cong véi mot
hay nhiéu buéc gia néu trén.

Phiin 11
Ping Ky Tham Gia Piu Gia

1. Pbi twong, diéu kién ding ky tham gia dau gia tai san:

1.1. Déi tugng: Cac cd nhén, t chirc ¢ nhu cdu mua tai san, c6 da kha néng tai chinh,
pht hop véi quy dinh phép luat vé diu gia tai-san va phap luat khac c6 lién quan dugc tham
gia diang ky tham gia déu gia tai san, ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai khoan 4, Diéu
38 Ludt DAu gia tai san nam 2016, stra dbi bd sung nam 2024,

1.2. Didu kién déng ky: Trong trudng hop phap ludt ¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham
gia ddu gia thi ngudi tham gia ddu gia phai dap Gng didu kién do.

1.3. Nguoi tham gia du gia co thé Gy quyén bi‘ing véin ban cho ngudi khac thay mét
minh tham gia d4u gia

2. Thi tue ding ky:

2.1.C4 nhén, t6 chirc lién hé tai: Try s& Cong ty Déu gia Hop danh Minh Phép dé mua
ho so va ding ky. Dong thoi yéu cau cung cdp thém cac thong tin lién quan dén tai san va
quy dinh vé ddu gié tai san trong trudng hop thdy cén thiét,

2.2.Nguoi diang ky tham gia déu gia dién cac thong tin vao phiéu ding ky tham gia
ddu gia, ndp du cac hd so va tién dit trude theo quy dinh tai muc 7 phan I Quy ché nay.

11 so moi tham gia du gid tai san gdm:

- Phiéu ding ky tham gia dédu gié;

- Cam két xem tai san;

- Hd so phép ly cia tai san diu gia;

- Quy ché cudc ddu gia.

2.3.Hd so dang ky va tién dat truée phai déng trong thdi han theo quy dinh néu tai
muc 6, muc 7 ph?m I Quy ché nay.

3. Hd so diing ky:
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3.1. Doi voi ca nhéan:
- Phiéu dang ky tham gia d4u gid (theo miu),

- Céc loai gidy to tiy than ctia ca nhan: Can cude/Cin cude cong dan (ban sao y hodc
mang ban chinh dé ddi chiéu);

- Trong trudng hop Gy quyén cho ngudi khac tham du phai co gidy ty quyén, Can
cude/Cian cude cong dan ngudi duge iy quyén (sao y). Gidy uy quyén duge lap phai co day
di ndi dung dugce ty quyén va xac nhan theo quy dinh ctia phap luat.

3.2.Dbi voi td chirc:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo méu), dong diu, ky tén ctia Nguoi dai dién
theo phap luat. Trudng hop ky thay phai kém theo gidy Gy quyén ciia Nguoi dai dién theo
phap lut.

- 01 ban sao y hodic ban photo ¢6 mang ban chinh dé dbi chiéu Gidy dang ky kinh

doanh (trtr td chire chinh tri - xa hoi, td chirc x& hoi, t& chirc xa hoi nghé nghiép ... va mot
s6 t§ chirc khong c6 ding ki kinh doanh do khong thude dbi tugng diéu chinh cua viée cép
Gidy ding ky kinh doanh).

- Bién ban hop, quyét dinh cta ngudi cé tham quyén vé viéc mua tai san dau gia
trong trueong hop phap luat co quy dinh.

- Gidy uy quyén (do Nguoi dai dién theo phap luat ky tén) hodic cac gidy (o chimg
minh ngudi dai dién tham gia déu gia hop 18, Cin cude/Cin cude cong dan cia nguoi duge
uy quyén (sao y).

4. Thi tuc tham gia diu gia:

Khi dén tham gia ddu gi4 tai san, nguoi tham gia diu gia phai dén dung giv theo quy
dinh tai muc 8.1 Phan I cia Quy ché nay va mang theo ban chinh Cin cudc/Can cudc cong
dan hogc hd chiéu, ban chinh gidy ty quyén (trong truong hop duge ty quyén tham du
phién diu gid).

Luuy:

- Ngudi tham gia déu gia khong dwge nhan uy quyén tham gia ddu gia ctiia nguoi
tham gia d4u gia khac ddi véi tai san ma minh ciing la nguoi tham gia du gia tai san do;
hozic nhan uy quyén tham gia déu gia cta tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én ddi voi ciing
moi tai san;

- Ngudi tham gia ddu gia khong dwoc tham dy phién ddu gia trong trudong hop vo,
chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la ngudi tham gia déu gia ddi vai tai san do;

- Ngudi tham gia ddu gia khéng dwge tham du phién ddu gia trong trudng hop cong
ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca nhan, té chirc hodic nhom ca nhan, t chirc ¢o
khé ning chi phbi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ciia phap ludt vé doanh nghiép
ciing 12 nguoi tham gia diu gia déi voi tai san do.

5. Xir ly tién diit trudc, diéu chinh théng tin ngwoi ding ky:

5.1. Ngudi tham gia déu gia co quyén tir chdi tham gia phién déu gia va dugc nhan lai
tidn dit trude trong trudng hop co thay dbi vé gia khoi diém, sb lugng, chit lwong tai san,
thoi gian dja diém td chirc phién du gia, hinh thirc ddu gia, phuong thirc déu gia da niém
yét, théng bdo cong khai.

5.2. Trudng hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude va tién 1di (néu co) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoidc thuc hién hop ddng mua ban tai san
déu gia hodc thue hién nghia vy mua tai san diu gia sau khi dugc co quan ¢6 tham quyén
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phé duyét. T6 chirc hanh nghé diu gia chuyén tién dit coc ciia ngudi tring du gia cho
nguoi cé tai san trong thoi han 03 ngay l1am viée ké tir ngay két thuc phién déu gia, trir
trueong hgp phéap ludt cé quy dinh khéc.

5.3, Viée xir Iy tién diit coc thyc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé& déan sy va quy
dinh khéc cua phap luét ¢6 lién quan.

5.4.Ngudi tham gia ddu gia duge quyén rat lai hd so tham gia ddu gia va tidn dit truée
trong thoi han ndp hd so tham gia ddu gia va ndp tién dit trude dé tham gia ddu gi . Cic
truong hop diéu chinh hodic xin rat lai tién dit trude sau thoi han ndy sé& khong dugce giai
quyét.

5.5. Trong trwdng hop ngudi tham gia dAu gia mua dugc tai san déu gia, khoan tién dit
trude duge trir vao gia trang ddu gia; va nguoc lai, néu khong mua dugc tai san déu gia,
khoan tién dit trude va tién 1ai (néu c6) duge hoan lai trong thoi gian téi da 1a 03 ngay (ba
ngay) lam viée sau khi két thiic phién diu gia (phi chuyén tién ngudi nhén chiu).

5.6. Céc trwomg hop khong dwoe nhén lai tién djt trivde:

Ngudi tham gia déu gid khong duge nhan lai tién dit trwde trong céc trudng hop sau
day:

a) Pa ndp tién dat truée nhung khong tham gia phién déu gid, budi cong bd gid ma
khong thude trurong hop bat kha khang;

b) Bi truét quyén tham gia du gia do c6 hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
diu gid, tham dy phién déu gia;

- Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé déu gia tai san, nguoi cé
tai san déu gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhén, t& chirc khic dé dim gia, nang gia,
lam sai léch két qua déu gia tai san;

- Can tr& hoat dong déu gia i san; gy rdi, mét trat ty tai phién déu gia;

- De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khidc nhim lam sai léch két
quéa diu gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia déu gia khac d6i véi tai sin ma
minh ciing 1d ngudi tham gia déu gid tai san do6; nhan Gy quyén tham gia déu gia cia tir 02
ngudi trd 1én dbi véi cing 01 tai san;

- Tham du phién d4u gié trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt ciing
1a ngudi tham gia ddu gid voi tai san do;

- Tham dy phién déu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép
ma cd nhan, t6 chirc hodic nhém cé nhan td chirc c6 kha ning chi phdi hoat dong cia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu gia dbi voi
tai san do;

- Céc hanh vi bj nghiém cém khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat déu gid tai
san nam 2016, stra ddi bd sung nidm 2024;

d) Ngudi da tra gia rat lai gia da tra, ngudi da chdp nhan gia theo quy dinh tai Diéu 50
ctia Ludt ddu gi4 tai san nim 2016, sira ddi bd sung nam 2024;

d) Tir chdi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat déu gia.

5.7.Tién dat truée quy dinh tai myc 5.6 Phén 11 Quy ché ndy thudc v& ngudi ¢ tai san
déu gia. Trong truong hgp ngudi co tai san ddu gid 1a co quan nha nude thi tién dit trude

‘ 3

i

| Q9
J o~



CONG TY PAU GIA HOP DANH MINH PHAP
dugc ndp vao ngin sach nha nudce theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi ddu gia
tai san.

6. Mt sb didu cAn lwu y: Nguoi tham gia ddu gia cé trach nhiém nghién ciru ky hé so
phép ly cua tai san P4u gia, Noi quy va Quy ché cudc ddu gia do Cong ty Péu gia Hop danh
Minh Phép cung cép truée khi diang ky. Moi thic mic, yéu cau d& nghi lién hé vai Cong ty
DAu gia Hop danh Minh Phép trude thoi diém dién ra phién déu gia dé duoc giai déap.

Phén 111
Thyc Hién Pau Gia
1. Tham gia diu gia: Pau gia bing bé phiéu trye tiép tai phién ddu gia, khéng

han ché s vong d4u theo phwong thire tra gia 1én dugc thye hi¢n nhw sau:

1.1. P4u gia bing hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién dAu gia, khong han ché 56
vong déu. Viéc bo phiéu tra gia dugc tién hanh qua 01 vong déu dAu tién bt bude (vong déu
gi4 s6 01) va mot hodic nhidu vong déu gia tiép theo cho dén khi khong c6 ngudi (ra gia thi
ngudi tra gia cao nhit va hop 1€ 1 ngudi tring déu gia.

1.2. Ngudi tham gia ddu gia dugc phat mdt to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra vao phiéu
ctia minh. Thoi gian bo phiéu cho mdi vong déu tbi da 1a 10 phut. Hét 10 phat thi Dau gia
vién sé& thong bao hét giv bé phiéu. Néu nguoi tham gia nao khong bo phiéu thi xem nhu bo
phién. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gia vién yéu cAu nguoi tham gia ddu gia truc tiép bo
phiéu vao thing phiéu; Péu gia vién kiém dém va cong bd sé phiéu phat ra va s6 phiéu thu
v&; cong bd gia tra cia timg phiéu tra gia, gia cao nht v6i sy gidm sat cia it nhat mot nguoi
tham gia ddu gia;

- Phiéu tra gia: La phiéu do Cong ty ddu gia hop danh Minh Phap phét hanh, phat
cho ngudi tham gia ddu gia tai phién dAu gia. Phiéu tra gia c6 day di cac thong tin nhu: c6
diu méc treo, thong tin v& tai san diu gia, gia khéi diém cta tai san ddu gia theo timg vong
dAu, budc gia, phin tra gia, phan ky tén ctia ngudi tham gia dAu gia tai san;

- Céch ghi phiéu tra gia: Nguoi tham gia ddu gia tai san ghi day du thong tin trén
phidu tra gia bang tiéng Viét (bao gdm: thong tin ngudi tham gia dAu gia, gia tra bang so,
gi4 tra bing chit), sir dung ddng nhit mau myc viét trén phiéu tra gia (khong str dung loai
muyc dé phai hoiic c6 kha ning tiy xo4), khong tdy xoa, gach bo cic thong tin ghi trén phiéu
tra gia, ki tén va ghi ddy di ho va tén ngudi tham gia déu gia.

Cach thire tra gia:

+ O vong diu tién: Mirc tra gia t6i thiéu tai phién dAu gia phai bing mtc gid khoi
diém hoiic gia khoi diém cong véi mot hay nhiéu budc gia.

+ O céc vong dau tiép theo: Cach thire tra gia: Gia tra = Gia khai diém (theo ting
vong diu) + (N x bude gia).

Trong do6: N 1a sb tu nhién, bao gém: 1,208 |

- Buée gia: 100.000.000 ddng (Bang chit: Mjt trém triéu dong).

- Phiéu tra gia hop 1¢:

e La phiéu do Céng ty dAu gia hgp danh Minh Phap phét hanh, dugc Nguoi tham gia
dAu gia ghi diy da thong tin trén phiéu bing tiéng Viét: gia da trd bing so, gia tra bang chit
bing chir rd rang va thdng nhit véi nhau, tuén thi ding theo budc gia quy dinh (ghi phiéu
tra gia dang cach thirc tra gia), c6 diy di chit ki va ghi rd ho tén ctia ngudi tham gia ddu gia.

o Gid tra chi ghi mot 14n, khong tiy x6a, khong gach bo va khong duge phép thay doi
gid sau khi da bo phidu vao thung phiéu.
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e Phiéu tra gia phai con nguyén ven.

- Phiéu tra gia khéng hop 1&: Céc truong hop phiéu tra ghi khong ding theo quy
dinh vé phiéu tra gia hop 18 néu trén thi xem la phiéu tra gia khong hop 16. Phiéu khong hop
I¢ thi khong dugc cong nhan két qua tra gia.

1.3. Péu gi4 vién cong bd gia tra cao nht da tra cta vong déu gid do va dé nghi ngudi
tham gia dau gi tiép tyc tra gid cho vong tiép theo. Gia khéi didm cua vong diu gia tiép
theo 1a gia cao nhét da tra & vong diu gia trude lidn ké;

1.4, Phién du gia két thic khi khong con ai tham gia tra gid. PAu gi4 vién cong bd
ngudi trd gia cao nhét va cong bd ngudi dé 1a ngudi trang déu gia;

1.5. Trudong hep c6 tr hai ngudi trd 1én cing tra mirc gid cao nhét, ddu gia vién t&
chirc dau gi4 tiép giira nhitng ngudi cing tra gid cao nhét dé chon ra ngudi tring diu gia.
Néu trong s& nhing ngudi ¢6 gié trd cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi déu gia vién phét
phiéu tra gia cho ngudi do; ddu gia vién cong bd ngudi dé 1a nguoi trang du gi4 ndu ngudi
do ¢6 gid tra cao hon. Néu tat ca ngudi ¢ gia tra cao nhit khong ddng y déu gié tiép thi ddu
gid vién td chirc boc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

Luwu y: Néu tai mdt vong bét ky k& tir vong déu gia thir 02 tr¢ di ma nguoi tham gia
diu gia déu khong tra gia tiép (va déu c6 phiéu tra gid hop 1& theo quy ché nay) thi 1y két
qua ctia ngudi tra gia cao nhit vong diu gié trude lién ké dé xac dinh ngudi tring du gia.
Trudmg hop vong déu gia trude lién ké, ¢6 nhiéu ngudi tham gia ddu gia tra gia bang nhau
va la phiéu tra gia hop 1& thi ddu gid vién t6 chirc boc tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

2. Rt lai gia da tra va tir chdi mua tai san Phu gid:

2.1. Tai phién diu gi4, néu nguoi da tra gia cao nhit rat lai gia da tra truée khi déu gia
vién cong bd ngudi tring diu gia thi phién du gia van tiép tyc va bt dau tir gia cia nguoi
trd gia lién ké truée do. Nguoi rat lai gia da tra s& bi trudt quyén tham gia phién ddu gia.

2.2. Sau khi déu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bd ngudi trang déu gia ma
tai phién ddu gia ngudi nay tir chdi két quéa trang ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 13 ngudi
tring déu gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoéan tién dit trude it nhit bing gid da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién k& chép nhan mua tai san ddu gia.
Trudng hop gia lién ké cong vé6i khoan tidn dit trude nhé hon gia dé tra cua ngudi tir chéi
két qua triing déu gia hojic ngudi tra gia lién ké khong chip nhdn mua tai san déu gia thi
phién ddu gia khong thanh.

3. Truit quyén tham gia déu gia

3.1. Tai phién Diu gia, Pau gia vién diéu hanh phién Déu gia c6 quyén trudt quyén
tham gia d4u gia cta ngudi tham gia phién du gia néu nguodi tham gia ddu gia c6 céc hanh
Vi sau:

- Cung cdp thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gid mao dé diang ky tham gia
déu gia, tham gia phién déu gia;

- Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi c6 tai san déu
gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t& chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua déu
gia tai san;

- Can tr& hoat dong déu gié tai san; gdy roi, mét trat ty tai phién déu gia;

- De doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai léch két
quéa déu gia tai san;
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- Nhéan ty quyén tham gia déu gia ciia nguoi tham gia diu gia khac dbi voi tai san ma
minh ciing 12 ngudi tham gia dAu gia tai san dé; nhan ty quyén tham gia dAu gia cta tir hai
ngudi tham gia ddu gia trd 1én ddi véi cing mot tai san;

- Tham dy phién déu gia trong truong hop vg, chf“mg, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

- Tham dy phién déu gia trong trudng hgp cdng ty me, cdng ty con, cic doanh nghi¢p
ma cé nhén, td chirc hojic nhém cé nhén, td chirc ¢ kha ning chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 12 nguoi tham gia dau gia dbi voi
tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

- Ngudi da tra gid cao nhat rut lai gia da tra trude khi ddu gid vién cong bd ngudi
tring déu gia.

3.2.Ngudi tham gia déu gia co hanh vi vi pham ngoai viée bj truét quyén tham gia dau
gia thi tuy theo tinh chét, mirc d§ vi pham sé bi tich thu tién dit trude, xi phat vi pham hanh
chinh hoiic bi truy ctru trach nhi¢m hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh ctia phép luét.

4. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gia

4.1. Ngudi tring déu gia cé cac quyén sau day:

- Yéu chu ngudi cé tai san déu gia ky hop déng mua ban tai san diu gia hodc trinh co
quan ¢6 thAm quyén phé duyét két qua déu gia tai san theo quy dinh cta phép luét;

- Puoc nhén tai san diu gia, c6 quyén s& hiru dbi véi tai san déu gia theo quy dinh
cta phap ludt;

- DPugc co quan nha nuédc cod thdm quyén cdp gidy ching nhén quyén s hitu, quyén
sir dung tai san ddu gia ddi véi tai san phai diang ky quyén s& hitu, quyén sir dung theo quy
dinh cta phap luét;

- Céc quyén khic theo théa thuén trong hgp ddng mua bén tai san du gia va theo quy
dinh cua phap luét.

4.2, Ngudi trang diu gia cé cac nghia vy sau déy:

- Ky bién ban dAu gia, hgp déng mua ban tai san dau gia;

- Thanh toan day du tién mua tai san déu gia cho ngudi ¢ tai san déu gia theo thoa
thuén trong hop dong mua béan tai san ddu gia hodc theo quy dinh cta phap luét co lién
quan;

= Céac nghia vu khac theo thda thuén trong hgp dong mua ban tai san déu gia va theo
quy dinh ciia phép ludt.

5. PAu gia trong trudng hgp chi c6 mt nguwdi ding ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot ngwdi tra gia, mot nguoi chfip nhin gia: Viéc déu gi4 trong
truong hop chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia ddu gia, mdt ngudi tham gia du gia, mot
ngudi tra gia, mot nguoi chép nhan gia dugc thyc hién nhu sau:

- Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia dau gia
hodic ¢6 nhidu ngudi ding ky tham gia du gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién diu

gia hofic ¢é nhiéu ngudi tham dy phién déu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1¢ hode
¢6 nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 m{t nguoi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khai diém
thi tai san dugc ban cho nguoi do.
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- Viée ddu gié tai san trwdng hop mot ngudi & didu trén chi duge tién hanh sau khi da
thye hién ddy du trinh ty, thu tyc déu gid tai san theo quy dinh ctia Luat Péu gi4 tai san nim
2016, stra dbi bd sung nam 2024 va khong ¢ khidu nai lién quan dén trinh ty, thi tuc cho
dén ngay (6 chire phién déu gia.

Phiin IV
Thanh Toan Tién, Giao Nhin Tai Sin Va Thi Tuc Phap Ly Chuyén Quyén
Trong Trwong Hop PAu Gia Thanh Cong

1. Thoi han va phwée thive thanh toan:

Trong thoi han nim (05) ngay lam viée ké tir ngay trang déu gia, Ngudi trang diu gia
¢6 trach nhiém thanh todn mot (01) 1an toan b s tién mua tai san ddu gid (sau khi trir s6
tién dat truée da chuyén vao tai khoan cia Cong ty d4u gia hgp danh Minh Phép) va thué
gid trj gia tang (néu co theo théng béo cia MSB) trude khi ky hop ddng mua ban bing hinh
thirc chuyén khoén vao tai khoan ctia MSB, cu thé:

+ Cha tai khoan: Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam
S4 tai khoan: VND1446100011000
Ma citad: 01302001.

Tai: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam- Hdi sé chinh.
Dia chi: $6 54A Nguyén Chi Thanh, Phudng Lang, Tp Ha Noi.

+ NOoi dung chuyén khoan: “Tén Nguoi tring ddu gid chuyén tién mua tai san la Nh
ddt 47 dwong sé 10, Hiép Binh, TP.HCM”.

2. Hop ddng mua ban: =

Viée giao két Hop dong mua béan tai san diu gia dwge xéc lap gitra MSB va Ngu’i}
tring diu gia theo quy dinh phap lut.

Thoi han giao két Hop ddng mua béan tai san déu gia: Trong thoi han bay (07) ngf‘f
lam viéc ké tir ngdy Ngudi triing ddu ndp du tién mua tai san, céc bén s& thyc hién ky két
Hop dong mua ban tai san déu gia, trir tredng hop MSB va Ngudi tring ddu gia tai san c6
thoa thuédn khac.

3. Chuyén giao tai san diu gia:

Viée chuyén giao tai san, hd so lién quan cho Nguoi trang ddu gia, MSB s& thyc hién
trong thoi han chdm nhat khoéng qua 30 ngay lam viée ké tir ngay ky hop dong mua ban tai
san hodc thoi han khac theo thda thuén tai Hop déng mua ban tai san déu gia. Viéc ban giao
tai san déu gia dugc lap thanh bi€n ban cé chit ky xdc nhdn ciia MSB va Nguoi mua duge
tai san. TUr thoi diém ban giao tai san, Ngudi tring déu gid phai chju trach nhiém ddi véi tai
san déu gia.

- Nguwoi triing diu gid tai sin cé trach nhigm:

+ Thye hién viée chuyén giao quyén s& hivu/sir dung tai san (néu c6) theo ding quy
dinh phap luat. MSB s& phdi hgp/hd trg ngudi trang diu gia xir ly cac vén dé phat sinh trong
qud trinh thye hién thu tyc theo ludt dinh.

+ Céc chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén s& hitu/quyén str dung, chi phi diing ky
s& hivu va str dung tai san trang déu gia, dang ky bién dong (néu c¢6) do ngudi trang déu gia
chiu theo quy dinh ctia phap luét.

4. Trach nhi¢m phap Iy va thué, phi, 1¢ phi, cic nghia vu tai chinh khac:

- Toan bd cic logi thué, phi cong ching, phi, 18 phi khac (néu c6) lién quan dén thu

+ + + +
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tuc ding ky bién dong sang tén theo quy dinh ctia phép ludt s& do Nguoi mua dugc tai san

ddu gia chiu trach nhiém ké khai va nop;

- Déi voi dit va cong trinh x4y dung trén dét chua duge ding ky, dat hét thoi han str dung
(néu c6): ngudi mua trang ddu gia (i san tr lién hé véi co quan nha nude co thdm quyén dé thyc
hién dang ky, gia han va chiu céc chi phi li€n quan;

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudce nhu tién str dung dét, tién dién, tién
nude, cude dién thoai... (néu cb) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua tring
dAu gia: Ngudi mua dugc tai san diu gia chiu;

- Truong hop ngudi ding ky tham gia déu gia hop 18 (déng ky theo yéu cau tai théng
bdo déu gid va nép tién dit triéc) ma phién du gia khong duge thyre hién bai cac ly do bét
kha khang hodc bi hiy theo yéu cdu ctia co quan Nha nuée b thAm quyén hodc c6 vin ban
d& nghi dimg phién déu gia ciia MSB truéc thoi diém ma phién déu gia:

+ Cong ty déu gia hop danh Minh Phép cé trach nhiém tra lai tién nguoi dang ky tham
gia hop 1§ da dat trude va tién mua ho so tham gia ddu gia cho nguoi ding ky tham gia dau
gia hop I€.

+ MSB khéong phai chju bt ky trach nhiém nao khac dbi véi ngudi ding ky tham gia
- dhu gia.

- Céc trudong hgp xac dinh vi pham Quy ché cudc ddu gia, qua trinh dau gia va bién
phap xir Iy phu hgp quy dinh phap ludt.

Phén V
Pham vi ap dung

1. Quy ché cudc diu gia nay chi 4p dung cho phién dAu gia tai san theo Hop dong dich
vu dAu gia tai san s6 321/2026/HPDVDGTS ngay 07/08/2026 gitra Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam va Cong ty D4u gia Hop danh Minh Phép.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché ndy cac bén tham gia ddu gia tai san con phai
tudn thu cac quy dinh tai N§i quy phong dAu gia, Ludt dau gid tai san nim 2016, sta ddi bé
sung nim 2024 va cac quy dinh cua phap luét khac lién quan.

10




