CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH SAO VIET Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1507/2026/QC-HDSV Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 09 thang 07 nidm 2026
QUY CHE PAU GIA

TONG GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO VIET

- Cén cir Ludt déu gia tai san s6 01/2026/QH14 ngay 17/11/2016 da dwoc siea doi, bo sung
boi Ludt Gid s6 16/2023/QH15; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 ciia Quéc héi siea doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san va cac van ban phdp ludt huong dan thi hanh;

- Can cie Hop dong dich vu déu gia tai san s6 1507/2026/HD-SaoViet ngay 09/07/2026 ky
giira Ngdn hang TMCP Héang hai Viét Nam véi Cong ty Pdu gia hop danh Sao Viét;

- Can cie Gidy 1y quyén s6 2408/QD-SV ngay 24/08/2022 cia Tong Giam doc Cong ty déu
gid hop danh Sao Viét cho Pho Tong Gidm doc Céng ty ddu gia hop danh Sao Viét V/v ity quyén
thuc hién ky két va thuc hién Hop dong ddu gia tai san.

Phin 1
' QUY DINH CHUNG
Diéu 1: Giai thich tir ngir |
Trong Quy ché nay, céc tir ngir hodic viét tét dudi ddy durgc hiéu nhu sau:
1. Cong ty1a Cong ty dau gia hop danh Sao Viét.
2. Ngay lam viéc la cac ngay tur thi hai dén thir sau va ngay lam viéc bu theo quy dinh, trir ngay
nghi 1€, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.
3. Gicr hanh chinh tai Cong ty la thoi gian lam viéc trong mot ngay tir thir 2 dén thit 6 hang tun
tai, duoc chia lam 02 (budi) gdbm: budi sang va budi chiéu:
Théi gian lam viéc budi sang: Tir 08h00 dén 12h00
Théi gian 1am viéc budi chiéu: Tir 13h30 dén 17h00.
4. CCCD (Can cudc cong dan), CC (Can cudc).
Pidu 2: Diéu kién vé ngwoi diing ky tham gia diu gia
1. Nguwoi dit diéu kién dang ky tham gia ddu gid:

Ca nhan, t6 chirc dang ky tham gia du gia thong qua viéc mua, ndp hd so tham gia dau gia
hop 1€ va ndp tién dit trudc cho Cong ty theo quy dinh clia Quy ché nay va quy dinh khac cla
phap ludt co lién quan:

- C6 nhu cdu va kha niing vé tai chinh dé mua tai san;

- Cam két khong vi pham phap ludt vé dat dai, sir dung dét diing muc dich, ding quy hoach
trong truong hop trang dau gia;

- Khong thuée truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

2. Nhitng ngwoi sau diy khong dwogc dang ky tham gia diu gid:

a) Nguoi khong co ndng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc hanh vi dan
s, ngudi ¢ kho khan trong nhan thirc, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham
gia ddu gia khong nhan thic, lam chi duoc hanh vi cia minh;




b) Nguai lam viéc trong Cong ty; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruét cua dau gia
vién diéu hanh phién déu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san,
¢) Nguoi dugc chi s& hivu tai san ty quyén xir 1y tai sin, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khac
theo quy dinh cta phap luat;
d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém ¢ khoan nay;
) Nguoi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh caa phap luat ap dung doi véi loai tai
san do.

Phin II

THONG TIN CONG KHAI VE VIEC PAU GIA TAI SAN

Diéu 3: Thong tin vé tai san déau gia
1.1.  Tai sin déu gid: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gén lién voi dat tai thia
dat sb: 127, To ban db sb 32; Pia chi: Phuong My Hoa, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang
(nay 1a phudng Long Xuyén, tinh An Giang). Theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gén lién voi dat s6: DA 893081, s6 vao sd cdp GCN: CS 16476 do So Tai
nguyén va Moi truong An Giang cap ngay 28/01/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 22/03/2021
cho 6ng Ding Phudc Diing va ba Cam Thi Mai San.

* Pdc diém  Tai San: Gidy chirng nhin Quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
ghn lién voi dét s6: DA 893081, s6 vio sb clp GCN: CS 16476 do S& Tai nguyén va Moi truong
An Giang cip ngay 28/01/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 22/03/2021 cho 6ng Dang Phudc
Diing va ba CAm Thi Mai San c6 dic diém nhu sau: ;

- Thira dat s6: 127

- Dia chi thira dat: Phuong My Hoa, thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang (nay 1a
phuong Long Xuyén, tinh An Giang).

- Dién tich: 200,3 m?.

- Hinh thirc sir dung: Sur dung riéng.

- Muc dich sir dung: Pat & do thi.

- Thot han sir dung: Lau dai.

- Nguén gbc str dung: Nhin chuyén nhuwong dat duoc Nha nude giao dat co thu tién sir
dung dat.

*lyuy:

- Tai san dugc dau gia theo nguyén trang (bao gdm nguyén trang tai san, tinh trang phap
Iy va cac rui ro tiém an) va theo phuong thirc “c6 sao ban vay”. Ngudi tham gia déu gia tai san co
trach nhiém tim hiéu thong tin, xem xét thuce trang tai san va tu xac dinh chat lugng, sd lugng, tinh
trang cua tai san theo hién trang thuc té va hd so phap 1y tai san dau gia, hiéu rd quyén loi, nghia
vy, trach nhiém va rui ro phat sinh ciia viéc mua tai san dau gia. Truong hop dong y tham gia ddu
gi4 c6 nghia la ngudi tham gia dau gia da xem tai san va chip nhan chét luong, s6 lugng, tinh trang
phap 1y cua tai san déu gia theo hién trang thuc té ciing nhu chép nhin moi rui ro ddi véi viéc mua
tai san déu gia va tu chiu trach nhiém tu hoan thanh moi nghia vu sau khi trung diu gia tai san.
Nguoi tham gia dau gia cam két khong khiéu nai, khiéu kién va khéng co cac hinh thic phap 1y




tuong tu d6i véi viée ddu gia tai san ciing nhur dbi véi cac ndi dung khac co lién quan dén dau gia
tai san.

- Truong hop tai san chua hoan thién phap 1y, phan dit va cong trinh xdy dung trén dat
chua duoc ding ky, cong nhan, phan dién tich dét/cong trinh xdy dung ting, giam so vdi gidy
ching nhén, thi ngudi mua tai san déu gia co trach nhiém ty lién hé voi chi sé hitu tai san va cac
co quan, don vi ¢ chirc ning hoan thién hé so phap ly, thuc hién tha tuc sang tén, chuyén quyén
tai san, cap nhat, cip doi gidy chimg nhén, tu chiu cac chi phi lién quan.

- Ngudi mua trung ddu gia tu lién hé lam thi tuc ding ky quyén so hiru, quyén sir dung tai
san, thuc hién cac nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén d6i voi
tai san mua trung dau gia.

- Phuong phirc xir ly TSBD: Ban diu gia cong khai va ban theo hién trang.
Tai san duoc ddu gia theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh trang phap 1y ho so.
Ngudi mua tai san ty tim hiéu va tu chiu trach nhiém tu hoan thanh moi nghia vu sau khi tring
diu gia.

2. Gid khéi diém cia tai sin ddu gia: 1.841.000.000 dong (Bang chit: Mot ty, tam trém bon
mueoi mot triéu dong).

Gia khoi diém chua bao gdm cac loai thué, phi, 1é phi (ké ca thué thu nhap ca nhan - thué GTGT).
Thué gia tri gia ting (theo thong bao cua MSB) va cac loai thué, phi, 1é phi, chi phi khac theo quy dinh
ctia Phap luat khi thuc hién sang tén chuyén nhuong tai san do khach hang tring dau gia chiu va thuc
hién. *

Khach hang triing du gia c6 trach nhiém thanh toan 01 lan taan ho tlén bén dau gxa va thué
gia tri gia tang trudce khi thye hién ky hop dong mua ban. : i
3.Buée gid: 50.000.000 dong (Bang chir: Nam muvi triéu dong).
4. Tién dt trude tham gia diu gid: 184.100.000 ddng (Bang chie: Mot trém tam muoi bon triéu,
mét trim ngan dong).
5. Noi cé tai sin ddu gid: tai thira dit s6: 127; To ban db s6 32; Dia chi: Phuong My Hoa, thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang (nay 1a phuéng Long Xuyén, tinh An Giang).
6. Gidy tér vé quyén sé hitu, quyén sic dung tai san: Gidy ching nhan Quyén st dung dét, quyén
sor hiru nha & va tai san gén lién voi dét s6: DA 893081, s vao s6 cap GCN: CS 16476 do S Tai
nguyén va Méi truomg An Giang cap ngay 28/01/2021, cap nhét chuyén nhugng ngay 22/03/2021
cho dng Dang Phudc Diing va ba Cam Thi Mai San.
7. Nguon goc tai sdn: La tai san bao dam tai Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam, dugc xu ly
thu héi no theo quy dinh cia phap lut.
8. Ngudi ¢6 tai san chiu trach nhiém phép ly vé quyén ban tai san, vé s6 luong, chat luong tai san,
quén 1y tai san va hd so tai san tir thoi diém dau gia den khi ban giao tai san cho ngudi mua duoc
tai san déu gia.
9. Cam két ciia nguoi diing ky tham gia diu gia va ngudi tring déu gid:
- Pa tim hiéu cac thdng tin, tinh phap 1y vé ngudn gdc, tinh trang tranh chép lién quan dén tai san
dau gia.
- Da xem xét diy di hd so moi tham gia déu gia, hd so tai san va chap nhin nguyén trang ndi dung
hé so tham gia ddu gia, hd so tai san tai thoi diém xem tai san dau gia.
- Pa biét va chéip nhan tinh thanh khoan, kha nang thu hdi no cua tai san déu gia.
- Pid xem xét va chép nhan tu chiu moi i ro, ton that, trach nhiém va cac chi phi phat sinh trong
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qué trinh ban giao tai san trang dau gia.

- Pu diéu kién nhan chuyén nhuong ddi voi tai san dau gia.

- Khong co bat ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phap ly cia tai san dau gia va hd
o tai san.

Diéu 4: Thong bio cong khai vé vige t6 chirc diu gia: Theo thi tuc rit gon

a) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gia:

Céng ty td chirc cho nhirng ngudi ding ky tham gia dau gia da mua hd so moi tham gia
déu gia va dang ky xem tai san. Nguoi mua hé so méri tham gia ddu gia co thé tu minh xem tai san
tai noi ¢6 tai san.

- Thoi gian: Trong gi¢ hanh chinh, ké tir ngay 21/07/2026 dén ngay 23/07/2026.

- -Dia diém xem tai san: Tai thira dat s&: 127, To ban d6 s6 32; Dia chi: Phuéng My Hoa,
thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang (nay 1a phudmg Long Xuyén, tinh An Giang).

b) Ngay, gitr bit ddu, hét han ban hd so moi tham gia déu gia; ngay, gio bt dau, hét han
tiép nhan hé so tham gia déu gia; dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham
gia dau gia:

- Thoi gian: Trong gio hanh chinh, Bat dau tir 08h00 ngay 13/07/2026 dén 17h00 ngay
28/07/2026.

- Pia diém ban, tiép nhan ho so:

+ S6 6 Nguyén Cong Tr, phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi (Phong 105).

+ Cong ty Péu gia Hop danh Sao Viét — Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh — Dia chi: $6
292 (Tang 3) Ung Véan Khiém, Phuong Thanh My Tay, Thanh phﬁ Ho Ch: Minh.

+ UBND phuong Long Xuyén, tinh An Giang. '

* Mo: ngudi tham gia ddu gia chi duge nop duy nhat 01 (met) bd hd sordo Cong ty phat
hanh cho 01 (mét) lan tham gia dau gia ddi véi tai san dau gia.

c) Tién mua hé so moi tham gia déu gia; ngay, gior bt dau, hét han nop tién dat trudc;
- Tién mua hé so moi tham gia déu gia: 400.000 dong/ 01 hé so/tai san (Bing chit: Bon trdm ngan
déng mot ho so trén tai san).

- Thoi gian: Ngudi tham gia ddu gia ndp tién dit trude cho Cong ty ké tir 08h00 ngay
13/07/2026 dén 17h00 ngay 28/07/2026 va tai khoan dit truéc Cong ty phai béo co trude ngay mo
phién dau gia 01 ngay lam viéc. Truong hop bao co sau thoi han néu trén la khong hop 16.

- Tai khoan nhén tién dat trudc cia Cong ty thong tin sau:

» Chi tai khoan: CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO VIET
» S0 tai khoan: 36589999
» Mo tai: Ngan hang TMCP Hang hii Viét Nam — Chi nhanh Long Bién
» Noi dung: (Ho va tén ngudi diing ky tham gia diu gia) ndp tién dit trwée tham
gia diu gia tai san tai phwong Long Xuyén, tinh An Giang.
d) Thai gian, dia diém td chirc phién diu gia:
- Thoi gian: 14h00 ngay 30/07/2026.
- Pia diém: UBND phuéng Long Xuyén, tinh An Giang.
e) Hinh thirc dau gi4, phuong thirc ding ky tham gia dau gia:
- Hinh thirc dau gia: Pau gia bing bo phiéu truc tiép nhidu vong tai cude déu gia.
- Phuong thirc déu gia: Piu gia theo phuong thic tra gia 1én.
Piéu 5: Théi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia ddu gid
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1. Ngudi dén mua hd so tham gia déu gia theo thdi han quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay mang
theo gidy to sau: i) Ddi vai t chirc: Gidy gioi thiéw/Vin ban ty quyén hop 1¢ va CCCD/CC/Hb
chiéu cia nguoi dén mua hé so; ii) Poi véi ca nhan: CCCD/CC/HB chiéu ciia ca nhin nguoi dén
mua ho so.

2. H so méi tham gia diu gia bao gom:

- Phiéu ding ky tham gia dau gia;

- Quy ché cudc dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia (Ban photo);

3. Ho so tham gia diu gid bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo Mdu ciia Cong ty);

- Béin cam két tu xem tai san déu gia (truomg hop nguvi ding ky tham gia ddu gid tw xem fai
san).

- Céc tai liéu xac dinh nhan than nguoi tham gia dau gia:

+ Péi véi t6 chire: Gidy dang ky kinh doanh; CCCD/CC/H( chiéu cia ngudi dai dién theo
phap luat; Gidy ay quyen/CCCD/CC/Ho chiéu cta ngudi ndp hd so (trong truong hop khong phai
la nguoi dai dién theo phap luat cua td chirc nép ho so va thyuc hién thu tuc dang ky dau gia, tham
gia dau gia).

+ Péi véi ca nhan: CCCD/CC/HO chiéu; Gidy Gy quyén c6 cdng ching, chimng thuc (truong
hop nguoi tham gia ddu gid iy quyén).

- Ban cam két vé viéc khong vi pham phap lut vé dat dai, st dung dat dung muc dich, ding
quy hoach trong tnrorng hop trang déu gia (Ban chinh); -

4. Ngp hé so tham gia diu gid:
Ngugi tham gia déu gia phai dén nop hd so truc tiép tai dla‘r(hem thong bao ctia Cong ty,

truong hop ty quyen phai c6 van ban uy quyén cong chung, chirng thuc hop phap.

4.1. Nghiém cam ngudi tham gia dau gia nhan iy quyén tham gia va tham duy phién d4u gia nhu

sau:

- Nhén Gy quyén tham gia dau gia cuia nguoi tham gia d4u gia khac d6i voi tai san ma minh ciing
1a nguoi tham gia dAu gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau gia cia tir hai nguoi tham gia
ddu gia tro 1én d6i véi cing mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la ngudi
tham gia déu gia ddi voi tai san do;

- Tham du phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca nhan,
t& chirc hoic nhom ca nhan, td chirc c6 kha ning chi phéi hoat dong cia doanh nghiép theo quy
dinh cia phap luat vé doanh nghigp ciing la ngudi tham gia diu gia d6i voi tai san do.

4.2. Thong bao tham du phién dhu gia:

Hét thoi han tiép nhan ho so, ndp tién dit trude theo Thong bao dau gia tai san, Cong ty can
cir ho so ding ky tham gia dau gia dé kiém tra, xac minh, 1ap danh sach ngudi déng ky tham gia
déu gia va tién hanh xét hd so co di didu kién tham gia ddu gia theo cac quy dinh cia Quy ché
nay.

Moi sir diéu chinh gidy to, hd so ciia ngudi tham gia dau gia chi dugc xem xét giai quyét néu
thori han tiép nhin ho so dang ky tham gia dAu gia chua két thuc.

Sau khi kiém duyét ho so ding ky tham gia dau gia, lap danh sach nhirng nguoi du diéu kién
tham gia dau gia, Cong ty s& thong bao bang vin ban cho nguoi o tai san d4u gia biét néu ngudi
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¢O tai san yéu cau bing vin ban,

Cong ty théng béo cho ngudsi khong di diéu kién tham gia déu gia cham nhat 01 ngay lam
viéc trude ngay mé phién dau gia. Nhimng ngudi di diéu kién tham gia d4u gia dén tham gia dung
thori gian va dia diém theo thong bao dau gia.

Truong hop hét han ndp ho so tham gia déu gia va nop tién dat trude theo Quy ché nay ma
c6 su thay ddi vé dia diém t chirc phién dau gia, Cong ty sé théng bao bang vin ban chim nhat
01 ngay lam viéc truéc ngay md phién déu gia cho ngudi tham gia déu gia du diéu kién biét.
Diéu 6: Xir Iy tién mua hd so, tién dit truée tham gia diu gid
1. Xit Iy tién mua hé so tham gia ddu gid: Tién mua ho so s& duge Cong ty quan ly, xir Iy theo
quy dinh ctia phap ludt vé ddu gia tai san.

2. Xik Iy tién dit tricde tham gia diu gid tai sin:

a) Nguoi tham gia dau gia phai nop tién dit trude ding thoi han quy dinh tai Quy ché nay.

b) Ngudi tham gia ddu gia co quyén tir choi tham gia dau gia va nhén lai tién dit trude trong truong
hop c6 thay déi vé gia khoi diém, s6 luong, chét luong tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién
ddu gia, hinh thirc déu gia, phuong thirc dau gia da niém yét, théng bao cong khai.

¢) Moi truong hop rit lai tién dat truée va hd so dang ky tham gia déu gia chi duge Cong ty Sao
Viét giai quyét trong thoi han tiép nhin hd so ding ky tham gia du gia theo thong bao ctia Céng
ty. Qua thoi han trén, moi trudng hop rut lai s& duoc giai quyét sau khi budi déu gia két thic.

d) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién du gia, Cong ty co trach nhiém tra
lai khoén tién dit trudc cho ngudi tham gia ddu gia tir chéi tham gia déu gia quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu nay, ngudi tham gia ddu gia da nop tién dat trudc nhung khong dap g yéu céu,
diéu kién tham gia ddu gia theo thong bao ctia Cong ty hodc ngudi tham gia ddu gia khong tring
d4u gia, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

d) Truong hop trung déu gia thi khoan tién dit truée dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thur hién giao két hoic thuc hién hop déng mua ban tai san dau gia. Cong ty co trach nhiém chuyén
tién dat coc cho nguoi co tai san dau gia trong thot han 03 ngay lam viéc ké tur ngay két thuc phién
dau gia.

3. Nguwdi tham gia dfu gid khong dwoc nhén lai tién dit trwde trong cdc truomg hop sau day:
a) P nop tién dit trudc nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma khong thude
truong hop bat kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cta Luit
dau gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat déu gia tai san;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhin theo quy dinh tai Piéu 50 cia Ludt ddu gia tai san;

d) Tur chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Luét dAu gia tai san. ]

¢) Tién dit trudc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thudc vé ngudi co tai san dau gia. Trong truong
hop ngudi 6 tai san déu gia 1a co quan nha nudc thi tién dat trude duoc ndp vao ngan sach nha
nude theo quy dinh ciia phép luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

4. Truong hop dimg phién diu gia:

Trudng hop nguoi tham gia dau gia da nop ho so ding ky tham gia déu gia, ndp tién dat
trude ma viée td chire phién dau gia bi ding vi Iy do bit kha khang hodic bi hily theo yéu cdu ciia
Co quan Nha nudce c6 thdm quyén hodic ¢6 vin ban ctia ngudi co tai san dé nghi dirng phién diu
gia trudc thoi diém mé phién dau gia thi Cong ty s& hoan tra lai tién da dat truée cho ngudi tham
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gia diu gia theo hd so dang ky tham gia dau gia. Cong ty khong chiu trach nhiém boi thuong thiét
hai trong truong hop nay.
Phin III

QUY PINH VE TO CHUC PHIEN PAU GIA TAI SAN
Pidu 7: Didu kién td chirc phién diu gid
1. Phién du gia chi dugc td chirc khi o tir 02 ngudi trd 1én dang ky tham gia dau gia.
2. Trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dAu gia, mdt nguoi tham gia ddu gia, mot
nguoi tra gia duoc thue hién nhu sau:
a) Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mét nguoi déng ky tham gia dau gia hoic co
nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia nhung chi c6 mdt ngudi tham du phién dau gia hodic co
nhiéu nguosi tham dy phién ddu gia nhung chi co mét ngudi tra gia hop 1€ hodc c nhiu nguoi tra
gi4 nhung chi c6 mt ngudi tra gia cao nhét va it nhat béng gia khoi diém thi tai san dugc ban cho
ngudi do;
b) Viéc déu gia tai san theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thye hién day du trinh ty, tha tuc d4u gia tai san theo quy dinh cta Luat dé4u gia va khong co khiéu
nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay t chirc phién dau gia.
Diéu 8: Nji quy phién diu gia:
1. Ngi quy phién diu gid:

- Té chirc tham gia d4u gia chi dugc cit 01 (mdt) nguoi dai dién tham gia budi déu gi, tra
gia tai budi dau gm
phit ké tir khi Pau gla vién kiém tra, diém danh, chét danh sach ﬂhi’rng ngué?ﬁham gia dau gia
xong ma khdng thugc truong hop bat kha khang thi dugc xir ly theo quy dinh cia phap luat.

- Ngu@i tham gia déu gia phai mang theo ban chinh CCCD/CC/hd chiéu; Glay uy quyen/Glay
gi6i thiéu hop phap (adél Vi truong hop ty quyén) va Gidy xac nhan dﬁ nop tnen dat trude dé xXuat
trinh trudc khi bét dau phlen déu gia khi duoc yéu cau.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc trao dbi voi ngudi khac, khong duoc sir dung dién
thoai di dong va cac phuong tién truyén thong khac dé trao ddi trong phién dau gia.

- Pai dién nguoi co tai sin dau gia tham du budi déu gia gia phai mang theo Gidy gidi thiéu/
Vin ban iy quyén hop 18 clia ngudi c6 tai san ddu gia va xuét trinh khi duoc yéu cau.

- Nguoi tham du ddu gid, ngudi tham gia ddu gia phai chap hanh nghiém chinh sy diéu hanh
ciia Pu gid vién trong phién du gia; khong dugc chup anh, quay phim, ghi 4m tai phién dau gia
khi chua duoc su dong ¥ ciia Ddu gia vién diéu hanh.

2. Tién hanh phién diu gid:

Déu gi4 vién diéu hanh phién dau gia theo trinh tur sau day:

Gi6i thiéu ban than, nguai gitp viée; cong bd danh sach nguoi tham gia dau gia va diém
danh dé xéac dinh nguoi tham gia déu gi4; Poc Quy ché cude dau gia; Gidi thiéu timg tai san dau
gi4; Nhic lai mirc gi4 khoi diém; Thong bao budc gia va khoang thoi gian toi da gitra céc lan tra
gia; Phat phiéu tra gi4 cho ngudi tham gia ddu gia; Hudng dan cach tra gia va tra 16i cdu hoi cua
ngudi tham gia déu gia.

Pidu 9: Cich thirc tra gid, phiéu tra gid, gid tra hop I1¢
1. Cdch thikc tra gid khi tham gia diu gid:



a) Nguoi tham gia ddu gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra bing so va bing
chir vao phiéu cta minh bang tién Viét Nam dong, ky ghi rd ho tén.

Tai cac vong tra gia ngudi tham gia dau gia phai tra it nhat bang gia khoi diém cia vong do
hodc cong tdi thiéu mét budce gia trd 1én; nhitng vong tra gia sau, gia khoi diém duoc xac dinh 1a
gia tra cao nhat ciia vong tra gia trude do.

Truong hop tat ca ngudi tham gia dau gia déu tra gia bang gia khoi diém cia vong dau gia,
thi gia khéi diém ciia vong déu gia tiép theo duoc xac dinh bing gia khai diém cia vong déu gia
trudce cong thém 01 budc gia.

Truong hop néu ngudi tham gia dau gia ghi nhdm murc gia tra trudce khi bo phiéu tra gia vao
hom phiéu, Cong ty s& ddi lai phiéu khac. Cac truong hop da bo phiéu tra gia vao thing phiéu déu
khong dugc diéu chinh lai. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia ddu gia truc tiép bo phiéu vao
thung phiéu; dau gia vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, sé phiéu hop 18,
s0 phiéu khong hop 18, cong bé gia tra cla ting phiéu tra gia, gia tra cao nhat véi su giam sat cua
it nhat mot ngudi tham gia déu gia;

b) Péu gia vién cong bd gia cao nhat da tra clia vong déu gia d6 va dé nghi nguoi tham gia
déu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo, nguoi nao khong tiép tuc dang ky tham gia déu gia cua
vong nay thi khong dugc dang ky déu gia & vong sau (nhirng nguoi nay vin duoc phép bdc thaim
néu cac vong sau gia tra van bing gia ciia nhitng ngudi nay da tra hodc nhitng ngudi sau tra gia
khong hop 16 nhung khong thudce trudng hop trudt quyén tham gia ddu gia); thoi gian tra gia toi da
cho mdi vong tra gia 1a 05 (nim) phut.

c) Phién d4u gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong bd nguoi tra
gia cao nhat va cong bd nguoi do6 1a ngudi trang déu gia;

d) Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én clng tra mirc gia cao nhat, déu gia vién tb chirc dau
gia tiép giira nhitng ngudi cung tra gia cao nhét dé chon ra nguoi trang ddu gia. Néu trong sb
nhirng ngudi ¢ gia tra cao nhit co ngudi tiép tuc tra gia thi déu gia vién phat phiéu tra gia cho
ngudi d6; ddu gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi trang ddu gia néu nguoi d6 o gia tra cao hon.
Néu tat ca nguoi co gié tra cao nhat khong dong y d4u gia tiép thi dau gia vién t6 chirc boc tham
dé chon ra ngudi tring déu gia.

2. Phiéu trd gid, gid trd hop I¢ va xit Iy cdc tricong hop phdt sinh vé gid tra.

- Tai mdi vong dau, gia tra hop 1€ 1a gia tra bang gia khoi diém cia vong déu gia do hodc
cong toi thiéu mot budc gia tro 1én.

- Gia tra dudi gia khoi diém hodc phiéu tra gia khong xac xac dinh duoc ca bing sb, bing
chir 1a khong hop 1€, khong duoc tiép tuc tham gia dau gia.

- Phiéu tra gi4 dd dugc dién diy thi thong tin theo mau do Céng ty phat hanh tai phién déu
gia;

- Phiéu tra phai co chit ky, ghi day di ho tén cia ngudi tra gia;

- Phiéu tra gia duoc ndp trong thoi gian tra gia clia vong tra gia do;

- Phiéu tra gia khong bi tiy, x6a va chi dugc viét bing mot mau muc. Truong hop ngudi
tham gia tra gia ghi sai gia tra, tay, xoa trong phiéu tra gia thi dé nghi Cong ty ddi phiéu tra gia
khac dé tra gia nhung phai trong thoi gian ciia vong déu gia do:

- Trong trudng hop gia tra bang sd va bang chir khong trung nhau thi gia tra duoc xac dinh
1a gia ghi bang chir. Truomg hop ca gia tra bing s6 va gia tra bing chir déu khéng xac dinh duoc
thi Phiéu tra gia d6 khong hop 16.




3. Rat lgi gid d tra:

Tai phién déu gia, néu nguoi di tra gia cao nhat rit lai gia da tra trudce khi dau gia vién
cbng bd ngudi trang dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bt dau tir mirc gia ctia ngudi tra gia
lién ké trudc do.

Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham dy phién dau gia
4. Tir chéi két qua triing diu gid:

Truong hop sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bo ngudi tring dau gia
ma tai phién dau gia nguoi nay tir chdi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi tring
d4u gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it nhat bing gia da tra cia ngudi tir choi
két qua tring d4u gia va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia.

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trudc nhod hon gia d3 tra cia nguoi tir choi
két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san diu gia thi cudc dau
gia khong thanh.

Diéu 10: Két qua cufe diu gia

1. Cudc déu gia cham dut khi dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia hodc khi dau gia khong
thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 ciia Luat dau gia tai san.

2. Dién bién cla phién dau gia duoc ghi vao bién ban déu gia va duoc lap ngay sau khi phié dau
gia két thuc va c¢o chir ky ciia ddu gia vién diéu hanh phién du gia, ngudi ghi bién ban, ngudi
trung dau gia, ngudi co tai san dau gia, dai dién cia nhitng nguoi tham gia dau gia (Theo chi dinh
clia Ddu gid vién trong danh sach khach hang tham gia ddu gia), déng ddu Congty.

3. Nguoi triing dau gia tu choi ky bién ban déu gia dugc coi nhur khong chap nhﬁn gmo két hop

ddng mua ban tai san déu gia.
4. Trong thai han 01 (mét) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dan gla, Cong ty €6 trach nhiém
théng bao bﬁag \gézggbanye két qua cudc dau gia cho nguoi co tai san ddu gia.

5. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thic cude dau gia, Cong ty chuyén két qua
déu gia tai san: (i) Bién ban ddu gid tai san; (ii) Thong bdo ddu gid thanh va danh sach ngudi
trang d4u gia cho ngudi co tai san dau gia dé ky hop dong mua ban tai san ddu gia theo quy dinh.
Diéu 11. Xir Iy cic trwomg hop vi pham

1. Moi hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Quy ché nay va/ hodc phap ludt vé dau gia tai san déu
dugc lap Bién ban va xir ly theo quy dinh cua phap luat.

2. Pau gia vién co quyén truat tham gia ddu gia ddi voi nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ctia Luat ddu gia tai san, cu thé:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dau gia,
tham dy phién diu gia;

b) Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi co tai san dau
gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, ning gi4, lam sai léch két qua
dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gy roi, mét trat ty tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két qua du gia
tai san;

d1) Nhin ty quyén tham gia déu gia cia nguoi tham gia dau gia khac d6i véi tai san ma minh ciing
1a nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia dau gia cia tir hai ngudi tham gia
d4u gia tro 1én dbi voi cung mot tai san;



d2) Tham du phién dau gia trong truong hop v, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la nguoi
tham gia d4u gia d6i véi tai san do;
d3) Tham du phién déu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca
nhén, t6 chirc hoic nhém ca nhén, t& chire c6 kha nang chi phéi hoat dong ciia doanh nghiép theo
quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia ddu gia ddi vdi tai san do;
&) Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ciia ludt c6 lién quan.
Phén IV
THANH TOAN, KY KET HQP PONG VA BAN GIAO

Diéu 12: Thanh todn tién mua tai sin va nghia vy tai chinh lién quan.
1. Thoi han, phuong thire thanh toan: Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay tring dau
gia, Nguoi tring déu gia co trach nhiém thanh toan 01 (mét) an toan b s6 tién mua tai san dau
gia va thué GTGT (sau khi trir sd tién dit trudc da ndp tai Cong ty Sao Viét) trude khi thuc hién
ky Hop ddng mua ban bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Nguoi c6 tai san, cy thé:

Chi tai khoan: Ngdn hang thwong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam

S tai khoan: VNID1446100011000 tai Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Hdi so chinh.

Ma citad: 01302001

Tai: Ngan hang thuong mai ¢ phan Hang hai Viét Nam

Noi dung chuyén khoan: “Tén Nguoi triing dédu gic chuyén tién mua tai san la: [Bdt dong san
tai phuong Long Xuyén, tinh An Giang theo Bién ban dau giangay ... ...].".
2. Ngay thanh todn néu la ngay nghi theo quy dinh thi duoc chuyén sang ngay lam viéc tiép theo
ngay nghi do.
3. Gia tring d4u gia chwa bao gdm Thué gia tri gia ting (néu co theo thong bao ciia MSB) va cac
loai thué, phi; 1€ phi, chi phi khac theo quy dinh cua Phap luat khi thue hléu sang tén chuyén
nhuong tai san do khach hang trang dau gia ch1u va thuc hién.
Diéu 13: Ky két Hgp dong mua bdn tai sin diu gia:
1. Két qua dAu gia tai san 1a cin cir d¢ cac bén ky két hop dong mua ban tai san dau gia.
2 Horp dong mua ban tai sin ddu gla duoc ky két gitra nguoi co tai san ddu gia voi nguoi tring
dau gia. Hop dong mua ban tai san dau gia duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy.
3. Trong thoi han 07 ngay lam viée ke tir ngay nhén duoc hé so cudc dau gia theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 10 ctia Quy ché nay thi ngudi o tai sin dau gia va ngudi trang diu gia ky két
hop ddng mua ban tai san dau gxa
4. Nguoi triung déu gia duoc coi nhu chap nhan glao két hop dong mua ban tai san dau gia ké tir
thoi diém dau gla vién cong bd nguoi tring dAu gia, trir trucmg hop ngudi tring dau gia tu chéi ky
bién ban d4u gia quy dinh tai khoan 3 D}eu 44 ciia Luat dau gia tai san hodc tur ‘ch01 két qua tring
dau gia quy dinh tai Piéu 51 cua Luét ddu gia tai san. I§é tu thoi diém nay, quyén va nghia vu cia
cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac cua phap luat co
lién quan. )
5. Nguoi mua duoc tai san dau gia co trach nhiém ty lam thu tuc sang tén tai san va thanh toan cac
loai thué, phi, 1é phi lién quan dén viéc chuyén quyén so hiru/sir dung tai san, thué thu nhép ca
nhan/thu nhip doanh nghiép va cac chi phi khac (chi phi cong chirng hop dong mua ban...) (néu
co).
Diéu 14: Ban giao tai san diu gia :
1. Tai san dau gia va hd so tai san duoc Nguoi co tai san phoi hop voi Cong ty Sao Viét ban giao
cho Ngudi mua duoc tai san trong thoi han cham nhat khong qua 30 (ba mwoi) ngay lam vige ké
tu ngay ky Hop dong mua bén tai san dau gia theo quy dinh tai Diéu 13 Quy ché nay hoic thoi
han khac theo thoa thudn tai Hop dong mua ban tai san dau gia. Viéc ban giao tai san dau gia dugc
lap thanh bién bén ¢ chit ky xac nhan cia Nguoi ¢o tai san va Nguoi mua duoc tai san. Tir thoi
diém ban giao tai sin, Nguoi mua dugc tai san phai chiu trach nhiém déi véi tai san du gia.

10




- Dia diém ban giao tai san: Tai noi ¢6 tai san hodc noi khac do Ngudi c6 tai san va ngudi
mua duoc tai san thoa thuén trong Hop dong mua ban tai san. i )
2. Truong hop cham ban giao tai san ddu gia theo Hop dong mua ban tai san déu gia da ky két thi
ngu'm c6 tai san o trach nhiém théng bao bang vin ban cho ngudi mua duoc tai san déu gia biét
dé cung phoi hqp giai quyet
3. Khi tham gla dau gla ngudi mua dugc tai san dau gia da dugc xem hién trang tai san do vay
nguoi o tai san dau gia chi chiu trach nhiém ban g1ao tai san dung hién trang tai san dau gia.
Piéu 15: Trich nhiém cua t chirc hanh nghe diu gia
1. Cong ty déu gia khong chiu trach nhiém d6i voi cac khiéu nai, khiéu kién vé gia tri, chat luong
ciia tai san dau gia.
2. Cong ty Sao Vi€t co trach nhiém phd bién cac quy dinh cia Quy ché nay cho ngudi tham gia
diu gia va chiu trach nhiém trudc phap ludt vé hoat dong t chirc dau gia.
3. Moi truong hop phat sinh ngoai cac quy dinh nay dugc xir Iy theo quyét dinh cua Hoi dong
thanh vién va nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Sao Viét trén co sd cac quy dinh cta phap
ludt hién hanh.

CONG TY PAU GIA
HQP DANH SAO VIET

THQ. TONG GIAM POC
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