CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH SAO VIET Dic lap - Ty do - Hanh phiic
$6: 1407.1/2026/QC-HDSV Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 05 thang 08 néim 2026
QUY CHE PAU GIA

TONG GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO VIET

- Cain ci Ludt ddu gid tai san sé 01/2026/QH14 ngay 17/11/2016 da dwoc sia doi, b6 sung
boi Ludt Gid s6 16/2023/QH15; Ludt s6 37/2024/QH 15 ngay 27/06/2024 cia Qubc hii stea doi,
bo sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san va cac van ban phdp ludt hueong ddn thi hanh;

- Can cir Hop dong dich vu ddu gia tai san sé 1407/2026/HD-SAOVIET ngay 09/07/2026 va
Phu luc Hop dong dich vu ddu gia tai san kém theo ky gifta Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam
voi Céng ty Pdu gia hop danh Sao Viét;

- Can cie Gidy tiy quyén s6 2408/QB-SV ngay 24/08/2022 cua Téng Giam doc Cong ty ddu
gid hop danh Sao Viét cho Phé Tong Giam doc Cong ty ddu gia hgp danh Sao Viét V/v iy quyén
thuee hién ky két va thuc hién Hop dong ddu gid tai san.

Phén I

. QUY DINH CHUNG
Piéu 1: Giii thich tir ngir »
Trong Quy ché nay, cac tir ngir hodc viét tat dudi ddy duoc hiéu nhu sau:
1. Cong ty 1a Cong ty d4u gia hop danh Sao Viét.
2. Ngay lam viéc la cac ngay tir thir hai dén thir sau va ngay lam viéc bu theo quy dinh, trir ngay
nghi 18, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.
3. Gior hanh chinh tai Cong ty 1a thoi gian lam viéc trong mét ngay tir thir 2 dén thir 6 hang tudn
tai, dugc chia 1am 02 (bubi) gdm: budi sang va budi chiéu:

Thoi gian lam viéc budi sang: Tir 08h00 dén 12h00

Thoi gian 1am viée bubi chiéu: Tir 13h30 dén 17h00.

4. CCCD (Can cudc cong dan); CC (Céan cudc).
Pidu 2: Piéu kién vé ngudi diing ky tham gia dau gid
1. Nguwoi dii diéu ki¢gn ding ky tham gia diu gid:

Cé nhan, tb chirc dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc mua, ndp ho so tham gia dau gia
hop 1 va ndp tién dit trude cho Cong ty theo quy dinh ciia Quy ché nay va quy dinh khéac cua
phap luét co6 lién quan;

- C6 nhu cdu va kha niing vé tai chinh dé mua tai san;

- Cam két khong vi pham phap ludt vé dét dai, sir dung dét ding muc dich, dang quy hoach
trong truomg hop tring dau gié;

- Khéng thude truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

2. Nhitng nguwoi sau diy khong dwpc ddng ky tham gia diu gid:

a) Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi méit hodc bi han ché ning luc hanh vi dan
su, ngudi c6 kho khan trong nhéan thire, lam chi hanh vi hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham
gia ddu gia khong nhén thie, lam chu duoc hanh vi ciia minh;
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b) Ngudi lam viée trong Cong ty; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia
vién diéu hanh phién d4u gia; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
¢) Nguoi duoc chi s hiru tai san iy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu d4u gi tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san clia nguoi khac
theo quy dinh cua phap luit;
d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém c khoan nay;
d) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap ludt ap dung di véi loai tai
san do.
Phén 11

THONG TIN CONG KHAI VE VIEC PAU GIA TAI SAN
Diéu 3: Théng tin vé tai san ddu gid
1. Tai san ddu gid: Quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san gén lién véi dat tai thira dat
s6: 329; To ban db s6 48; Pia chi: Phuong Binh Khanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang
(nay la phuéng Binh Duc, tinh An Giang). Theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt, quyén s&
hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6: DK 893025, s6 vao s6 cip GCN: CS 16106 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong An Giang cip ngay 30/03/2023 cho éng Duong Trong H4u va ba Phan
Duong Lan Huong.

* Dic diém Tai San: Gidy chimg nhin Quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
giin lidn voi dét s8 DK 893025, s6 vao sb cdp GCN: CS 16106 do S Tai nguyén va Moi truong
An Giang cip ngay 30/03/2023 cho 6ng Duong Trong Hau va ba Phan Duong Lan Huong c6 dac
diém nhur sau;

- Thima dat sb: 329

- Tés ban db s6: 48

- Pia chi thira d4t: Phuong Binh Khéanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang (nay la
phuong Binh Dire, tinh An Giang).

- Dién tich: 97.5 m*.

- Hinh thire sirdung: Sir dung riéng.

- Muyc dich sir dung: Dt ¢ dé thi.

- Thoi han sir dung: Liu dai.

- Nguén gbc sirdung: Nhén chuyén nhugng dét duoc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir
dung dit.

*Luuy:

- Tai san dugc déu gia theo nguyén trang (bao gdm nguyén trang tai san, tinh trang phéap
Iy va cac rii ro tiém &n) va theo phuong thirc “c6 sao ban vay”. Nguoi tham gia ddu gia tai san c6
trach nhiém tim hiéu thong tin, xem xét thuc trang tai san va tu x4c dinh chit lugng, s6 luong, tinh
trang ciia tai san theo hién trang thuc té va hé so phép ly tai san ddu gia, hidu rd quyén 1oi, nghia
vu, trach nhiém va rui ro phét sinh cta viéc mua tai san d4u gia. Truong hop dong v tham gia ddu
gia c6 nghia 12 nguoi tham gia déu gia da xem tai san va chdp nhan chét luong, s6 luong, tinh trang
phap ly cua tai san du gia theo hién trang thuc té ciing nhu chép nhan moi rui ro ddi véi viée mua
tai san ddu gia va ty chiju trach nhiém tu hoan thanh moi nghia vu sau khi tring déu gia tai san.
Ngudi tham gia dau gia cam két khong khiéu nai, khiéu kién va khong co cac hinh thac phéap Iy




twong tu doi v6i viée dau gié tai san cling nhu d6i vai cac ndi dung khac ¢6 lién quan dén d4u gia
tai san.

- Truomg hop tai san chua hoan thién phép 1y, phan dat va cong trinh x4y dung trén dét
chua duoc dang ky, cong nhan, phén dién tich ddt/cong trinh xiy dung tang, giam so véi gidy
chimg nhén, thi ngudi mua tai san ddu gia c6 trach nhiém ty lién hé véi chi sé hitu tai san va cac
co quan, don vj c6 chirc ndng hoan thién hé so phap 1y, thuc hién thi tuc sang tén, chuyén quyén
tai san, cp nhat, cap doi gidy chimg nhén, tu chiu cac chi phi lién quan.

- Ngudi mua trang d4u gia tu lién hé lam thi tuc ding ky quyén sé hitu, quyén sir dung tai
san, thyc hién cac nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén déi vai
tai san mua tring d4u gia.

- Phuong phic xur Iy TSBD: Ban d4u gia cong khai va ban theo hién trang
Tai san duoc déu gia theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh trang phap Iy hé so.
Ngudi mua tai san ty tim hiéu va tu chiu trach nhiém tu hoan thanh moi nghia vu sau khi tring
déu gid.

2. Gi4 khéi diém cia tai san dau gia1.750,000.000 dong (Bing chit: Mot 1y, bay trdm niim muoi
triéu dong).

Gia khdi diém chua bao gdm céc loai thué, phi, 18 phi (k& ca thué thu nhap c4 nhan — thué GTGT).
Thué gia trj gia tang (theo thong bao cia MSB) va cac loai thué, phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh
cua Phap ludt khi thuc hién sang tén chuyén nhuong tai san do khach hang tring déu glé. chiu va thuc
hién.

Khéch hang trimg déu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 lan toan b uen bén dﬁu gla va thué
gia tri gia tang trudc khi thuc hién ky hop déng mua ban. .
3. Burde gid: 50.000.000 dong (Bing chix: Neim mueoi triéu dong).
4. Tién dat trude tham gia diu gid: 175,000.000 ddng (Bdng chit: Mot trdam bay mueoi ldm triéu
dong). _
5. Noii co tai san ddu gid: tai thira dat s8: 329; To ban d6 sb 48; Dia chi: Phuong Binh Khanh,
thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang (nay la phuong Binh Pirc, tinh An Giang).
6. Gidy té vé quyén s hitu, quyén s dung tai san: Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DK 893025, s6 vao s6 cap GCN: CS 16106 do So Tai
nguyén va Méi truomg An Giang cdp ngay 30/03/2023 cho éng Duong Trong Héu va ba Phan
Duong Lan Huong.
7. Nguén géc tai san: La tai san bao dam tai Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam, duoc xi Iy
thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.
8. Ngui co tai san chiu trach nhiém phap Iy vé quyén ban tai san, vé s6 luong, chét luong 1ai san,
quan Iy tai san va hd so tai san tir thoi diém d4u gia dén khi ban giao tai san cho ngudi mua duoc
tai san dau gia.
9. Cam két cia ngudi diing ky tham gia déu gid va ngwdi tring diu gia:
- Pa tim hidu céc thong tin, tinh phap ly vé& ngudn gbc, tinh trang tranh chip lién quan dén tai san
déu gia.
- Pa xem xét diy du hd so moi tham gia ddu gia, hd so tai san va chip nhin nguyén trang ndi dung
hd so tham gia ddu gia, hd so tai san tai thoi diém xem tai san dau gia.
- P biét va chép nhén tinh thanh khoan, kha néing thu hbi n¢ cia tai san ddu gia.
- Pa xem xét va chip nhan tu chiu moi rui ro, ton that, trach nhiém va cac chi phi phat sinh trong
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qua trinh ban giao tai san tring ddu gia.

- Pu diéu kién nhén chuyén nhuong déi véi tai san du gia.

- Khéng c6 bt ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phap Iy ctia tai sin dau gia va hé
SO tai san.

Diéu 4: Théng bdo cong khai vé viéc td chire ddu gia: Theo thi tuc rit gon

a) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Céng ty 1 chirc cho nhimg ngudi dang ky tham gia d4u gia dd mua hé so moi tham gia
d4u gia va ding ky xem tai san. Ngudi mua hd so mai tham gia déu gia ¢6 thé ty minh xem tai san
tal noi ¢o tai san.

- Thoi gian: Trong gid hanh chinh, ké tir ngay 10/08/2026 dén ngay 12/08/2026.

- -Dia diém xem tai san; Tai thira dit s6: 329; To ban d6 s6 48; Dia chi: Phuong Binh
Khanh, thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang (nay 14 phudng Binh Pirc, tinh An Giang).

b) Ngay, gio bit ddu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia; ngay, gio bit dau, hét han
tiép nhan hd so tham gia déu gia; dia diém ban hd so moi tham gia du gia, tiép nhin hé so tham
gia ddu gia;

- Thoi gian: Trong gié hanh chinh, Bt dau tir 08h00 ngay 06/08/2026 dén 17h00 ngay
14/08/2026.

- Pia diém ban, tiép nhan hé so:

+ 86 6 Nguyén Cong Trir, phuong Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi (Phong 105).

+ Cong ty Pfu gia Hop danh Sao Viét — Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh — Dia chi: $6
292 (Téng 3) Ung Van Khiém, Phuong Thanh M§ T4y, Thanh phé H5 Chi Minh.

+ UBND phuong Binh Bic, tinh An Giang,

* Mdi ngudi tham gia ddu gia chi duoc ndp duy nhét 01 (mét) bd hd so do Cong ty phat
hanh cho 01 (mét) 14n tham gia dau gia dbi voi tai san dau gia.
¢) Tién mua hd so mai tham gia d4u gia; ngay, gio bit dau, hét han ndp tién dat trudc:

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 dong/ 01 hd so/tai san (Bang chit: Bon tram ngan
dong mét hé so trén tai san).

- Thoi gian: Ngudi tham gia ddu gia ndp tién dit trude cho Cong ty ké tir 08h00 ngay
06/08/2026 dén 17h00 ngay 14/08/2026 va tai khoan dit trudc Cong ty phai bao co trudc ngay mo
phién déu gia 01 ngay lam viéc. Truong hop béo ¢6 sau thoi han néu trén la khéng hop 18

- Tai khoan nhn tién dat trude cua Cong ty théng tin sau:

» Chu tai khoan: CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO VIET
> S0 tai khoan: 36589999
» Mo tai: Ngian hang TMCP Hang hai Viét Nam — Chi nhdnh Long Bién
> Noi dung: (Ho va tén ngudi diing ky tham gia d4u gid) n§p tién diit trwdc tham
gia ddu gi4 tai sin tai phwdmg Binh Dirc, tinh An Giang.
d) Théi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia:
- Thoi gian: 15h30 ngay 18/08/2026.
- Dia diém: UBND phuong Binh Pirc, tinh An Giang.
e) Hinh thirc ddu gia, phuong thirc ding kv tham gia d4u gia:
- Hinh thuc dau gia: DAu gia bing bo phiéu tryc tiép nhidu vong tai cude diu gia.
- Phuong thirc déu gia: Péu gia theo phuong thic tra gia lén.
Piéu 5: Théi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc diing ky tham gia d4u gi4
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1. Nguoi dén mua hé so tham gia du gia theo thoi han quy dinh tai Piéu 4 Quy ché nay mang
theo gidy to sau: i) D6i véi td chuc: Gidy gidi thiéw/Van ban uy quyén hop 1 va CCCD/CC/H
chiéu ciia ngudi dén mua hé so; ii) Ddi véi ca nhan: CCCD/CC/H) chiéu cia ca nhan ngudi dén
mua hd so.

2. Ho so méi tham gia diu gid bao gom:

- Phiéu ding ky tham gia déu gia;

- Quy ché cudc diu gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia (Ban photo);

3. Hé so tham gia diu gid bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo Mdu cia Cong 1y);

- Ban cam két tu xem tai san déu gia (trwemg hop nguwoi ding ky tham gia ddu gid tu xem tai
san).

- Cac tai liéu x4c dinh nhan than ngudi tham gia déu gia;

+ D6i véi 16 chire: Gidy dang ky kinh doanh; CCCD/CC/H$ chiéu cia nguoi dai dién theo
phap lut; Gidy uy quyén/CCCD/CC/H$ chiéu cia ngudi ndp hd so (trong truong hop khéng phai
la nguoi dai dién theo phap ludt cia té chirc ndp hd so va thuc hién tha tuc dang ky ddu gia, tham
gia ddu gia).

+ Poi véi cd nhdn: CCCD/CC/HS chiéu; Gidy Uy quyén c6 cong chimg, chimg thuc (trieong
hop nguoi tham gia ddu gid 1iy quyén).

- Ban cam két veé viéc khong vi pham phap lut vé dat dai, sir dung dit dung muc dich, ding
quy hoach trong truémg hop trang déu gia (Ban chinh);

4. Nop ho so’thamgiadﬂugui

Nguoi tham gia d4u gia phai dén nép hé so truc tiép tai dladlem thong béo cla Cong ty,
truong hop iy quyén phai c6 van ban ty quyén céng chimg, chimg thyuc hop phép.
4.1. Nghiém ¢dm ngudi tham gia d4u gid nhan iy quyén tham gia va tham du phién déu gia nhu
i s
- Nhan Gy quyén tham gia d4u gia ciia ngudi tham gia ddu gia khac d6i véi tai san ma minh ciing
1a ngudi tham gia déu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia
d4u gia tro 1én dbi voi ciing mot tai san;
- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em ruét ciing la ngudi
tham gia ddu gia d6i véi tai san do;
- Tham dy phién déu gi4 trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma ca nhén,
td chirc hodic nhém ca nhén, 16 chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong ciia doanh nghiép theo quy
dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia ddu gia déi voi tai san do.
4.2. Thong bao tham dy phién déu gia:

Hét thoi han tiép nhan hd so, ndp tién dit trudc theo Thong bao dau gia tai san, Cong ty cin
ctr hé so ding ky tham gia ddu gia dé kidm tra, xac minh, 14p danh sach nguoi dang ky tham gia
d4u gia va tién hanh xét hd so c6 da didu kién tham gia d4u gia theo cac quy dinh cia Quy ché
nay.

Moi su diéu chinh gidy 10, hd so ctia nguoi tham gia ddu gia chi dugc xem xét giai quyét néu
thori han tiép nhén hd so ding ky tham gia d4u gia chua két thuc.

Sau khi kiém duyét hd so dang ky tham gia d4u gia, 1ap danh sach nhimg nguéi du didu kién
tham gia ddu gia, Cong ty s& théng bao bing van ban cho ngudi c6 tai san ddu gia biét néu nguoi
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c6 tai san yéu cdu bing vin ban.

Céng ty thong bao cho ngudi khéng du diéu kién tham gia d4u gia chiam nhit 01 ngay lam
viéc trudc ngay mé phién du gia. Nhimg ngudi dia diéu kién tham gia dau gia dén tham gia diing
thoi gian va dia diém theo théng bao dau gia.

Truong hop hét han ndp hé so tham gia ddu gia va ndp tién dat trude theo Quy ché nay ma
c6 sy thay d6i vé dia diém 6 chirc phién déu gia, Cong ty s& théng bao bing viin ban chim nhat
01 ngay lam viéc truéc ngay mo phién ddu gia cho nguoi tham gia déu gia du diéu kién biét.
Piéu 6: Xir Iy tién mua hé so, tién dit trwdc tham gia diu gia
1. Xi Iy tién mua hé so tham gia diu gid: Tién mua hd so s& duge Cong ty quan Iy, xir IV theo
quy dinh cta phap luét vé d4u gia tai san.

2. Xir Iy tién dggt trudc tham gia diu gid tai sin:

a) Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dat trude dung thoi han quy dinh tai Quy ché nay.

b) Ngui tham gia ddu gia co quyén tir chdi tham gia du gia va nhan lai tién dat trudc trong truong
hop c6 thay dbi vé gia khai diém, sb lugng, chét luong tai san, thoi gian, dia diém t6 chic phién
d4u gia, hinh thirc ddu gia, phuong thirc d4u gia da niém yét, théng béo cong khai.

¢) Moi trudmg hop rut lai tién dit trude va hd so dang ky tham gia ddu gia chi duge Cong ty Sao
Viét giai quyét trong thoi han tiép nhan hé so ding ky tham gia d4u gia theo thong bao cia Cong
ty. Qua thoi han trén, moi truong hop rit lai s& dugc giai quyét sau khi budi ddu gia két thuc.

d) Trong thai han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia, Céng ty c6 trach nhiém tra
lai khoan tién dat truée cho nguoi tham gia déu gia tir chéi tham gia ddu gia quy dinh tai diém b
khodn 2 Piéu nay, ngudi tham gia ddu gia da ndp tién dat trude nhung khong dép img véu ciu,
diéu kién tham gia d4u gia theo thong bao ctia Cong ty hoac ngudi tham gia du gia khéng tring
d4u gi, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

d) Trudng hop triing d4u gia thi khoan tién dat truéc duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thuc hién giao két hogc thyc hién hop ddng mua ban tai san d4u gia. Céng ty c trach nhiém chuyén
tién dét coc cho ngudi ¢6 tai san déu gia trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic phién
déu gia.

3. Nguwdi tham gia diu gi4 khong dwoc nhin lai tién dit truée trong cic truomg hgp sau diy:
a) D ndp tién dat truée nhung khéng tham duy phién ddu gia, budi cong bé gia ma khong thude
truong hgp bat kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cua Luat
d4u gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cua Luat ddu gid tai san;

d) Rut lai gia da tra hodic gi4 da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua Luét ddu gia tai san;

d) Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat d4u gia tai san.

e) Tién dat truéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thudc vé ngudi ¢6 tai san déu gia. Trong truong
hop ngudi ¢6 tai san ddu gia 1a co quan nha nuéce thi tién dat trude duge ndp vao ngan sach nha
nudc theo quy dinh cua phap luét, sau khi trir chi phi ddu gi4 tai san.

4. Trwdomg hgp dirng phién diu gia:

Truong hop ngudi tham gia dau gia dd ndp hd so ding ky tham gia ddu gia, ndp tién dat
truéc ma viée o chire phién déu gia bi dimg vi Iy do bét kha khang hozc bi hiy theo yéu ciu cia
Co quan Nha nuée 6 thim quyén hodc ¢6 vin ban cia ngudi ¢6 tai san dé nghi dimg phién d4u
gia trude thoi diém mé phién d4u gia thi Céng ty s& hoan tra lai tidn da dat trude cho nguoi tham
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gia d4u gid theo ho so dang ky tham gia ddu gia Cong ty khéng chiu trach nhiém bdi thuong thiét
hai trong trudng hgp nay.
Phan I1I

QUY PINH VE TO CHUC PHIEN PAU GIA TAI SAN
Piéu 7: Piéu kién tb chirc phién diu gia
1. Phién ddu gi4 chi dugec t6 chirc khi ¢6 tir 02 ngudi tré 1én dang ky tham gia déu gia.
2. Trong truéng hop chi c6 mét ngudi ding ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia déu gia, mét
ngudi tra gia dugce thuc hién nhu sau:
a) Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi ¢ mét ngudi diang ky tham gia ddu gia hodc co
nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia nhung chi c6 mét nguodi tham du phién ddu gia hodc c6
nhiéu nguoi tham dy phién déu gia nhung chi c6 mdt nguoi tra gia hop 18 hodic ¢6 nhiéu ngudi tra
gia nhung chi c6 mét ngudi tra gid cao nhét va it nhét bing gia khoi diém thi tai san dugc ban cho
ngudi do;
b) Viéc dau gia tai san theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thyc hién ddy du trinh ty, thu tuc d4u gia tai san theo quy dinh cia Luét d4u gia va khong co khiéu
nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay t6 chic phién déu gia.
Pidu 8: Nji quy phién diu gia:
1. Noi quy phién diu gid:

- T6 chirc tham gia dau gia chi dugc cir 01 (mdt) nguoi dai dién tham gia budi dau gia, tra
gid tai budi déu gia

- Nguoi tham gia ddu gia phai dén ding gid theo Thong bo, trudng hop dén mudn sau 15
phut ké tir khi Ddu gia vién kiém tra, diém danh, chét danh sach nhitng nguoi tham gia déu gia
xong ma khdng thudc trudmg hop bat kha khang thi duoc xir Iy theo quy dinh ctia-phap luat.

- Ngudi tham gia ddu gia phai mang theo ban chinh CCCD/CC/hé chiéu; Gidy uly quyén/Gidy
gi¢i thiéu hop phap (d6i voi truomg hop ty quyén) va Gidy xac nhin d& ndp tién dat trude dé xuat
trinh truéc khi bat dau phién dau gia khi duoc yéu ciu.

- Ngudi tham gia dau gia khong duoc trao doi véi ngudi khac, khéng dugc sir dung dién
thoai di déng va cac phuong tién truyén théng khac dé trao ddi trong phién dau gia.

- Pai dién ngudi c6 tai san dau gia tham dyu budi déu gia gia phai mang theo Gidy gi6i thigu/
Vin ban ty quyén hop 1é clia ngudi c6 tai san déu gia va xudt trinh khi duoc véu ciu.

- Ngudi tham dy d4u gia, ngudi tham gia ddu gia phai chdp hanh nghiém chinh su diéu hanh
ctia PAu gia vién trong phién d4u gia; khong dugc chup anh, quay phim, ghi 4m tai phién dau gia
khi chua dugc su dong y cua Pau gia vién diéu hanh.

2. Tién hanh phién diu gid:

Piu gi4 vién didu hanh phién d4u gia theo trinh tu sau day:

Gi6i thiéu ban than, ngudi giup viée; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va diém
danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia; Poc Quy ché cude déu gia; Gidi thiéu timg tai san dau
gi4: Nhic lai mirc gia khoi diém; Thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da gifra cac lan tra
gi4; Phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia dau gia; Huéng dan cach tra gié va tra 101 cdu hoi cua
nguoi tham gia dau gia.

Piéu 9: Cich thirc tra gid, phiéu tra gia, gid tra hgp 1§
1. Cdch thirc tra gid khi tham gia diu gid:
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a) Ngudi tham gia ddu gia dugc phat mot tor phiéu tra gia, ghi gia mudn tra bang s6 va bang
chir vao phiéu cua minh bang tién Viét Nam dong, ky ghi 13 ho tén.

Tai cic vong tra gia ngudi tham gia ddu gia phai tra it nhat bang gia khéi diém cua vong do
hotic cong i thidu mdt bude gid trér 1én; nhimg vong tra gia sau, gia khoi diém duoc xac dinh la
gia tra cao nhat ciia vong tra gia trude do.

Trudng hop tht ca nguoi tham gia dAu gia déu tra gia bang gia khai diém cua vong déu gia,
thi gia khoi diém cia vong déu gid tiép theo duoc xac dinh bang gid khoi diém cia vong dau gia
trude cong thém 01 budc gia.

Trudng hop néu ngudi tham gia d4u gia ghi nham murc gia tra trude khi bo phiéu tra gia vao
hom phiéu, Cong ty s& déi lai phiéu khac. Cac truong hop da bo phiéu tra gia vao thing phiéu deu
khéng duoc didu chinh lai. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi tham gia déu gid truc tiép bo phiéu vao
thing phiéu; déu gia vién kidém dém va cong bd s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu v&, s6 phiéu hop 1¢,
s6 phiéu khong hop 1, cong b gia tra cua timg phiéu tra gid, gia tra cao nhat voi sy giam sat cla
it nhit mot nguoi tham gia dau gia;

b) D4u gi4 vién cong bd gia cao nhét da tra cia vong dAu gia d6 va dé nghi ngudi tham gia
dAu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo, ngudi nao khong tiép tuc dang ky tham gia dau gia cua
vong nay thi khong duoc dang ky déu gia & vong sau (nhimg ngudi nay van dugc phép boc tham
néu cdc vong sau gia tra van bing gia cua nhimg ngudi nay da tra hodc nhimg ngudi sau tra gia
khéng hop 1é nhung khéng thude truémg hop truét quyén tham gia dau gi); thoi gian tra gia tdi da
cho mdi vong tra gia 12 05 (ndm) phut.

¢) Phién ddu gi4 két thic khi khong con ai tham gia tra gia. D4u gia vién cong bd nguoi tra
gi4 cao nhét va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring déu gia;

d) Trudmg hop cé tir hai ngudi tré 1én cing tra mic gia cao nhét, ddu gia vién 16 chuc déu
gi4 tiép gitta nhimg nguoi cung tra gia cao nhit dé chon ra nguoi tring dau gia. Néu trong so
nhiing ngudi ¢6 gid tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi du gia vién phat phiéu tra gia cho
nguoi d6; ddu gia vién cong bd ngudi d6 14 nguedi triing déu gia néu ngudi dé cb gia tra cao hon.
Néu tAt ca ngudi co gid tri cao nhit khong dbng v déu gia tiép thi dau gia vién td chic bdc tham
dé chon ra nguoi trung déu gia.

2. Phidu tra gid, gid tri hop 1¢ va xik I cdc trwomg hop phdt sinh vé gid tra.

- Tai méi vong d4u, gia tra hop 18 1a gi4 tra bing gia khoi diém cla vong ddu gia do hodc
cong t6i thiéu mot budc gia tra 1én.

- Gi4 tra du6i gia khéi diém hoic phiéu tra gia khéng xac xac dinh dugc ca bang so, bang
chir 1a khong hop 18, khéng duoc tiép tuc tham gia ddu gia.

- Phiéu tra gia da duoc dién diy thu théng tin theo miu do Céng ty phat hanh tai phién dau
gia,

- Phiéu tra phai c6 chir ky. ghi day di ho tén clia ngudi tra gia;

- Phiéu tra gia dugc ndp trong thoi gian tra gia cha vong tra gia do;

- Phiéu tra gia khéng bi tdy, x6a va chi duoc viét bing mét mau muc. Trudng hop nguoi
tham gia tra gia ghi sai gia tra, tdy, x6a trong phiéu tra gia thi dé nghi Céng ty déi phiéu tra gia
khac dé tra gia nhung phai trong thoi gian cua vong ddu gia do;

- Trong trudng hop gia tra bing sé va bing chir khéng trung nhau thi gid tra duoc xac dinh
la gia ghi bang chir. Truong hop ca gia tra bing sé va gia tra bang chir déu khéng xac dinh duoc
thi Phiéu tra gia d6 khong hop 18é.




3. Rut lgi gid da tra:

Tai phién déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rut lai gia d tra truoc khi d4u gia vién
cong b ngudi tring déu gi4 thi phién d4u gia vin tiép tuc va bt du tir mic gia clia nguoi tra gia
lién k& truoc do.

Nguoi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham dy phién ddu gia
4. Tir choi két qua triing déu gid:

Truéng hop sau khi ddu gia vién didu hanh phién ddu gia da cong bd nguoi tring diu gia
ma tai phién ddu gia nguoi nay tir chéi két qua tring déu gia thi ngudi tra gia lién k& 1a ngudi tring
dau gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trudce it nhit bang gia da tra cia ngudi tir chéi
két qua tring ddu gia va nguoi tra gia lién ké chip nhan mua tai san déu gia.

Truomg hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cia ngudi tir chéi
két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san ddu gia thi cudc ddu
gia khong thanh.

Diéu 10: Két qua cude diu gid

1. Cudc déu gia chdm dirt khi déu gia vién cong b6 ngudi tring ddu gia hoac khi dau gia khéng
thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cua Ludt d4u gia tai san.

2. Dién bién ctia phién dau gia dugc ghi vao bién ban dau gia va dugc lap ngay sau khi phié dau
gia két thic va ¢ chir ky cua ddu gia vién diéu hanh phién du gia, nguoi ghi bién ban, ngudi
trang d4u gia, ngudi co tai san dau gia, dai dién cia nhimg nguoi tham gia ddu gia (Theo chi dinh
cia Pau gi vién trong danh sach khach hang tham gia d4u gi), dong ddu Cong ty.

3. Nguoi trang ddu gié tur chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhur khorgg chap nhﬁn glao két hop
ddng mua ban tai san déu gia

4. Trong thai han 01 (mdt) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude ddu gia, Congty ¢o trach nhidm
thong bao bang van ban vé két qua cudc ddu gia cho ngudi 6 tai san dau gia

5. Trong théi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thic cudc dau gia, Cong ty chuyén két qua
ddu gia tai san: (i) Bién ban ddu gid tai san; (ii) Thong bdo ddu gid thanh va danh sach ngudi
trang d4u gia cho nguoi ¢o tai san ddu gia dé ky hop dong mua ban tai san d4u gia theo quy dinh.
Pidu 11. Xir Iy cic trwdmg hgp vi pham

1. Moi hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Quy ché nay va/ hoac phap ludt vé déu gia tai san déu
duoc 1ap Bién ban va xur Iy theo quy dinh cua phap luét.

2. D4u gia vién ¢ quyén truat tham gia ddu gia doi véi nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Ludt ddu gié tai san, cu thé:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia dau gia,
tham du phién dau gia;

b) Théng déng, méc ndi voi déu gia vién, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san, ngudi c6 tai san dau
gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim gi4, ning gid, 1am sai léch két qua
déu gia tai san;

¢) Can tro hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién dau gi;

d) Pe doa, cudng ép du gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch két qua déu gia
ta1 san;

d1) Nhan ty quyén tham gia d4u gia cia ngudi tham gia d4u gia khac déi véi tai sin ma minh ciing
la ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan y quyén tham gia dau gi4 cua tir hai nguoi tham gia
d4u gia tro 1én d6i voi cung mot tai san,
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d2) Tham dy phién d4u gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la ngudi
tham gia d4u gia d6i voi tai san do;
d3) Tham du phién dé4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma ca
nhén, t6 chirc hodic nhém ca nhan, t chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong ciia doanh nghiép theo
quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;
d) C4c hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cuia luét c6 lién quan.
Phin IV
THANH TOAN, KY KET HQP PONG VA BAN GIAO

Piéu 12: Thanh todn tién mua tai sin va nghia vy tai chinh lién quan.
1. Théi han, phuong thire thanh toén: Trong théi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay trung ddu
gia, Nguoi trang déu gid c6 trach nhiém thanh toan 01 (mét) lan toan bd sb tién mua tai san dau
gia va thué GTGT (sau khi trir s6 tién dat truoc dandp tai Cong ty Sao Viét) trudce khi thue hién
ky Hop ddng mua béan bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua Nguoi ¢ tai san, cu thé:

Chu tai khoan: Ngén hang thwong mgi c6 phin Hang hai Viét Nam

S tai khoan: VND1446100011000 tai Ngin Hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Hdi so chinh.

Ma citad: 01302001

Tai: Ngén hang thuong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam

Noi dung chuyén khoan: “Tén Nguoi tring ddu gia chuyén tién mua tai san la: [Bat dong san
tai phuong Binh Bikc, tinh An Giang theo Bién béan ddu gid ngay... .. ].".
2. Ngay thanh to@ﬂéu 12 ngay nghi theo quy dinh thi duoc chuyén sang ngay lam viéc tiép theo
ngay nghi do.
3. Gia Irung déu gia chua bao gdm Thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong bao cua MSB) va cac
loai thué, phiy 1 phi, chi phi khac theo quy dinh ctia Phap luit khi thuc ]uén sang tén chuyén
nhucmg tai san do khach hang trang ddu gia chlu va thuc hién.
Diéu 13: Ki két Hop dong mua ban tii san ddu glé
1. Két qua d4u gi4 tai san 1a ciin cir dé cac bén ky két hop ddng mua bén tai san déu gié.
2. Hop ddng mua ban tai san ddu gia duoc ky két gitra ngudi ¢ tai san ddu gia voi nguoi tring
déu gia. Hop dong mua ban tai san ddu gid duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su.
3. Trong thoi han 07 ngdy lam vige ké tir ngay nhin dugc hd so cude ddu gia theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 10 cia Quy ché nay thi ngudi c6 tai san ddu gia va ngudi tring diu gia ky két
hop dong mua ban tai san dau gia.
4, Ngum tmng déu gia duoc coi nhu chip nhan giao két hop dong mua ban tai san d4u gia ké tir
thoi diém ddu gia vién cong bd nguoi trung dau gia, trir tm(mg hop nguoi tring ddu gla tir chéi ky
bién ban d4u gia quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Luat dau gla tai san hodc tir chox két qua tmng
d4u gia quy dinh tai Diéu 51 cua Luét d4u gi4 tai san. Ke tir thoi diém nay, quyén va nghia vu ciia
cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cia phép luit vé dan su va quy dinh khac ctia phap luét ¢6
lién quan.
5. Ngufn mua duoc tai san ddu gla ¢6 trach nhiém tyu lam thu tuc sang tén tai san va thanh toan cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén quyén s& hiru/sir dung tai san, thué thu nhap ca
nhén/thu nhdp doanh nghiép va cac chi phi khac (chi phi céng chimg hop ddng mua ban._.) (néu
c()).
Piéu 14: Ban giao tai sin diu gia
1. Tai san ddu gia va ho so tai san duoc Ngudi c6 tai san phéi hop véi Cong ty Sao Viét ban glao
cho Ngum mua duoc tai san trong théi han chim nhat khong qua 30 (ba miroi) ngay 1am vige ké
tir ngay ky Hop dong mua ban tai san d4u gia theo quy dinh tai Didu 13 Quy ché nay hodc thoi
han khac theo théa thuén tai Hop déng mua ban tai san du gia. Viéc ban giao tai san dau gia duoc

18p thanh bién ban c6 chir ky xac nhén cua Ngudi c6 tai san va Nguoi mua duoc tai san. Tir thoi
diém ban giao tai san, Nguoi mua duoc tai san phai chiu trach nhiém déi véi tai san déu gia.
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- DPia diém ban giao tai san: Tai noi ¢6 tai san hoic noi khac do Ngudi ¢ tai san va nguoi
mua duoc tai san thoa thuén trong Hc,rp dong mua ban tz'ti san.
2. Trudng hop chdm ban giao tai san ddu gla theo Hop ddng mua bén tai san ddu gia da ky két thi
ngucn co taJ san ¢6 trach nhiém théng bao bang van ban cho ngudi mua dugc tai san ddu gia biét
dé cung phdi hop giai quyét.
3. Khi tham gia ddu gla, ngudi mua dugc tai san déu gia da dugc xem hién trang tai san do véy
ngudn c6 tai san d4u gia chi chlu trach nhiém ban glao tai san ding hién trang tai san du gia
Piéu 15: Trich nhiém ciia tb chirc hanh nghe déu gid
1. Coéng ty dau gi4 khéng chiu trach nhiém d6i véi cac khiéu nai, khiéu kién vé gia tri, chat luong
cua tai san déu gia.
2. Cong ty Sao Viét c6 trach nhiém phé bién cac quy dmh cua Quy ché nay cho nguoi tham gia
déu gia va chiu trach nhiém truéc phap ludt vé hoat dong té chirc dau gia.
3. Moi truéng hop phat sinh ngoai cac quy dinh nay dugc xir Iy theo quyét dinh cua Héi ddng
thanh vién va nguoi dai dién theo phép ludt cia Cong ty Sao Viét trén co s& cac quy dinh cua phap
luét hién hanh.

CONG TY PAU GIA
HQP DANH SAO VIET
ONG GIAM POC
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