CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HOIL CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SAO VIET Dic 1dp - Ty do - Hanh phiic
S&: 1507.2/2026/QC-HDSV Theh pho Ho Chi Minh, ngay 23 thang 09 ném 2026

QUY CHE PAU GIA

TONG GIAM DOC CONG TY PAU GIA HHQP DANH SAO VIET

- Cén et Lugit din gic tci san s6 012026/ QH 14 ngay 17/11/2016 di dpe stia doi, bo sung
bévi Lugit Gid s6 16/2023/QH13; Lugit s6 37/2024/QH13 ngay 27/06/2024 cua Quie hoi stea doi,
bé sung mot 56 di éu ciia Lucit Ddn gid tai san ve cde van ban phdp gt heong den thi hanh;

- Céin cie Hop dong dich vu déu gia téi san 56 1507/2026/HD-SAQVIET ngdy 09/07/2026 ky
gifta Ngan hang TMCP Heng hai Viét Nam voi Cong ty Pdu gic hop danh Sao Viét;

- Céin ete Gidy 1ty quyén so 2408/0D-SV ngay 24/08/2022 ctia Tong Gidam doc Cong ty den
gict hop danh Sao Viét cho Pho Tong Gidm doc Cong ty ddu gia hop danh Sao Vigt Vv iy qtqy@n
thure hién ky két ver thiee hién Hop dong ddu gic tai san.

Phan I
QUY PINH CHUNG

Didu 1: Giii thich tir ngir
Trong Quy ché ndy, c4c tir ngit hofic viét it dudi ddy duoc hiéu nhir sau:
L. Cong 1y la Cong ty ddu gia hop danh Sao Viét,
2. Ngay lam viée 1a cac ngay tir thir hai dén thir sdu va ngay lam viée bt theo quy dinh, trir ngay
nghi 1&, tét va ngay duoc nghi b theo quy dinh,
3. Gicr hanh chinh tai Cong ty la thoi gian lam vige trong mot ngay fir thir 2 dén thir 6 hang tudn
tai, dugc chia lam 02 (budi) gdm: budi sang va budi chiéu:

Thoi gian lam viée budi sang: Tir 08h00 dén 12h00

Thoi gian lam vide budi chiéu: Tir 13h30 dén 17h00.

4, CCCD (Cin cude cdng din); CC (Cin cude).
Pidu 2: Ditu kién vé ngudi diing ky tham gia diu gis
1. Ngwoi dii diéu kign ding ky tham gia din gia:

C4 nhén, t& chirc diing ky tham gia déu gia théng qua viéc mua, ndp hé so tham gia ddu gia
hap 16 va ndp tién dat trude cho Cong ty theo quy dinh cia Quy ché nay va quy dinh khéc cia
phap ludt c6 lién quan:

- C6 nhu ciu va kha ning vé tai chinh dé mua tai san;

- Cam két khdng vi pham phap ludt vé dit dai, sir dung dit dung muc dich, ding quy hoach
trong trudng hop tring déu gia;

- Khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

2. Nhitng nguwoi san diy khdong dupe ding ky tham gia diu gid:

a) Ngudi khong c6 néng lue hanh vi dan sy, ngudi bi mat hoic bi han ché nang lye hanh vi dan
str, ngudi ¢ kho khin trong nhin thire, lam chi hanh vi hodc nguai tai thoi diém ding ky tham
gia ddu gia khong nhan thire, 1am chd duge hanh vi ctia minh;




b) Ngudi lam vi¢e trong Cong ty; cha, me, v, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt caa diu gia
vién diéu hanh phién déu gia; nguoi true tidp giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi trire tiép giam dinh, dinh gia tai san;
¢) Nguoi duge chi s¢r hiru tai san ty quyén xir ly tai san, nguoi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu diu gia Lai san, ngudi ¢o quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khac
theo quy dinh cta phap ludt;
d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruét ctia ngudi quy dinh tai diém ¢ khoan nay;
d) Neudi khéng ¢ quyén mua tai sin diau gia theo quy dinh ctia phap lufit ap dung déi véi loai tai
san doé.
Phin 11
THONG TIN CONG KHAI VE VIEC PAU GIA TAI SAN

Ditu 3: Thong tin v& (ai sin dAu gid
1. Tai siin ddu gid: Quyén sir dung dat, quyén s hira nha & va tai san gan lién voi dit tai thira dét
s&: 127; T ban db s6 32; Dia chi: Phudng M§ Hoa, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (nay
la phudmg Long Xuyén, tinh An Giang), Theo Gidy chirng nhan Quyén sit dung dét, quyén s hitu
nhd & va tai san giin lién véi dit s6: DA 893081, s vao s6 cip GCN: CS 16476 do So Tai nguyén
va Moi trudng An Giang cdp ngay 28/01/2021, cap nhét chuyén nhuong ngay 22/03/2021 cho ong
Ding Phude Diing va ba Cam Thi Mai San.

* Pdc diém Tai Sin: Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va Lai san

giin lién voi dit s6; DA 893081, s6 vao sé cap GCN: CS 16476 do S& Tai nguyén va Mai truimg
An Giang cdp ngay 28/01/2021, cip nhat chuyén nhugng ngay 22/03/2021 cho éng Ding Phudc
Diing va ba Cim Thj Mai San c¢6 diic diém nhu sau:

- Thra dét s6: 127

- Torban d6 s6: 32 .

- Dija chi thira dit: Phuong My Hoa, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (nay 14
phuong Long Xuyén, tinh An Giang),

- Dién tich: 2003 m?*

- Hinh thire sir dung: Str dung riéng,

- Mue dich sir dung: Dt & d6 thi.

- Thoi han sir dung: Lau dai.

- Ngudn gbe str dung: Nhan chuyén nhueng dit duge Nha nude giao dat co thu tién sir
dung dit.
* Lun y:

- Tai san duge ddu gia theo nguyén trang (bao gdm nguyén trang tai san, tinh trang phap
Iy va cac rai ro tiém dn) va theo phuong thirc “cé sao ban viy”. Ngudi tham gia diu gia tai san ¢
trach nhiém tim hidu thong tin, xem xét thuc trang tai san va ty x4c dinh chdt lwong, sb lugng, tinh
trang cha tai san theo hién trang thyc té va hd so phap Ly 1ai san du gia, hidu ré quyén loi, nghia
vy, trdch nhiém va rii ro phat sinh cia viée mua tai san diu gia. Triong hop dong v tham gia ddu
gid cO nghia 14 ngudi tham gia déu gia da xem tai san va chap nhan chit lrong, 6 lwong, tinh trang
phap |y cia tai san dau gia theo hién trang thue té cang nhu chdp nhan moi rui ro dbi vai viée mua
tai sin diu gia va ty chiu trach nhiém ty hoan thanh moi nghia vy sau khi tring déu i (ai san.
Ngudi tham gia ddu gia cam két khong khiéu nai, khiéu kién va khéng ¢ cac hinh thire phap ly
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, twong v doi voi vide ddu gia tai san cling nhu dbi voi cac ndi dung khac ¢o lién quan dén déu gia
tai san.

- Trudmg hop tai san chia hoan thién phap ly, phén dit va cong trinh xdy dung trén dat
chua duge dang ky, cong nhin, phan dign tich dat/cong trinh xdy dung ting, giam so vdi gidy
chirng nhin, thi ngudi mua tai sin dau gia 6 trach nhiém tyr lién hé voi chi sé hiwu (di san va cac
co quan, don vi cd chire ning hoan thién hé so phap 1y, thue hién thi tue sang tén, chuyén quyén
tai sdn, cap nhat, cip doi gidy chimg nhan, tw chiju cic chi phi lién quan.

- Negudi mua tring dau gia  lién hé 1am tha tue ding ky quyén sé hiru, quyén st dung tai
san, thue hién cdc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viée chuyén nhuong sang tén dbi vai
tai san mua tring diu gia.

- Phuong phic xir ly TSBB: Ban ddu gia coéng khai va ban theo hién trang,
Tai san dugce ddu gia theo nguyén trang, bao gOom nguyén trang tai sin va tinh trang phap ly hd so.
Nguoi mua tai san ty tim hiéu va tu chiu trach nhiém ty hoan thanh moi nghia vu sau khi tring
dau gia.

2. Gid khivi didm cita tai sin ddu gid: 1.663,000.000 ddng (Beng chie: Mot 1y, sau trém s mieoi

bat triéu (!(5!1g). ‘

Gié khoi diém chua bao gdm cac logi thué, phi, 1& phi (ké ca thué thu nhip ¢4 nhin — thué GTGT).

Thué gié tri gia ting (theo théng béo clia MSB) va céc loai thué, phi, 18 phi, chi phi khéc theo quy dinh
cta Phap ludit khi thyuc hién sang tén chuyén nhugng tai san do khich hang tring dau gia chiu va thuc
hién, |

Khach hang (raing diu gia co trach nhi¢m thanh toan 01 lan toin bé tién ban déau gia va thué

gia tri gia ting trude khi thyre hién ky hc;rp'déng'mu'a ban. - '
3. Buwae gid: 50,000,000 d()ing (Bang chiv: Nam muwi triéu dong).
4. Tién diit trwde tham gia diu gid: 166.300,000 ddng (Béng chiv: MU tréom scu muoi s triéu,
ba tréim ngan dong). !
5. Noi ¢6 tai sin ditn gid: tai thiva dét s0: 127, T ban dd 6 32; Dia chi: Phudng M§ Hoa, thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang (nay la phuong Long Xuyén, tinh An Giang).
6. Gidy 1o vé quyén sé hitu, quyén sit dung tai san: Gidy chirng nhén Quyén sir dung dit, qu_yén
o hivu nha & va tai sin gin lidn véi dit sd: DA 893081, s6 vao 6 clip GCN: CS 16476 do S Tii
nguyén va Moi truong An Giang cdp ngay 28/01/2021, cap nhat chuyén nhugng ngay 22/03/2021
cho 6ng Dang Phudc Diing va ba Cim Thi Mai San.
7. Nguon goe tai sdn: 1La tai san bio dam tai Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam, duge xir ly
thu hdi ng theo quy dinh cia phap lufit.
8. Ngudi ¢o tai san chju trach nhi¢m phap ly vé quyén ban tai san, vé s6 luong, chat lugng tai san,
quan 1y tai sin vit ho so tai san tir thi diém déu gid dén khi ban giao tai sin cho nguoi mua duoc
tai san diu gia.
9. Cam két ciia ngudi diing ky tham gia dilu gidg va ngudi tring diu gid:
- Di tim hiéu cac théng tin, tinh phap Iy vé ngudn gde, tinh trang tranh chiip lién quan dén tai san
dau gia.
- P xem xét ddy di hd so masi tham gia déu gia, hd so tai sin va chiip nhan nguyén trang ndi dung
ho so tham gia déu gia, hé so tai san tai thai didm xem tai sin ddu gia.
- D biét va chip nhin tinh thanh khodn, kha ning thu hi no cua tai san diu gia.
- P xem xét va chip nhén ty chiu moi ri ro, tén thét, trach nhi@ém va cde chi phi phat sinh trong
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qué trinh ban giao 1ai san trang diu gia.

- Pa didu kién nhin chuyén nhugng déi vai tai san ddu gia.
- Khang cd bat ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phap Iy cia tai san ddu gia va hd
50 tai san,

Didu 4: Thong bio cong khai vé viée t6 chire diu gid: Theo thi tye rit gon

a) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

Cong ty td chire cho nhitng ngudi dang ky tham gia dédu gia da mua hd so moi tham gia
déu gid va ding ky xem tai san. Ngudi mua hd so moi tham gia ddu gia co thé ty minh xem tai san
tai noi co tai san.

- Thoi gian: Trong gior hanh chinh, ké tir ngdy 06/10/2026 dén ngay 08/10/2026.

- -bia diém xem tai san; Tai thira déat s&: 127; T ban do s6 32; Dia chi: Phutmg My Hoa,
thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang (nay la phuég Long Xuyén, tinh An Giang).

b) Ngay, gior biit dau, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia; ngay, gior bt ddu, hét han
tiép nhan hé so tham gia dau gia; dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham
gia dau gia:

- Thori gian: Trong gior hinh chinh, Bat diu tir 08h00 ngay 25/09/2026 dén 17h00 ngay
13/10/2026.

- Dia diém ban, tiép nhin hd so:

+ 86 6 Nguyén Cong Trir, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi (Phong 105).

+ Cong Ly Diéu gid Hop danh Sao Viét — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh — Dia chi: 86
292 (Tang 3) Ung Vin Khiém, Phuéng Thanh My Tay, Thanh phd Ha Chi Minh.

+ UBND phudng Long Xuyén, tinh An Giang. :

* Moi ngudi tham gia dau gia chi duoc ndp duy nhit 01 (mdt) bo hd so do Cong ty phat
hanh cho 01 (mdt) lan tham gia ddu gia d6i voi (ai san ddu gia.
¢) Tién mua hd so mai tham gia diu gia; ngay, gior bit dau, hét han ndp tién dit trude;

- Tién mua hé so moi tham gia ddu gia: 400,000 ddng/ 01 hd se/tai sin (Bing chit: Bon tréim ngan
dding mot ho sor trén tai san).

- Thoi gian: Nguoi tham gia ddu gia ndp tién dit trude cho Cong ty ké tir 08h00 ngay
25/09/2026 dén 17h00 ngay 13/10/2026 va tai khoan dat trude Cong ty phai bao co trude ngay ma
phién dau gia 01 ngay lam viée. Truang hop béo ¢o sau thoi han néu trén 1 khdng hop 18,

- Tai khoan nhén tién dat trude cha Cong ty thdng tin sau:

» Chi tai khoan: CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO VIET

» $6 i khoan: 36589999

» Mo tai; Ngin hang TMCP Hang hii Viét Nam — Chi nhénh Long Bién

» Noi dung: (Ho v tén ngudi diing ky tham gia dau gid) ndp tién diit trude tham
gia diu gid (di sin tgi phwdng Long Xuyén, tinh An Giang,
d) Thei gian, dia diém to chire phién ddu gia:

- Thoi gian: 14h00 ngay 15/10/2026,

- Pia diém: UBND phudimg Long Xuyén, tinh An Giang.
¢) Hinh thirc ddu gia, phuong thire dang ky tham gia déu gia:

- Hinh thire ddu gia: Bdu gid bing bo phiéu trire tiép nhidu vong tai cude diu gia.

- Phuong thire diu gid: Dau gia theo phuong thae tra gia 1én.

Picéu 5: Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thie diing ky tham gia ddu gis
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1. Ngudi dén mua hd so tham gia ddu gid theo thoi han quy dinh tai Dicu 4 Quy ché ndy mang
theo gidy tor sau: i) B6i voi td chire: Gidy gidi thidu/Vin béan uy quyén hegp 1é va CCCD/CC/HO
chidu ciia ngudi dén mua ho so; i) Péi véi ca nhin: CCCD/CC/HS chiéu ciia c& nhan ngudi dén
mua hd so.
2. H so moi tham gia diu gid bao gom:
- Phidu diing k¥ tham gia dau gid;
- Quy ché cude diu gia;
- Tai lidu lién quan dén 1ai san dau gia (Ban photo);
3. Ho so tham gia din gid bao gom:
- Phiéu diing ky tham gia diu gia (theo Meu ctia Cong ty);
- Ban cam két tu xem tai san déu gia (oruomg hop nguoi ding ky tham gia dléine grict ty xem 1
san).
- Cac tai liéu xéc dinh nhan than nguot tham gia déu gia:
¢ DI voi 16 ehire: Gidy ding ky kinh doanh; CCCD/CC/H LhIGLI ciia nguoi dai dign theo
phap lut; Gidy ty. quycn/CL(,D/CC/HQ chidu ctia ngudi ndp ho so (trong trudmg hop khong phai
[a nguéri dai dién theo phap ludt cla 6 chire ndp hé s va thue hién thi tue dang ky ddu gid, tham
gia ddu gia).
v i véi ed nhdn: CCCDICCHS chidu; Gidy ty quyén ¢b cong chirng, chimg thurc (truomg
hop ngueoi tham gia-déu gia iy quyén).
- Bin cam két vé viéc khong vi pham phap luat vé dit dai, st dung dit dung muc dich, ding
quy hoagch trong truong hgp trung diu g,ié (Ban chinh);
4. Ngp hé so tham gia diu gid:
Nguoi lham gia diu gia phai dén nop hd so truc tlep tai dia diém thong bao cua Cong ty,
truong hop uy quyen phai co viin ban ay quyén céng chung, chirng thye hgp phap.
4.1, Nghiém cdm ngudi tham gia ddu gia nhan iy quyén tham gia va tham dy phién diu gia nhu
sau;
- Nhén uy quyé‘n tham gia diu gia ciia ngudi tham gia diu gia khac doi voi tai sin ma minh ciing
[a ngudi tham gia dau gia tai sin do; nhin ty quyén tham gia déu gia cla tir hai ngudi tham gia
ddu gia trd 1én dbi voi cing mét tai sin,
- Tham dy phién déu gia trong trudng hop vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em rudt ciing 1a nguoi
tham gia déu gia doi voi tai san do;
- Tham du phién déu gia trong trudmg hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh nghi¢p ma ca nhén,
t chirc hodic nhom ca nhén, td chite ¢o kha ning chi phéi hoat déng ciia doanh nghiép theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia ddu gia doi véi tai sin do.
4.2, Thong bao tham du phién ddu gid:
Hét thoi han tiép nhan ho so, ndp tién dat trude theo Thong bao diu gia tai san, Cong ty cin
ot ho so ding ky tham gia diu gia dé kiém tra, xac minh, 1ip danh sach nguoi ding ky tham gia
ddu gia va tién hanh xét hé sor o da didu kién tham gia déu gia theo cac quy dinh cia Quy ché
nay.
Moi su diéu chinh gidly to, ho so clia nguoi tham gia du gia chi duge xem xét g quyét néu
thovi han tiép nhan hd so déng ky tham gia déu gia chua két thae.
Sau khi kiém duyét hd so ding ky tham gia déu gia, lap danh sach nhimg ngudi du diéu kién
tham gia ddu gia, Céng ty s& thong bio bang vin ban cho ngudi co tai san dhu gid bict néu ngudi
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co Lii san yéu céu bang viin ban., :

Cong ty thong bao cho ngudi khong du dicu kién tham gia ddu gia cham nhit 01 ngay lam
viée trede ngay mo phién dau gia. Nhing ngudi du diéu kign tham gia ddu gia dén tham gia ding
thoi gian va dja diém theo théng bao déu gia,

Truong hop hét han ndp hd so tham gia ddu gia va ndp tién dt trude theo Quy ché nay ma
c6 sir thay ddi vé dia diém td chire phién ddu gia, Cong ty & thong bao biing vin bin cham nhit
01 ngdy lam vige trude ngdy mo phién dau gia cho ngudi tham gia ddu gia du diéu kién biét,
Diéu 6: Xirly tién mua hd so, tién diit trude tham gia diu gid
1. Xii Iy tién mua hé so tham gia diun gid: Tién mua hd so s& duge Cong ty quan 1y, xir 1y theo
quy dinh cua phap ludt vé diu gia tai san.

2. Xit Iy tién dit tricée tham gia ddn gid tai sin:

a) Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude dung thoi han quy dinh tai Quy ché nay.

b) Ngudi tham gia ddu gid co quyén tir chdi tham gia déu gia va nhin lai tidn dit trude trong truong
hop o thay déi ve gid khoi diém, s8 lugng, chat lugng tai san, thai gian, dia diém t6 chire phién
déu gig, hinh thirc ddu gia, phuong thirc ddu gia da niém yét, thong bio cong khai.

¢) Moi truong hop rit fai tién dit trude va hd so dang ky tham gia ddu gia chi duoc Cong ty Sao
Viét giai quyét trong thisi han tiép nhin hd so ding ky tham gia ddu gi theo thdng bao cia Cong
ty. Qua thoi han trén, moi trudng hop rit lai & duge gidi quyét sau khi budi ddu gia két thac,

d) Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thac phién ddu gia, Cong ty co trach nhiém trd
lai khoan tién dat trude cho ngudi tham gia ddu gia tir chdi tham gia déu gia quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu ndy, ngudi tham gia ddu gia da nop tidn dit (rude nhung khong dap g yéu ciu,
diéu kién tham gia ddu gia theo thong bao ciia Cong ty hodic ngudi tham gia dau gia khong tring
diu gia, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Didu nay.

d) Trudng hop tring dau gid thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién diit coc dé bao dam
thye hién giao két hodc thye hign hop déng mua ban tai sin déu gia. Cong ty co trach nhiém chuyén
tién diit coc cho nguoi co tai san déu gia trong thisi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic phién
ddu gia.

3. Ngudi tham gia diu gi khdng dwge nhiin Ii tién diit trude trong cic tredng hop sau diy:
a) Dii ndp tién dit trude nhung khong tham dyr phién dau gid, budi cong bd gia ma khong thude
truémg hop bt kha khiang;

b) Bi truéit quyén tham gia ddu gia do 6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 coa Luit
diu gia tai san;

¢) Tt chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Ludt ddu gid tai sn;

d) Rut lai gia da trd hofic gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Ludt ddu gi4 tai sin;

d) Tir chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Luit diu gia tai san.

¢) Tién dat trude quy dinh tai khoan 3 Didu nay thude vé nguoi ¢o tai san diu gia. Trong trudng
hop ngudi co tai san ddu gia 1a co quan nhi nude thi tién dat trude duoe ndp vao ngan sach nha
nuge theo quy dinh cia phap ludt, sau khi trir chi phi diu gia tai san.

4. Trwdng hgp dirng phién diu gid:

Truong hop ngudi tham gia ddu gia da ndp ho so ding ky tham gia ddu gia, nép tién dit
trude ma viée tb chire phién déu gia bi dirng vi 1y do bat kha khang hodc bi hiy theo yéu ciu cua
Co quan Nha mrde ¢o tham quyén hodc ¢o van ban cilia nguoi co 1ai san dé nghi dimg phién ddu
gi trude thoi diem ma phién diu gia thi Cong ty s& hoan tré lai tidn da dit trude cho ngudi tham
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. gia ddu gia theo ho so ding ky tham gia du gia. Cong ty khong chiu trach nhigém b6t thudmg thiét

hai trong trudmg hop nay.
Phén 11
QUY PINH VI TO CHU'C PHIEN PAU GIA TAT SAN

Pidu 7: Didu kién 5 chive phii‘.n diu gid
1. Phién déu gia chi duge t& chire khi e tir 02 nguoi trd 1én dang ky tham gia ddu gia.
2. Trong truong hop chi ¢ mot nguoi ding ky tham gia diu gia, mdt ngudi tham gia diu gia, mot
ngudi tra gid duge thye hién nhu sau:
a) Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia ddu gida hodc co
nhidu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mdt ngudi tham dy phién dfu gia hogc cd
nhiéu nguoi tham dy phién diu gia nhung chi co mot nguoi tra gid hop 1¢ hodic ¢o nhiéu nguoi tri
gia nhung chi cd mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bang; gia khot diém thi tai sin duoe ban cho
nguroi do;
b) Viée ddu gia tai san theo quy dinh tai diém a khoan 2 Bicu nay chi duge tién hanh sau khi di
thye hién diy du trinh ty, thi tuc ddu gia tai san theo quy dinh ciia Luit didu gia va khong co khiéu
nai lién quan dén trinh ty, th tue cho dén ngay t6 chire phién dhu gia.
Diéu 8: Nji quy phién diu gid:
1. Ngi quy phién ditu gid:

- T ehirc tham gia diu gia chi duoce ctr 01 (mdt) ngudi dai dign tham gia budi diu gia, tra
2id tai budi diu gia. ;

- Ngudi tham gia ddu gia phai dén ding givr theo Thong béao, trudng hop dén muén sau 15
phit ké tir khi Diu gié vién kiém tra, diém danh, chdt danh sdch nhitg ngudi tham gia dau gia
xong ma khdng thude truomg hop bat kha khang thi duoe xir ly theo quy dinh cia phap ludt.

- Ngutor tham gia déu gia phdi mang theo ban chinh CCCD/CC/ho chiéu; Gmy ay quycn/va
gidi thiéu hop phap (d6i voi truedng hep uy quyén) va Gidy xac nhan da nop tién dit trude dé xuat
trinh trude khi bit dau phlén dau gia khi dugc yéu céu.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duoc trao ddi véi ngudi khae, khong duoce sir dung dign
thoai di ddng va cac phuong tién truyén thong khac dé trao ddi trong phién diu gia.

- Dai dién ngum ¢ tai san ddu gia tham du budi diu g ya gia phai mang theo Cnay gidi thigu/
Vin ban iy quyén hop [ ctia ngudi co tai san diu gia va xuat trinh khi duge yéu ciu.

- Ngudi tham du dau gia, nguoi tham gia ddu gia phai chap hanh nghiém chinh sy diéu hanh
cta Péu gia vién trong phién diu gia; khéng duge chup anh, quay phim, ghi &m tai phién dau gia
khi chua duoc sy Ll()ni:. y cua Piu gia vién diéu hanh.

2. Tién hanh phién din gid:

Diu gi4 vién diéu hanh phién dAu gia theo trinh tur sau day:

Gioi thiéu ban than, ngudi giup viée, cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va diém
danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia; Doc Quy ché cude dau gia; Gigi thidu timg tai san diu
gia; Nhilc lai mirc gia khoi diém; Thong bao budce gia va khoang thoi gian t6i da giita cac lan trd
gid: Phat phidu tra gia cho ngudi tham gia diu gia; Huong dan cach trd gia va tra 101 cdu hoi cua
ngudi tham gia du gia.

Pidu 9: Cich thive tri gid, phitu tri gid, gia trd hop 18
1, Cich thiie tra gid khi tham gia din gid:



a) Ngudi tham gia ddu gia dugc phat mot 1o phiéu tra gia, ghi gia muédn tra bing sb va bing
chi¥ vao phiéu eia minh bing tién Viél Nam ddng, ky ghi rd ho (én.

Tai chc vong tra gia ngudi tham gia ddu gia phai tra it nhat bfmg_ gid khéi diém cua vong do
hodic cong toi thidu mdt bude gid trd 1én; nhitng vong tra gia sau, gia khoi diém duoe xac dinh 14
gid tra cao nhét cua vong tra gia trude do.

Trudmg hep tit ca ngudi tham gia déu gia déu tra gia bing gia khai didm cta vong diu gia,
thi gid khai diém cda vong déu gia tiép theo duge xac dinh bing gia khoi diém cia vong ddu gia
trudre cng thém 01 budc gia.

Truong hop néu ngudi tham gia ddu gia ghi nhdm mirc gid tra trudce khi bo phiéu tra gia viao
hom phidu, Céng ty s& doi lai phiéu khac. Cac truang hop da bo phiéu tra gid vao thing phiéu déu
khong duge diéu chinh lai. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia dau gia truc tiép bo phiéu vao
thung phiéu; dau gia vién kiém dém va cong b sb phicu phat ra, 56 phiéu thu vé, sd phiéu hop 18,
56 phiéu khéng hop 16, cong b gid trd clia g phiéu tra gia, gia ra cao nhit véi su gidm st cla
it nhit mot nguoi tham gia ddu gia;

b) Dau gid vién cong bd gia cao nhat da tra clia vong ddu gia dé va dé nghi ngudi tham gia
diu gia tiép tuc tra gia cho vong (iép theo, ngudi nao khong tiép tuc dang ky tham gia dau gia cua
vong nay thi khong dugce ding ky dau gia & vong sau (nhirng neudi nay van duoe phép bde thim
néu cac vong sau gia tra van bing gia cla nhitng ngudi nay da tra hofic nhirng ngudi sau tra gia
khong hop 1é nhung khong thude truang hop trudt quyén tham gia ddu gia); thoi gian tra gid 161 da
cho mdi vong tri gid la 05 (nam) pht.

¢) Phién dau gid két thic khi khéng con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong bd nguoi tra
gid cao nhat va ¢ong bd ngudi do 14 nguoi trang diu gia;

d) Trudmg hop ¢6 tir hai ngudi trd 1€n cting tri mire gia cao nhit, dau gia vién 16 chie déu
gid tiép gitra nhitg ngudi cing tra gia cao nhdt dé chon ra nguai tring ddu gia. Néu trong so
nhifng nguoi cd gid tra cao nhat cd ngudi tidp tuc tra gia thi déu gia vién phat phidu tra gia cho
ngudi do; ddu gia vién cong bo ngudi dé la ngudi tring déu gia néu ngudi do cd gid tra cao hon.
Néu tat ci ngudi ¢o gid tri cao nhit khéng dong y diu gia tip thi déu gid vién 16 chire bic thim
dé chon ra ngudi tring diu gia.

2. Phidu tri gid, gid trd hop 18 va xiv lj cdc triong hop phdt sinh vé gid tra,

- Tai mi vong déu, gia trd hop 18 1a gid tra biing gia khéi diém coa vong ddu gia do hodic
cong (6i thidu mot bude gia tra 1én.

- Gia tra dudi gid khoi diém hodce phidu tra gia khdng xic xac dinh duoc ca bing s6, bing
chir 1a khong hop 16, khong duge tiép tuc tham gia déu gia.

- Phicu tr gia di duoce dién ddy thi thong tin theo mau do Cong ty phat hanh tai phién ddu
gia;

- Phiéu tri phai ¢6 chir ky, ghi day du ho tén cia nguoi tra gia;

- Phiéu tra gi duge nop trong thoi gian tra gia clia vong tra gia do;

- Phiéu trd gid khong bi tdy, x6a vi chi duge viét bing mot mau mue. Truong hop ngudi
tham gia trd gia ghi sai gia tra, tdy, xoa trong phiéu trd gia thi dé nghi Cong ty doi phiéu tra gia
khac dé tra gia nhung phai trong thoi gian cua vong dau gia do;

- Trong trudmng hop gia tea bing sé va biing chir khong trung nhau thi gia tra duge xac dinh
la gid ghi bing chit. Truong hop ca gid tra bang s6 va gia tra bing chir déu khong xac dinh dugc
thi Phiéu tra gia do khong hop 16




o 30 Rt lai gidh dd tra:

Tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rot lai gia da trd trude khl ddu gia vién
cOng b ngudi tring ddu gia thi phién diu gia vin tlep tuc v bt diu tir mirc gia ctia ngudi tra gid
lién ké trude do.

Nguoi rat lai gia da ted bi trudt quyén tham dy phién déu gid
4. Tir chdi két qua tring din gid:

Truong hop sau khi ddu gia vién didu hanh phién ddu gid di cong bo ngudi tring diu gia
mit tai phién ddu gia nguoi nay tir chdi két qua tring dhu gia thi ngudi tra gid lién ké 1a ngudi tring
diu gia, néu gia lién ké do cong vai khodn tién dat trude it nhit bing gia da tra cia nguoi tr chdi
két qué tring du gid va ngudi trd gid lién ké chip nhin mua tai san ddu gia,

Trudmg hop gid lién ké cong véi khodn tién dit trude nhd hon gid d tra eiia ngudi tir choi
két qua tring déu gid hofic ngudi tri gi lién ké khdng chap nhan mua tai sin dau gid thi cude diu
gid khdng thanh.

Pidu 10: Ké qua cude diu gia

I. Cude déu gia cham dit khi diu gia vién cong bd ngudi tring dAu gia hoiic khi ddu gia khong
thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 cia Ludt ddu gia tai san,

2. Dién bién clia phién diu gia dugc ghi vio bién ban dau gia va duge 1ip ngay sau khi phié diu
gid két thic v c6 chir ky cia ddu gia vién diéu hanh phién ddu gia, ngudi ghi bién bin, ngudi
tring déu gid, ngudi c6 tai san ddu gid, dai dién ciia nhitng nguoi tham gia ddu gia (Theo chi dinh
ciia Diu gia vién trong danh sach khach hang tham gia déu gid), dong dau Cong ty,

3. Nguoi tring ddu gia tir chéi ky bién ban diu gia duge coi niur khong chap nhan giao két hop
ddng mua ban tai san dhu gia.

4. Trong thoi han 01 (mot) ngdy lam vide ké tir ng,ay két thue cude dau gia, C‘ong ty co lrélch nhiém
thong, bao bing vin bin vé két qua cude ddu gia cho ngudi ¢6 tai san ddu gia.

5. Trong thoi han 03 (ba) ngdy lam vi¢e ké tir ngdy | két thic cude dau gia, Cong ty chuyén két qua
ddu gia tai san: (1) Bién ban ddu gic tai san; (ii) Thong bdo ddn gid thanh va danh sach nguoi
tring diu gia cho ngudi €6 tai san ddu gia dé ky hop dong mua ban tai san dau gia theo quy dinh.
Pidu 11. Xir Iy cdc trudng hgp vi pham
1. Moi hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay vi/ hodc phap lujt vé ddu gia tai san déu
duge 1dp Bién ban va xu ly theo quy dinh ctia phap ludt.

2. Péu gid vién c6 quyén truit tham gia ddu gia doi véi ngudi tham gia ddu gia ¢o hanh vi vi pham
quy dinh tal khodn 5 Pidu 9 clia Ludt ddu gia tai san, cu thé:

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai sy thit; sir dung gidy t&r gid mao dé ding ky tham gia déu gia,
tham duyr phién ddu g gia,

b) Thong ddng, moc ndi vai dau gia vién, 1§ chire hanh nghé diiu gid tai san, nguoi co tai san dau
gid, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia, ning gia, lam sai léch két qua
diu gia tai san;

¢) Can tr¢ hoat dong ; ddu gia tai san; gy 10i, mit trat tr tai phién diu gia;

d) De doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia diu gia khac nhim lam sai léch két qua dau gia
tai san;

d1) Nhén ty quyén tham gia déu gia cia nguoi tham gia diu gia khac ddi vai tai san ma minh cling
[a ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhin ty quyén tham gia ddu gi4 ctia tir hai ngudi tham gia
diu gia trd 1én d6i vai cling mot tai san;



d2) Tham du phién diu gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la ngupi
tham gia dau gia doi voi tai san do;
d3) Tham dy phién déu gia trong truong hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca
nhin, 16 chirc hoiic nhém ca nhén, td chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong cuia doanh nghiép theo
quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia diu gia dbi véi tai san do;
d) Cae hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cia ludt ¢6 lién quan,
Phiin 1V
THANH TOAN, KY KET HQP PONG VA BAN GIAO

Diéu 12: Thanh todn tién mua tai sin va nghia vu tai chinh lién quan.
I. Thoi han, phuong thire thanh toan: Trong thdi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay tring déu
gid, Ngudi tring dau gid ¢6 trach nhiém thanh toan 01 (mdt) lan toan b sb tién mua tai san déu
gid va thué GTGT (sau khi trir s6 tién dat trude di ndp tai Cong ty Sao Viét) trude khi thuc hién
ky Hop dong mua ban bing hinh thite chuyén khodn vao tai khodn clia Ngudi ¢d tai san, cu thé;

Chu tai khoan: Ngdn hang thuong mai ¢d phdn Hang hii Viét Nam

S$6 tai khoan: VND1446100011000 tai Ngén Hang TMCP Hang Héi Viét Nam — Hdi s¢ chinh.

Ma citad: 01302001

Tai: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam

Noi dung chuyén khodn: “7én Nguoi iriing ddu gia chuyén tién mua tai san la: |Bdr dong san
tai phuong Long Xuyeén, tinh An Giang theo Bién ban deu gic ngay .. ... J.""
2. Ngay thanh toan néu 1a ngay nghi theo quy dinh thi duoc chuyén sang ngay lam viéc tiép theo
ngay nghi do.
3. Gia tring dau gia chura bao gdm Thué gid tri gia ting (néu ¢6 theo thong bao cua MSB) vi cic
loai thud, phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh ¢ta Phap luat khi thure hién sang tén chuyén
nhuqmg tai san do khach hﬂm3 tring dau g,la c]nu vi thye hién,
Piéu 13: l\y két Hu‘p ddong mua bén tai sin du gid:
1. Kéi qua dau gia 1ai san la can et dé cac bén ky két hop ddng mua ban tai san dau gid.
2. Hup dong mua ban tai san diu _sbm duge ky két gitta ngudi 6 1ai san ddu gid voi ng,uori tring
ddu gid. Hop déng mua ban tai san ddu g gia duge thye hién theo quy dinh cua phd[) luit vé dén sur.

. Trong thoi han 07 ngay lim vige ké tir ngay nhén dlroc hd so cude ddu git theo quy dinh

lqll khoan 5 Diéu 10 cia Ouy ché nay thi ngudi co tai san diu gid va nguoi tring déu gia ky két
hop dbng mua bén tai san dau g !:Ict
4. Nguoi llung ddu 513 duge coi nhu chip nhan g g,mo két hop ddng mua ban tai san ddu gia ké o
thai diém dau gu‘: vién cong bd ngudi lrung, déu gia, tnr lnron;;, h(,yp ngudi tring déu gid ¢hoi ky
bién ban déu gia quy (imh tai khodn 3 Diéu 44 cua Lut dau gia tai san hojc tir chm két qua tring
déu gia quy dinh tai Diéu 51 cta Luat ddu g 21 tai san. he (r thoi diém nay, quyén va nghia vu cia
cac bén duoc thye hién theo quy dinh cda phap luéit vé dan su va quy dinh khac ciia phap [udt co
lién quan.
5, N;_.,um mua duoc 1ai san diu ¢ }:,I'l co trach nhi¢m tyr lam thu tuc sang tén Lai san va thanh toan cac
loai thug, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén quyén so hiru/str dung tai san, thué thu nhip ca
nhan/thu nhiip doanh nghiép va cac chi phi khac (chi phi cdng chirng hop dongj mua ban...) (néu
co)
Diéu 14: Ban gmo 1ai sin diu gm
| Tai sin ddu gia va ho so (ai san duge Ngudi ¢o tii san phoi hop vai Cong ty Sao Viét ban giao
cho Ngmﬂ mua duge tai san trong thoi han cham nhat khong qua 30 (ba muoi) ngay lam vi¢e ké
tir ngay ky Hop dong mua ban tai san diu gia theo quy dinh tai Piéu 13 Quy ché niy hodc thoi
han khac theo thoa thudn tai Hop dong mua ban (ai sin déu gia. Viéc ban g giao tai san dau gia duoc

lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhin cua Ngum cO tai san va Ngudi mua duge tai san. Tir thoi
diém ban giao tai san, Npudi mua duoc tai san phai chiu trach nhiém déi véi (ai san diu gia.
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- Dja diém ban giao tai san: Tai noi co tai sdn hofic noi khac do Ngudi co tal san va nguoi

mua duge tai san théa thudn trong qu dong, mua ban tai san,
2. TE uo«ng_, hnp chiim ban giao tai sin dau gia theo Hop ddng mua ban tai san déu E,n dii ky két thi
newudi ¢o (ai san ¢o trach nhsem thong bao b?mb viin ban cho ngudi mua duge tai san déu gia biét
dé cling phoi |IQ’p gidi quyét.
3. Khi tham gia du gla nguoi mua duge tai san déu gia di duoc xem hién trang tai sin do vy
ng,trm o tai sin dau gia chi chju trach nhi¢m ban giao tai san ding hién trang tai san ddu gia.
Didu 15: Trich nhig¢m ciia t6 chire hanh nghe diu gia
I. Cong ty ddu gia khéng chiu tréach nhiéim doi voi cac khiéu nai, khidu kién vé gia tri, chat lugng
cua tai san ddu gia.

Cﬁng, ly Sao Viét ¢o trach nhiém phd bién cac quy dmh ctia Quy ché nay cho nguoi tham gia
dau gia va chju trach nhiém trude plnp ludt vé hoat dong td chire diu g gid.
3. Moi truon;D hop phat sinh ngoai cac quy dinh nay duoe xir ly theo quyu dinh ctia Hoi dong
thanh vién va ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty Sao Viét trén co s& cdc quy dinh cia phap
luat hién hanh,

CONG TY DAU GIA
HQP DANH SAO VlE'l

CONG T
DAY GIA HOP n P

S0 7ONG GIAMDOC
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