CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Doc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 211/2026/QD-VPA (bG) Ha No¢i, ngay 18 thdng 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cujc diu gid tai sin bio dim
khodn vay ciia khach hang Lé Thi Ly tai MSB

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH VIET NAM

Cadn ciw B ludt Ddn swe nam 20135;

Can cir Ludt Péu gid tai san ndm 2016; Ludt siza déi, b6 sung mot $6 diéu cua
Ludt ddu gid tai san nam 2024;

Cén cir Ludt cdc Té chire tin dung ngay 18/01/2024 va cdc vin ban hudng dan thi
hanh;

Can cir Phu luc 02 Hop déong dich vu ddu gid tai san sé 62/2026/VPA/
HDDVDGTS/MSB ngay 18/6/2026 giita Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong
ty Dau gid hop danh Viét Nam;

Can cir cdc van ban quy pham phdp ludt c6 lién quan.

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh Quy ché cudc déu gia tai san bao dim khoan vay cta khich hang
Lé Thi Ly tai Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky va hét hiéu luc sau khi thuc hién
xong Hop d%ng dich vu ddu gia tai san.

Dicu 3. Can b¢, nhan vién Cong ty Ddu gia hop danh Viét Nam, nguoi c6 tai san
dau gia, cac tb chirc, ca nhin c6 lién quan va ngudi tham gia ddu gia chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: _.IUQ. GIAM POC
- Nhur Biéu 3; WO T A
- Luu VT.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ha N¢i, ngay 18 thang 6 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 211/2026/QD-VPA (PG) ngay 18/6/2026
ciia Giam d6c Cong ty Piu gia hop danh Viét Nam

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twrong 4p dung

L. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nguyén tic, trinh tyr, thi tuc va cdc ndi dung khéc
lién quan dén viéc ddu gia tai san theo quy dinh ciia phap luat v& Pau gid tai san va céc
vin ban phdap ludt khac c6 lién quan.

2. Péi twong dp dung:

a) Cong ty P4u gia hop danhH Viét Nam, d4u gia vién didu hanh phién déu gia tai
san, nhan vién cua Cong ty VPA.

b) Céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc ddu gia tai san do Cong ty VPA thuc
hién tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 2. Nguyén tiic tb chirc diu gia

1. Tudn thu quy dinh cta phap luit.

2. Bao dam tinh ddc lap, trung thyre, cdng khai, minh bach, cong bé‘mg, khach quan.

3. Béo vé quyén loi, loi ich hop phap ctia ngudi 6 tai san ddu gid, nguoi tham gia
déu gid, ngudi tring du gia, ngudi mua dugc tai san déu gia, t chirc hanh nghé diu gia
tai san, ddu gia vién.

4. Phién diu gia phai do dAu gia vién didu hanh.

Piéu 3. Gii thich tir ngir

1. Gid khéi diém: La gia ban diu thip nhét cia tai san ddu gia trong trurong hop
ddu gia theo phuong thirc tra gia lén.

2. Bude gid: La mirc chénh léch gitra lan tra gia diu tién so véi gia khéi diém hodc
giira 1an tra gia sau so véi 1an tra gid trude lidn k&.

3. Phwong thikc tra gid lén: La phuong thirc ddu gia, theo d6 ngudi tham gia ddu
gid tra gia tir thap 1én cao cho dén khi xéc dinh dugce ngudi tra gia cao nhit so véi gia
khéi diém tai thoi diém két thic phién ddu gia.

4. Tién dgt trieée: Ngudi tham gia diu gia phai ndp tién dat truée. Tién dit trude
do td chirc hanh nghé ddu gid tai san va nguoi c6 tai san ddu gia thoa thudn theo quy
dinh tai Diéu 39 ciia Ludt déu gia tai san.

5. Ngén ngit, chir viér: Ngdn ngit, chir viét sir dung trong phién déu gia la ngbn
ngir va chit viét Viét Nam.

6. Ngwoi tham gia dau gid: La té chire, cd nhin ngudi Viét Nam c¢6 du didu kién
tham gia déu gia dé mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Luat DAu gia tai san va quy
dinh khéc cta phap ludt ¢6 lién quan.
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7. Nguoi tring ddu gid: La cé nhan, td chirc tra gia cao nhat so véi gia khoi diém
hodc bang gia khi diém trong truomg hop khong ¢6 ngudi tra gid cao hon gia khéi diém
khi ddu gia theo phuong thirc tra gia lén.

8. Péng: La Viét Nam dong - don vi tién té 4p dung trong moi giao dich.

9. Cong ty VPA: Tén viét tit cia Cong ty Pdu gia hop danh Viét Nam.

10. Quy ché: La Quy ché cudc diu gid tai san truc tiép nay.

11. Cdc tir ngit, thudt ngit khdc: Cac tur ngit, thudt ngir khong dinh nghia tai Quy
ché duoc hiéu theo nghia ciia cic tir ngft, thut ngit quy dinh tai Luét dAu gia tai san va
cac van ban phdap luat khéc c6 lién quan.

Chuwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 4. Théng tin ddu gia tai sin

TT | Ngidung

Chi tiét

Tai san diau
gia

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhén
quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 DG 650955, S6 vao sb cdp GCN: CS 20330 do S& Tai nguyén va
Mbi truomg Binh Duong cdp ngay 14/07/2022, dimg tén Ong: Lé Tuin.
Chi tiét tai san:

- Thira dét s6: 3898

- Tor ban db s6: 33

- Dia chi thira dét: phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cét, tinh Binh
Duong (nay la phudong Chanh Phi Hoa, TP.HCM)

- Dién tich: 2112,1 m? (Bing chir: Hai nghin mdt trdim mudi hai phiy
mot mét vudng)

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: it trong cdy liu nim

- Thoi han st dung: Dén thang 10/2043

- Ngudn gbe sir dung: Nhin chuyén nhugng dit dugc Cong

nhan QSDD nhu giao dét khong thu tién sir dung dét

* Ghi chu:

- Nhén chuyén nhugng tir Ong: Lé Ngoc

- Thira dét c6 162,0 m? thudc hanh lang bao v€ an toan cong

trinh dudng dit

Bdn theo hién trang tai san.

Tai san duge ddu gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai
san va tinh trang phéap Iy hé so. Nguwoi mua tai san ddu gid ti tim hiéu
va tw chiu trach nhiém tir hoan thanh moi nghia vu sau khi tring ddu
gid tai san, cam két khéng ¢6 bat ky tranh chép. khiéu nai, khiéu kién
déi véi tai san tring ddu gid.
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Noéi dung

Chi tiét

Nghia vu thanh todn: Khdch hang tring ddu gid ¢ trdch nhiém thanh
todn 01 lan toan bé tién mua tai san dau gid (sau khi trir s6 tién dat
coc) va thué gid tri gia tiang (theo thong bdo cia MSB) truéc khi thuc
hién ky Hop dong mua ban.

Hién trang
tai san dau
gia

Tai san dugc dau gia theo nguyén trang thuc té (bao gom: hién trang tai
thuc dia noi ¢6 tai san va hién trang hd so phdp Iy ciia tai san ddu gia
ma ngudi c6 tai san dang luu giir), ¢6 sao ban viy. Ngudi tham gia diu
gia dugc tao diéu kién tham khao tit ca hd so phap 1y cua tai san, xem
tai san va hoan toan chju trach nhiém khi quyét dinh mua tai san. Trong
trudmg hop dién tich thuc té c6 su chénh léch (ting hodc gidm) so voi
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dét thi nguoi tring ddu gid, ngudi mua dugc tai san déu gia
nhdn ban giao tai sin ddu gia theo hién trang thuc té. DSi v6i cc trudng
hop tai san chura hoan thién hd so phap 1y, trrong hop dién tich dét thuc
té khac biét so voi dién tich dét duoc cdp trén Gidy chimg nhén quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khic gén lién véi dat thi
ngudi trang du gid, ngudi mua duoc tai san ddu gid ¢6 nghia vu tu lién
hé, 1am viéc v6i ngudi co tai san ddu gid, ngudi c6 quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit hodc/va cac co quan
chirc ndng khdc ¢6 lién quan dé lam tha tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cta phap ludt co lién quan.

Ngudn gbc

Tai san trén la tai san thé chdp tai MSB theo Hop ddng thé chdp sé
022/2024/BD ky ngay 26/3/2024 giira Ba L& Thi Ly va Ong Lé Tuén
vO1 Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong.
Hién nay MSB xir ly tai sin bao dam dé thu hdi no theo quy dinh ctia
phap luét lién quan.

Ngudi co tai
sin dau gia

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB). Dia chi: S6 54A Nguyén
Chi Thanh, phuong Lang, thanh pho Ha Noi.

Gia khoi
diem

2.798.000.000 dong (Bang chit: Hai ty bay trdm chin muoi tdm triéu
dong).

Gid khoi diém néu trén chura bao gdm thué gia trj gia ting.

Thué gia trj gia ting (theo thong bio cia MSB) va céc loai thué, phi, 1¢
phi, chi phi khac theo quy dinh ctua phap luat khi thyc hién sang tén
chuyén nhugng tai san do khach hang triing ddu gia chju va thuc hién.

Tién dit
trwdce

279.800.000 dong (Bang chit: Hai trdm bdy mueoi chin triéu tdm tram
nghin dong)

A
Tiéen mua
ho so

400.000 dong/hod so (Bding chit: Bon tram nghin dong trén hé so)

Buwoc gia

50.000.000 dong (Bang chit: Nam muwoi triéu dong)

Ban ho so
moi tham

Thoi gian: Tir 08h00” ngay 24/6/2026 dén 17h00° ngay 06/7/2026
Pia diém:
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TT | Noidung Chi tiét
gia ddu gid, | + Tru s¢ Cong ty Pdu gia hop danh Viét Nam: NO2-T4.03, tang 4 toa
tiép nhin | nha NO2 - TNL Plaza Goldseason, s6 47 Nguyén Tuan, phudng Thanh
hé so tham | Xuén, thanh phd Ha Noi;
gia dau gid | + S$ 466 Hai Ba Trumg, phuong Tan Pinh, thanh phé H6 Chi Minh.
- Thoi gian: Ngay 01/7/2026, 02/7/2026 va 03/7/2026.
(trong gic hanh chinh).
10 | Xem tai sdn | - Noi co tai san ddu gia (dia diém xem tai san): Thira dét s6 3898, tor ban
b sé 33, dia chi: phuong Chanh Pha Hoa, thi xi Bén Cat, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong Chanh Phi Hoa, TP.HCM).
- Thoi gian: Tir 0800’ ngay 24/6/2026 dén 17h00’ ngay 06/7/2026.
- Phuong thire: Chuyén khodn vao tai khoan ctia Cong ty dau gid hop
danh Viét Nam:
+ Tén tai khoan: CONG TY PAU GIA HOP DANH VIET NAM
+ 86 tai khoan: 87899999
Nép tién | + Ngan hang: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)
{1 | mua hé so, | + Noi dung: Ho va tén ngudi ding ky tham gia dau gia - nop tién dat
tién dit | trude tham gia ddu gid BDS tai thira 3898, TBD 33 tai phudong Chinh
trude Pht Hoa, TP.HCM
(Luu y: Tién mua hé so/tién ddt triée phai bdo cé trong tai khoan Cong
ty dén 17h00° ngay 06/7/2026 va theo nji dung chuyén khoan).
- Ngudi tham gia du gid khong tring déu gia dugc tra lai tién dat trudce
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thac phién ddu gid trir
cac trurong hop thude khoan 1 Piéu 17 Quy ché nay.
12 ;%El:igfl Viao héi 14 gio 30 phut ngay 08/7/2026 tai s6 47A Pham Viét Chanh,
'gi:i phuong Céu Ong Lanh, thanh phd Hd Chi Minh.

Diéu 5. Péi twong dwoc tham gia diu gi, khong duwge tham gia diu gia

1. Déi twgng dwge tham gia diu gia:

- Céc td chirc, c4 nhan c6 nhu cdu tham gia dau gid, da mua hd so moi tham gia
déu gia, ndp ho so tham gia ddu gia, ndp tién dat truée theo ding quy dinh trir nhimg
ddi tuong khong duge dang ky tham gia diu gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Lut
diu gia tai san.
- Cé nhan, té chire ddng ky tham gia diu gid khong thuc truomg hop quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san.

- Tudn thi quy dinh ciia Quy ché.

2. Péi twong khong dugc tham gia diu gia (theo quy dinh tai khoin 4 Diéu 38
Luét diu gia tai san):

a) Nguoi khong c6 ning liwc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hogc bi han ché ning luc
hanh vi din s, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhdn thirc, lam cht dugc hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viée trong td chirc hanh nghé ddu gia tai san thuc hién cude ddu gid;

cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi trre tiép gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cta ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
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¢) Ngudi duge chi s hiru tai san ty quyén xtr Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai san cla ngudi khic theo quy dinh cua phép ludt;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luét ép dung
ddi v6i loai tai san do.

Dleu 6. Thi tuc, hinh thirc, phwong thire, cich thirc ding ky tham gia, diéu
kién té chirc phién diu gia

1. Thii tuc: Pau gia theo thi tuc rit gon

2. Hinh thirc ddu gia: Ddu gid bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia; Bé phiéu
truc tiép nhiéu vong.

3. Phuong thirc ddu gia: Tra gid lén.

4. Trinh tw ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42 Luit Pu gia tai san.

5. Cach thirc ding ky tham gia diu gii: Nguoi tham gia déu gia phai mua hé so,

ndp tién mua hd so moi tham gia déu gid, nop khoan tién dit trude va ndp hd so tham
gia diu gid ddy da theo ding quy dinh dé diang ky tham gia ddu gid.

6. Piu gia trong truomg hop chi c6 mt nguwdi ding ky tham gia diu gid, mot
ngwoi tham gia diu gia, mét ngudi tra gid, mot nguwoi chip nhin gia:

Viéc ddu gia tai san trong trueomg hop chi ¢6 mét nguoi dang ky tham gia diu gia,

mot ngudi tham gia ddu gid, mot nguoi tra gid, mot ngudi chip nhdn gid dugce thuc hién
nhu sau:

Trudng hop diu gid tai san theo phurong thirc tra gia lén, khi da hét thoi han ding
ky tham gia ma chi ¢6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc c6 nhiéu nguoi dang
ky tham gia dau gid nhung chi ¢6 mét ngudi tham du phién d4u gia hodc c6 nhiéu ngudi
tham dy phién du gia nhung chi ¢6 mot nguoi tra gid hop 1€ hodc c6 nhiéu ngudi tra
gid nhung chi ¢c6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhit bang gia khoi diém thi tai san
dugc ban cho ngudi do.

Viéc dau gi tai san theo quy dinh néu trén chi dugc tién hanh sau khi da thuc hién
ddy du trinh tyr, th tuc ddu gid tai san theo quy dinh cua Lut Péu gia tai san va khong
c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thu tuc cho dén ngay t6 chirc phién diu gia,

Piéu 7. Hb so' tham gia diu gia

Ho so tham gia d4u gia dy du, hop 1é gdm:

Déi véi té chike:

- Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (bén sao chimg thuc).

- Cén cudc cdng dan/Cén cude cua ngudi dai dién theo phép luat (ban sao ching
thuc).

- Bién ban hop HDTV/HDQT va quyét dinh vé viéc mua tai san ddu gia.

- Can cudc cdng dan/Can cude va Vin ban iy quyén/Gidy gii thidu déi véi nguoi

duge ctr dén lam thi tuc ding ky tham gia du gia tai san trong trurong hop khong phai la
chii doanh nghiép (ban sao chirng thyc).

- Phiéu dang ky tham gia d4u gié (theo miu);

- Phiéu x4c nhin xem tai san (theo mau);

O el
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- Ban sao chimg tirhinh anh x4c dinh d ndp tién mua hd so, tién dit truée tham gia
dau gia.

Doi véi cd nhén:

- Ciin cudce cong dan/Can cudce cliia ngudi tham gia ddu gia (ban sao chimg thuc).

- Phiu ding ky tham gia ddu gia (theo mau);

- Phiéu xé4c nhn xem tai san (theo mau);

- Ban sao chimg tivhinh anh xc dinh da ndp tién mua hd so, tién dit truée tham gia
dAu gia

+ Néu thupc trwong hop iy quyén thi njp thém:

- Vin ban tiy quyén theo quy dinh ctia phap ludt (ban chinh).

- Cén cudce cong dan/Cin cude cua nguoi duge uy quyén (ban sao chimng thurc).

Luu y: Cic truomg hgp ban phd té phdi mang bin chinh dén Cong ty dé doi chiéu
khi lam tha tuc ding ky tham gia dau gia.

Toan bd gidy t néu trén dugce cho vao 01 (m6t) phong bi ndp cho Cong ty khi lam
thu tuc dang ky. Hét thoi gian dang ky tham gia diu gia theo quy dinh, khich hang khong
duge rat hd so tham gia ddu gid.

Piéu 8. Xem tai sin

1. Ngudi tham gia diu gia co quyén xem hodc khong xem tai san. Trudng hop
ngudi tham gia ddu gia khong xem tai san mdc nhién dugc coi la dong y véi tinh trang
tai san déu gia. Moi chi phi lién quan dén viéc xem tai san do khach hang chiu.

2. Khi di xem tai san truc nep, ngudi tham gia dau gia xuét trinh tng dung VNEID
c4 nhan/td chirc hoic CCCD/Cin cude/DKKD; trrdng hop khéng phai dai dién phép
luat ctia td chirc xudt trinh gidy gidi thidu. Viéc xem tai san dugce thuc hién trong gid
hanh chinh.

3. Moi thic mic vé thong tin tai san diu gid phai dugc thong bao bing van ban cho
Cong ty VPA trude ngay td chirc phién ddu gia it nhit 01 (mot) ngay lam viée.

Piéu 9. Riit diing ky tham gia diu gid

1. Truéc thei diém hét thoi han ndp hd so tham gia dau gid, ngudi tham gia ddu
gia ¢6 don dé nghj rit dang lcy tham gia ndp tai Cong ty Ddu gia hop danh Viét Nam
(tru sd/chi nhanh) thi khoan tién dat trude dugce tra lai trong thoi han 03 (ba) ngay lam
viée, ké tir ngay két thiic phién diu gia.

2. Sau thoi didm hét han ddng ky tham gia: Moi truong hop déu khong duge giai
quyét, trir truong hop bat kha khang,

3. Ngudi tham gia ddu gia rit ding ky khéng duge hoan tra tién mua hd so.

Piéu 10. Pidu kién té chirc phién diu gia

1. Phién déu gia dugc té chirc khi c6 ngudi tham gia dau gia dap (g du diéu kién
tham gia dAu gla va dang ky tham gia diu gia hop ¢ (Mua hd so moi tham gia diu gia,
nop tién mua hd so, ndp ho so tham gia dau gid va ndp khoan tién dat trude theo quy
dinh tai Quy ché nay).

2. Trudmg hop vi ly do khach quan khong td chirc dugc phién diu gia, ngudi tham
gia diu gia duoc hoan lai tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngdy lam viéc, ké tir ngay
dur kién td chirc phién diu gia.

Diéu 11. Noi quy phong diu gid

1. Neudi tham gia ddu gid 1a 01 (mot) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sach du
diéu kién tham du phién dau gia.




2. Ngudi tham gia du gid phai ¢6 mit tai phién diu gia dung ngay, git quy dinh
theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh, dén trude thoi gian to chic phién diu gia

t6i thiéu la 10 phat devlam thu tuc vao phong ddu gia, xudt trinh Cén cudc cong dan/Can
cudc/Ho chiéu khi diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

3. Tai phién diu gia, néu ngudi tham gia dau gia va’ing mat hodc khong c6 mit
diing thoi gian va dia diém ma khong thudc treong hop bit kha khang thi sé tién dat
trude s& bi xir ly theo quy dinh cia Luat ddu gia tai san.

4. Ngudi tham gia ddu gia phai an mic lich su, ngdi dung vi tri ban td chirc da
huéng din, khong di lai tir do, 16n x0n trong phong ddu gia. Khéng dwoc noi chuyén,
trao ddi véi ca nhan khéc trong phong diu gia.

5. Ngudi tham gia déu gia khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dong hoic
bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong diu gia, khong tu ¥ ra khoi phong ddu
gia néu chua ¢ sy ddng y cua Péu gia vién.

6. Nguoi tham gia ddu gia khong dwoc quay phim chup hinh trong phién diu gia.

7. Ngudi tham gia déu gia khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chit kich thich
vao khu vuc td chirc phién diu gia. Khong dugc sir dung chit kich thich khi dén tham
dir phién dau gid.

8. Ngudi tham gia ddu gia phai tudn tha, chip hanh tuyét dbi sy didu hanh, huéng
din clia PAu gia vién. Khong tranh ludn véi DAu gia vién vi bt ky 1y do nao.

9. Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi pha rdi, gy can tré phién diu gia thi bi trudt
quyén tham gia ddu gia.

Diéu 12. Trinh tyr t6 chirc phién diu gia

Piu gia vién diéu hanh phién diu gia theo trinh tir sau déy:

a) Gigi thigu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sach ngudi tham gia diu gia
va diém danh dé xic dinh ngudi tham gia ddu gia;

b) Poc Quy ché cudc ddu gid; Noi quy phong ddu gid;

¢) Gid1 thigu tai san déu gia;

d) Nhic lai mirc gia khoi diém cua tai san ddu gia; Hinh thirc diu gia; Phuong thirc
ddu gia;

d) Thong béo bude gia va khoang thoi gian tdi da giira cac lan tra gia;

e) Phét phiéu cho ngudi tham gia diu gia;

f) Huéng dan cach tra gia va tra 1o cdu hoi ciia nguoi tham gia dau gia;

g) Nhic lai yéu cdu ddi voi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu;

h) Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Luit du gid tai san.

i) Lap bién ban cac vi pham Quy ché cudc ddu gia (néu co).

Piéu 13. Cach thirc tra gia, cich thirc tién hanh bo phiéu tra gia:

1. Cach thire tra gia:

Vong diu thir nhét tra tir gid khoi diém trd 1én, nguoi tra gia phai tra it nhit bing
gia khéi diém hodc cong voi mot hay nhiéu bude gia theo quy dinh.

Gid khéi diém ctia cac vong diu gia tiép theo la gid cao nhét da tra, hop 16 & vong
dau gia trude lién ké. Truomg hop gid tra hop 18 tai vong diu trrde lién ké cia tit ca ngudi
tham gia ddu gia déu tra bing gia khoi diém ctia vong dau, thi gia khoi diém ciia vong ddu
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tiép theo duoc xac dinh bing gia khoi diém cia vong déu trude lién ké cong thém 01 bude
gid.

2. Thi tuc thwe hién viét va bé phiéu tra gia:

Tai cude ddu gia, Nguoi tham gia ddu gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia
mudn tra vao phiéu ctia minh. Néu viét nham, c6 sai sot (trude khi bé phiéu) phai yéu
cdu ddi tor phidu khac. Viéc di phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc si chdp thudn
ctia Dau gid vién. Nguoi tham gia ddu gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

Thoi gian viét va tra gid tSi da 1 05 (ndm) phiat/01 (mot) vong déu (ké ca viét va
bo phiéu tra gi). Ngudi tham gia du gid truc tiép b phiéu vao thing phiéu trong thoi
gian quy dinh; ddu gia vién kiém dém va cong bd s phiéu phat ra, sb phiéuthu vé, sb
phiéu hop 18, sb phiéu khong hop 18; cong bd gid tra ca timg phiéu tra gid, gia tra cao
nhét v6i su gidm sét cia it nhit mot ngudi tham gia ddu gid.

Pdu gid vién cong bd gid cao nhét da tra cua vong ddu gia d6 va dé nghi nguoi
tham gia dAu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo.

Néu nguoi tham gia ddu gia tir chdi khong tham gia ddu gia hodc khong c6 nhu
cu tiép tuc tham gia vong déu tiép theo thi phai dién vao phiéu tra gid ndi dung: “Khong
tiép tuc tham gia ddu gia”, khong dugc noi bang 15i. Ngudi tham gia déu gia ¢ phiéu
tra gia khong hop 18 tai vong trude thi khong duge tham gia ddu gia tai cdc vong dau gia
tiép theo.

Ngudi tham gia ddu gid tra bing hodc cao hon gia khéi diém, phén cao hon gia
khéi diém phai 1a boi s ctia bude gia. Néu gia tra cao hon gid khéi diém nhung khéng
tron budce gid (phin cao hon gia khéi diém khong phai 1a bdi sé cta budc gid) thi khi
xét gia s& dugce lam tron theo nguyén tic cong ting lén cho tron budc gia ké tiép dé xét
gid. Truong hop ngudi tham gia diu gia khong dong ¥ cong ting lam tron bude gid ké
tiép (co y kién phan déi khi Ddu gia vién ap dung nguyén tic cong ting lam tron budc
gia hop 18) thi coi nhur gia tra d6 khong hop 1€, khong duge tiép tuc tham gia diu gia.

Tai mot vong déu bt ky, nguoi tré gia cao nhit rit lai gia da tra trude khi bit dau
thu tuc tra gid ciia vong ddu gia tiép theo thi phién ddu gia van tiép tuc va s& xét mirc gid
ctia ngudi tra gia hop 18 lién ké trude d6 1a mic gid khoi diém dé ddu gid & vong dau gia
tiép theo. Néu mirc tra gia lién k& 1a mirc gia khéi diém cha vong dau thi gia khoi diém
ctia vong dAu gia tiép theo s& 1a mirc gia khoi diém cia vong ddu nay cong thém 01 budce
gia.

Phién ddu gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia. Piu gid vién cong bd
ngudi tra gid hop 1& cao nhét va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring diu gia.

Piéu 14. Xdc dinh phiéu tra gid hop 18, gi tra hop 1¢ va nguoi tring diu gia

1. Quy dinh vé phiéu tri gid hop 1¢ va khong hop 18

Viéc xdc dinh nguoi tring ddu gia gdm 2 tiéu chi: Co phiéu tra gia hop 1é va gia
tra hop 1é.

a) Phiéu tra gia hop 1¢:

- La phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau (c6 déng déu treo ctia Cong ty Dau
gid hop danh Viét Nam) va thong nhit véi cac tai liéu trong hd so dang ky tham gia ddu

o1a,
=



- Phiéu khong bj réch nat, khong tiy xod va phai doc duge £ cac ndi dung trong
phiéu. Phiéu tra gid phai ghi diy du ho tén ngudi tham gia ddu gid, gid tra bing s6 va
bang chir, ky va ghi td ho tén;

- Phiéu tra gia dugc Pau gid vién cong bd 1a Phiéu tra gid hop 1€ trudce su chimg
kién clia nhimg Ngudi gidm sat va dai dién cia nhimg ngudi tham gia diu gia.

Luu vy:

- Trudmg hop c6 su sai léch gitta gid tra bing s6 va bing chit thi s& 1y gi tra bing
chir dé xét gid. Néu gid tra bang chir khdng c6 nghia thi gid trd bing sé s& duoc xét gia.
Truomg hop gia tra bang chit va bing sé déu khong xac dinh hodc khong ¢6 nghia thi
phiéu tra gia khong hop 1€ va s& khong dugc xét gid.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia so xuit khong ghi ddy du cac thong tin quy
dinh ¢6 trén phiéu tra gia (ngoai trir thdng tin vé gié tra bing s6, bing chir, ky va ghi rd
ho tén), Péu gi4 vién s& huéng din truc tiép dé hoan thién cho diy di, chinh x4c thong
tin theo quy dinh.

b) Gid tra hop 1&: La gid do nguoi tham gia ddu gid tra gid cho tai san diu gia ghi
trong phiéu tra gid phai bang hodc 16n hon gia khéi diém duge quy dinh tai quy ché nay.

Ngudi tham gia ddu gia phai tra gid it nhit bang gia khéi didm hodc gia khéi diém
cOng voi tong gid tri cdc bude gia cong lai.

- Cong thirc tra gid: Gid tra hop 1¢é = Gia khoi diém ciia vong diu + (N) x Buée
gia.

(Trong d6: (N) la sé tw nhién 0,1,2,3,...,).

¢) Phiéu tra gia khong hop 18: La phiéu khéng d4p tmg diy du cic ndi dung theo
quy dinh hodc c6 gia tra khong hop 1& va dugc Pdu gia vién cong bd 1 Phiéu tra gia
khong hop 1€ truée su chimg kién cia nhing Ngudi gidm sat va dai dién cta nhitng
ngudi tham gia diu gid.

2. X4c dinh ngudi tring diu gia:

- Ngudi triing ddu gia 1a ngudi ¢6 phiéu tra gia hop 1€, gia trd hop 1¢ cao nhét tra
tai vong ddu cubi cung hodc cho dén khi khong con ai tham gia tra gia thi ngudi cudi
cling ¢6 mire tré gid hop 1é cao nhét 1 ngudi tring ddu gia, dugc ddu gid vién cong bd
ngay tai phién diu gia.

- Trudmg hop sau khi két thic vong dau thir nhdt ma tai mot vong ddu bét ky tiép
theo chi ¢6 01 ngudi tham gia tra gia (nhitmg ngudi tra gia con lai déu khéong tiép tuc
tham gia dd xdc nhdn vao phiéu tra gia tai vong d6) c6 gid tra va phiéu tra gid hop 1¢ thi
Déu gi4 vién cong b ngudi tra gia d6 1a ngudi tring diu gia.

- Tm(mg hop sau khi két thuc vong ddu thir nhét ma tai mot vong diu bit ky tiép
theo, néu tt ca Ngum tham gia déu gia déu ghi trong phiéu tra gia 1a “khéng tiép tuc
tham gia” thi Pdu gia vién cong bd ngudi tra gid cao nhét va co phiéu tra gid hop 1€ cua
vong trude lién ké 1a nguoi trung diu gia.

- Trudmg hop tai vong ddu khong c6 ngudi tham gia diu gi tiép ma co tir hai nguoi
trd [én cung tra mirc cao nhét bang nhau tai vong trrde lidn k&, DAu gia vién td chire diu
gla tiép g;u'a nhitng ngudi cling tra cao nhit bang nhau dé chon ra ngudi trung dau gia.
Néu trong s6 nhirng ngudi ¢o gia tra cao nhét c6 nguoi tiép tuc tra gia thi Pau gla vién
phat phiéu tra gia cho ngudi do; Pau gia vién cong bd ngudi d6 la ngudi tring diu gia
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néu ngudi d6 ¢6 gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi co gia tra cao nhit khong dong ¥ dau
gia tiép thi Déu gid vién td chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Ngudi tring du gid duge Piu gia vién cong bé tai phién ddu gia, duge Co quan
c6 thim quyén xac nhan va dugce cdp c6 thim quyén quyét dinh cong nhan két qua dau
gia.

3. Két thiic cudc diu gia:

a) Cudc du gia chdm dirt khi ddu gia vién cong bd ngudi triing d4u gia hodc khi
déu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cia Ludt ddu gia tai san.

b) Dién bién ciia phién déu gi phai dugc ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban diu
gid phai duoc ldp tai phién ddu gid va c6 chit ky cua ddu gid vién didu hanh phién ddu
gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gia, ngudi ¢ tai san dau gid, dai dién cta nhimg
ngudi tham gia déu gid.

¢) Ngui triing déu gia tir chdi ky bién ban ddu gia dugce coi nhu khong chip nhén
giao két hop ddng mua bén tai san diu gia hoic khong chép nhan mua tai san du gia.

d) Bién ban déu gi4 duoc dong diu cia Cong ty Pau gid hop danh Viét Nam.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia diu gia

1. Quyén ciia ngwdi tham gia diu gia:

- Puoc tham du phién ddu gia (ky cdc gidy to, tai lidu lién quan) néu du diéu kién
theo quy dinh vé ddu gi;

- Pugc cung cip ddy du céc théng tin lién quan dén tai san diu gia;

- Pugc trd lai tidn dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két
thiic phién ddu gi4 néu khong tring diu gia va khong vi pham Quy ché phién diu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia co thé ty quyén cho ngudi khac, ngudi nhén iy quyén
phai ¢6 di ning luc phép luat va nang luc hanh vi dén sy (theo quy dinh cta phap luat)
tham gia ddu gid. Viéc ty quyén phai duoc 1ap thanh vin ban theo quy dinh ctia phdp
luat;

- Puge tir chdi tham gia ddu gid va duge nhén lai tién dit truée trong truong hop
c6 thay ddi vé gia khoi diém, s6 lugng, chit lugng tai san, thoi gian, dia diém t0 chirc
phién diu gid, hinh thirc ddu gid, phuong thire dAu gia da niém yét, thong bdo cong khai.

2. Nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gia:

- ChAp hanh nghiém chinh nfi dung Quy ché phién ddu gi;

- Nop tién mua hd so moi tham gia dAu gia, ndp hd so tham gia déu gid, ndp khoan
tién dat trude theo quy dinh;

- Théng tin hd so ngudi tham gia ddu gia phai ddng nhit;

- C6 mit trude thoi gian td chirc phién ddu gia toi thiéu 1a 20 (hai muoi) phat dé
lam thil tuc vao tham du phién ddu gia theo thdi gian nhu trong Thong bao va Quy ché
cudc ddu gia ciia Cong ty ddu gid hop danh Viét Nam da ban hanh.

Pidu 16. Xir Iy cac truomg hop phat sinh khi cong bd két qua diu gid: (Piéu
50, 51 Ludt diu gid tai san).

1. Ruat lai gia da tra:

- Tai phién ddu gi4 néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gid da tra trwde khi ddu gia
vién didu hanh phién déu gia céng bd nguai tring ddu gia thi phién dau gia vin tiép tuc
va bt dAu tir mirc gid clia ngudi tra gia lidn ké trude do.
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- Ngudi rit lai gid da tra b trudt quyén tham du phién d4u gid va khong duoc hoan
tra khoan tién dat trude.

2. Tir chéi két qua tring diu gia:

- Tai phién ddu gia, sau khi d4u gia vién diéu hanh phién diu gia da cong bd nguoi
tring d4u gia ma tai phién déu gid ngudi nay tir chi két qua tring dAu gié thi ngudi tra
gid lién ké 1a nguoi tring diu gia, néu gia lidn k& d6 cong véi khoan tidn dat trude it
nht bang gid da tra ctia ngudi tir chéi két qué triing dAu gia va ngudi tra gid lidn ké chip
nhin mua tai san diu gid.

- Trong trudmg hop tir chéi két qua tring du gia néu trén ma ¢6 tir hai nguoi tré lén
cling tra gid lién k&, néu gid lién ké d6 cong vai khoan tién dit trudc it nhét bing gia da
tra cua ngudi tir chéi két qua triing ddu gid va déu chip nhan tring dAu gid tai san thi ddu
gid vién t6 chirc cho nhimg nguoi d6 dAu gia tiép dé xc dinh ngudi tring ddu gia (mirc
gid khoi diém dé ddu gia tiep la muc tré gid bang nhau d6). Néu trong s6 nhitng nguoi 6
g1a tra cao nhat c6 ngu’m tiép tuc ddu gia thi ddu gla vién phat phiéu tra gia cho nguoi do,
dau gla vién cong bd ngudi do 1a ngum trung diu gia néu ngum do co gia tra cao hon.
Néu tat ca ngu'm ¢6 gid tra cao nhét khong dong y ddu gia tiép thi ddu gia vién td chirc
bdc tham dé chon ra nguoi tring déu gia.

- Truong hop gid lién ké cdng voi khoan tién dit truée nhd hon | gid dd tra cua nguoi
tir chdi két qua tring diu gia hodc ngudi tra gia lién ké khéng chdp nhin mua tai san
diu gia thi ph1en d4u gia khong thanh.

- Khodn tién dit truéce ctia ngudi tir chéi két qua tring dAu gid dugc xir Iy theo quy dinh.
Piéu 17. Vi pham quy ché diu gi:i va hinh thirc xir Iy

1. Céc truong hop vi pham bi trudt quyén tham gia ddu gid va cac trudmg hop khong dugc
nhén lai tién dit trudc:

- B ndp khoan tién dat truée nhung khong tham du phién d4u gia, budi cong bd gia ma
khong thude trrdmg hop bét kha khang.

Khi xay ra tnrong hop bit kha khang, trong vong 01 ngay (24 gio) ké tir khi xay ra sur
viée, Ngudi tham gia dau gia phai bao cho Cong ty déu gia hop danh Viét Nam. Phi ¢6 xéc
nhdn cta chinh quyén noi xdy ra su viéc hodc c6 xac nhan ctia bénh vién noi diéu tri hoic ¢6
gidy t& chimg minh tinh hudng bét kha khéng. Néu khong co Iy do chinh dang bét kha khang
thi bi coi nhu khong tham dur phlen diu gia va bi xir Iy khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Cac truomg hop bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan S Piéu 9 cta Luat Pau 214 tai san:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy tor gia mao dé dang ky tham gia
du gid, tham dur phién diu g1a

+ Thong dong, moc ndi véi Pau gid vién, td chirc hanh nghé d4u gia tai san, ngudi co tai
san dAu gia, ngudi tham gia du gia khic, ¢4 nhén, t6 chirc khac dé dim gid, lam sai léch két
qud ddu gia tai san.

+ Can tré hoat dong ddu gid tai san; gy rdi, mat trt tir tai phién ddu gia.

+ De doa, cudng ép Pau gia vién, nguoi tham gia du gia khac nhim lam sai léch két qua
ddu gid tai san.

+ Nhén 0y quyén tham gia diu gia clia nguoi tham gia dau gia khac ddi voi tai san ma
minh cting 1a ngudi tham gia ddu gid tai san do; nhén ty quyén tham gia ddu gia cta tir hai
ngudi tham gia ddu gia tré 1én ddi v cung mat tai san.

-< /"‘.Uﬂ'
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+ Tham du phién dau gia trong truéng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia dau gia dbi vai tai san do.

+ Tham dy phién diu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhan, to chirc ¢6 kha ning chi ph01 hoat dong cuia doanh
nghiép theo quy dinh cia phap ludt vé doanh nghi¢p cting la nguoi tham gia diu gia doi voi tai
san do

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.

- Ngudi tham gia ddu gia di duge Péu gia vién cong bd la nguoi tring dAu gia ma tir chdi
ky vao Bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Lut PAu gi tai san.

- Nguoi tham gia déu gia rit lai gid da tra trude khi diu gid vién diéu hanh phién déu gia
cong bd ngudi tring dAu gia theo quy dinh tai Piéu 50 Lujt Pau gia tai san.

- Nguoi tham gia ddu gid da dugc Péu gid vién cong bd la ngudi tring dAu gia ma tir chbi
két qué tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 Ludt Péu gia tai san.

2. Cong ty Péu gia hop danh Viét Nam c6 trach nhiém chuyen tién dat trude cla ngudi
tham gia ddu gid khong duoc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Lut Péu gia tai san
cho ngudi ¢6 tai san dau gid trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngdy két thic phién ddu gid
(Theo Piéu 8 Thong tur s6 03/2025/TT-BTP ngay 22/01/2025).

Piéu 18. Hop dong mua ban tai sin diu gia

1. Ngudi tring diu gid dugc coi nhu chap nhin giao két Hop d6ng mua ban tai san
dau gia ké tir thori dlem Péu gia vién c6ng bd ngudi tring diu gid, trur truong hop nguoi
tring diu gia tir chédi ky bién ban dAu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Piu gi4
tai san hodc tir chdi két qua trung dAu gia quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat Dau gid tai san.
Ké tir thoi dlem ndy, quyén va nghia vu cla cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé din su va quy dinh khac clia phép ludt c6 lién quan.

2. Trong thoi han 07 (bdy) ngay lam viée k& tir ngay nhin dugc ho so diu gia theo
quy dinh, ngudi c6 tai san ddu gia va ngudi tring diu gia ky két Hop ddng mua ban tai
san dAu gid, trir truomg hop ngudi co tai san dAu gia va nguoi tring ddu gid tai san c6 thoa
thuan khac. Hop ddng mua bén tai san ddu gia dugc thuc hién theo quy dinh cia phép
ludt veé din su.

3. Néu qué thdi han trén ma ca nhan hoic td chire triing dédu gia khong ky két Hop
ddng mua ban tai san ddu gia véi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam thi xem nhur la
tir chéi mua tai san. Trudng hop nay duge xir 1y theo quy dinh Phap luat.

Piéu 19. Thoi han, phwrong thirc thanh todn tién ban tai sin, thoi gian, phwong
thire, dia diém ban giao tai sin

1. Tién dat trude:

- Céc khoan tién dt trude ma Cong ty VPA nhén durgce ké tir sau thoi diém hét han
ding ky duge xac dinh khong hop 18 va khong di diéu kién tham du phién ddu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia chiu moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va
nhén lai tién dat trudc.

- Trudomg hop tring ddu gia thi khoan tién dit trudc clia ngudi tring dau gia duoc
chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu mua tai san diu gia. Viéc xir
ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dan su va quy dinh khéc cta
phép luat co lién quan.

2. Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy trung diu gia, Nguoi tring

diu gid co trach nhi¢m thanh toan 01 (mot) ldn toan bd s6 tién mua tai san déu gid (sau
khi trir sd tién dit trude) va thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong béo ciia MSB) trude
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khi ky hop dong mua ban bang hinh thirc chuyén khodn vao tai khoan cia Bén A, cu
the:

+ Cha tai khodn: Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam

+ Tai khodn sb: VND1446100011000

+ Ma citad: 01302001.

+ Tai: Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Hoi s& chinh

+ Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, thanh phd Ha Néi.

+ Noi dung chuyén khoan: “Tén Ngudi tring déu gid chuyén tién mua tai san la
BDS tai thira 3898, TBD 33 tai phuong Chdnh Phi Hoa, TP.HCM”,

3. Thoi gian ban giao tai san: Viée giao tai san cho ngudi mua dugce tai san diu gia
thuc hién tai noi ¢6 tai san ddu gid. Ngudi 6 tai san diu gid s& thuc hién trong théi han
chdm nhit khéng qua 30 (ba muoi) ngay lam viéce ké tir ngay ky Hop dong mua bén tai
san ddu gia hodc thii han khéc theo thoa thuén tai Hop dong mua ban tai san du gia.
Viéc ban giao nay phai dugc 1dp thanh van ban ¢6 chir ky xéc nhan cua Nguoi co tai san

va Ngudi mua duge tai san dau gid va ké tir thoi diém nay nguoi tring du gia phai chiu
trach nhiém ddi v6i tai san ma minh da nhan ban giao.

4. Phuong thirc giao tai san: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) ban
giao truc tiép tai san cho ngudi mua duoc tai san diu gza

5. Dia diém xem va ban giao tai san: Thira dat sb 3898, tor ban dd sb 33, dia chi:
phudng Chanh Pha Hoa, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh Phia
Hoa, TP.HCM).

6. Trong trudmg hop Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) khong giao
hogc giao tai sén chdm cho ngudi triing d4u gia, Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
(MSB) phai chiu trach nhiém vé nhimg thiét hai gdy ra cho ngudi mua duoc tai san theo
quy dinh phap ludt.

7. Chi phi ban giao, chuyE.-n quyén s& hinw/str dung tai san, chi phi ding ky s0 hiru
va sit dung tai sin tring diu giéd, dang ky bién dong (néu c6), chi phi boc xep, vin
chuyén, bao quan, xur ly céc van dé lién quan... va cic chi phi khac phét sinh (néu c6)
do ngudi tring ddu gid chiu trach nhiém chi tra.

Piéu 20. Piu gis khéng thanh

. Céc truomg hop dau gia khong thanh bao gdm:

a) Pa hét thoi han dang ky ma khong c6 ngudi diang ky tham gia déu gia;

b) Tt ca nhirng ngudi di dang ky tham gia du gia hop I¢ nhung khong tham du
phién ddu gia;

¢) Tai phién ddu gia khéng c6 ngudi tré gia hodc khong ¢6 ngudi chip nhan gia;

d) Ngudi tring dau gia tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
44 ctia Ludt ddu gia tai san;

d) Ngudi da tra gid rat lai gid da tra theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat dédu gia tai
san ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

e) Trudong hop tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat
diu gia tai san.

2. Vige xtr ly tai san diu gia khong thanh duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luit hodc ddu gia lai theo thoa thuin gifta ngudi ¢ tai san ddu gia va td chirc hanh nghé
dau gia tai san.

A e b P
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Diéu 21. Quyén va nghia vu ciia ngwéi tring dau gia

1. Quyén lgi:

a) Yéu cdu ngudi c6 tai san ky hop ddng mua bén tai san dau gia tai san theo quy
dinh cua phap luat;

b) Puoge déi trir tién dit trirde vao sb tién tring ddu gid phai ndp.

¢) Céc quyén khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san du gia va theo
quy dinh cua phép luit.

2. Nghia vu ctia ngudi triing ddu gid:

a) Xdc nhin, ky bién ban ddu gia, ky hop ddng mua ban tai sin déu gid véi ngudi
¢ tai san dau gia;

b) Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san trong thoi han
quy dinh tai Hop dong mua bén tai san diu gia;

c) Chiu hoan toan trach nhiém va chi phi trong viéc van chuyén, béc xep, xir ly
céc vin dé lién quan dén tai sin tring d4u gia va cac chi phi khac phat sinh (néu cb);

d) Toan bd cac loai thué, phi, 1& phi khac (néu ¢6) lién quan dén thi tuc dang ky
bién dong sang tén theo quy dinh phap luit do ngudi mua duge tai san dau gia chiu trach
nhiém ké khai va ndp;

d) Dbi v6i dit va cong trinh xy dung trén dAt chwa duge dang ky, dét hét thoi han
su dung (neu c0): ngudi mua trung dAu gia tai san tu lién hé véi co quan nha nude c6
thdm quyén dé thyuc hién ding ky, gia han va chju céc chi phi lién quan;

e) Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuée nhu tién sir dung dit, tién
dién, tién nude, cude dién thoai...(néu co) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san
cho ngudi mua trung dAu gid: Ngudi mua dugc tai san ddu gia chiu.

f) Cac nghia vu khac theo thoa thudn tai hgp ddng mua ban tai san ddu gid va theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 22. Triach nhiém vé gia tri, chit lugng ciia tai sin

1. Nguoi c6 tai san chiu trich nhiém vé tai san dua ra ddu gia va c6 trach nhiém
giai quyet moi khiéu nai lién quan dén tai san dau gia.

2. Ngudi tham gia d4u gid c6 quyén xem hoic khong xem tai san nhung chiu trach
nhiém tham khao, nghién ciru thong tin, gia tri, chat lwong, s6 lugng, tinh phép 1y cia
tai san ciling nhu céc quy dinh khac cia phap ludt vé tai san déu gia trude khi ding ky
tham gia dau gia.

3. Tai san d4u gia duge ban trén co s& thyuc té ma Ngudi tham gia diu gia da dugc
xem khi dang ky tham gia ddu gia. Ngudi 6 tai san dAu gia chiu trach nhiém ban giao
tai san dang hién trang ma Ngudi tham gia diu gla da duge kiém tra.

4. Cong ty VPA khong chiu trach nhiém vé gia tri, chét luong, tinh phép ly cua tai
san dau gia, trir truomg hop khong thong bao day du, chinh xdc cho ngudi tham gia diu
gia nhimng thong tin cin thiét da duoc chi tai san cung cip c6 lién quan dén gia tri, chit
lwong cua tai san da diu gia.

Piéu 23. Xir Iy tranh chip, khiéu nai, to cio

1. Moi tranh chip phat sinh gitta Cong ty VPA, ngudi c6 tai san va nguoi tham gia
dau gia (néu ¢0) s& dugc giai quyét trén tinh than hop tic va thuong lugng. Truong hop
khéng giai quyét duge qua thuong lugng, tiy theo tinh chét ctia vu viée sé dugce giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

2. Cong ty VPA thuc hién trinh tir, thi tuc giai quyét khiéu nai. to cdo theo quy



dinh cta phap luit.

Diéu 24. Diéu khoin thi hanh

1. Cong ty VPA niém yét, thong bao cong khai Quy ché cudc diu gia.

2. Ngudi lao dong cta Cong ty VPA, ngudi ¢6 tai sn diu gid, td chirc, cd nhan
tham gia dau gid, nguoi tring dau gid c6 trach nhiém thuc hién Quy ché.




