% Ngan hang TMCP Hang Hai Vigt Nam (MSB)
L M B 54A Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Da, Ha Noi
3 Tel: (024) 3771 BI8I + Fax: (024) 5771 8899

6: 2993/2026/TB-HCM TPHCM, ngéy {3 thdng 08 nam 2026

THONG BAO
V/v: Liea chon té chive hanh nghé diu gid tai san bio dim
ciia khdch hang Ngo Vin Hién

Cén cit BO Ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 cimg cdc vin bdn hudng dan thi hanh;

Céin cib Ludt Déu gid s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt siva déi, bo sung mét s6 diéu
ctia Ludt ddu gid tai san ngay 27/06/2024.

Céin cit Thong tie 56 19/2024/TT-BTP ngéy 31 thang 12 ndm 2024 cia B trudng Bé Tu phdp;
Céin cit Diéu 16 Ngdn hang TMCP Héang hai Viét Nam,

Cdn cit theo quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Nguwoi cd tai sin dAu gi4: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)
Dia chi: S6 54A Nguy&n Chi Thanh, phudng Léng, TP Ha N6i

Théng bio vé viéc lya chon t6 chite hanh nghé diu gia tai sin nhw sau:

1. Tén tai san, s6 lwgng, chit lugng ciia tii sin diu gia:

S6 luong: 05 bét déng sén, cu thé:

> Taisin 1: Quyén st dung dét theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gén lién vé6i dit sb DD 664912, s6 va o sb cip GCN: CS26320 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tinh Binh Duong, TUQ. Gidm dbc S&, Giam déc Chi nhanh Vin phong Piang
ky dAt dai huyén Bau Bang cép ngay 17/3/2022. Cu thé: Thira dét s& 522, t& ban db sb 11, dia
chi: Thi trdn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 12 x4 Bau Bang, Thanh phé
Hbd Chi Minh). Dién tich 648,9 m2 (dAt trdng cAy lau nim).

» Tai sin 2: Quyén st dung dét theo Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat s DD 664913, s6 vao s6 cdp GCN: CS26319 do S& Tai nguyén
va Méi truomg tinh Binh Duong, TUQ. Gidm déc Sé, Gidm déc Chi nhénh Vin phong Pang
ky dAt dai huyén Bau Bang cép ngay 17/3/2022. Cu thé: Thira d4t sb 521, to ban dd s6 11, dia
chi: Thi trdn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a x3 Bau Bang, Thanh phé
Hd Chi Minh). Dién tich 692,3 m2 (dit trdng ciy 1au nam).

» Tai san 3: Quyén sit dung dét theo Gidy chiimg nhan quyén str dung d4t, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién v6i dat s DD 664914, s6 vao s6 cAp GCN: CS26321 do S& Tai nguyén
va Méi truong tinh Binh Duong, TUQ. Gidm dbc S, Gidm dbc Chi nhdnh Vin phong Ding
ky d4t dai huyén Bau Bang cAp ngay 17/3/2022. Ngay 28/4/2022 cap nhét chuyén nhwong cho
dng Ngd Vian Hién. Cu thé: Thira d4t sb 520, t&r ban @b s6 11, dia chi: Thi tran Lai Uyén, huyén
Bau Bang, tinh Binh Dirong (nay 1a x& Bau Bang, Thanh phé Hb Chi Minh). Dién tich 665,9
m?2 (dt trdng cdy 14u nam).

> Taisdn 4: Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khdc gén lién v6i dat s DD 628155, sb vao sb cdp GCN: CS07569 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truomg tinh Binh Duong cép ngay 13/01/2022 dimg tén 6ng Ngb Van Hién. Cu thé:
Thira dit s 215, t& ban @b s 22, dia chi: x& Long Hoa, huyén Déu Tiéng, tinh Binh Duong
(nay 12 x& Long Hoa, Thanh phé Hb Chi Minh). Dién tich 1.377,3 m2 (d4t & 300 m2, dét trong
céy lau ndm 1.077,3 m2).

» Tai sén 5: Quyén st dung dt theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dét sé DD 628156, sb vao sb cip GCN: CS07570 do S¢& Tai nguyén




va Mbi trudng tinh Binh Dwong cip ngay 13/01/2022 ding tén 6ng Ngd Van Hién. Cu thé:
Thira dAt s6 216, to ban dd sb 22, dia chi: x& Long Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
(nay 14 x4 Long Hoa, Thanh phd Hd Chi Minh). Dién tich 1.694,9 m2 (d4t & 300 m2, dét tréng
cay lau ndm 1.394,9 m2).

Chét luong tai san d4u gia: Theo hién trang thuc t& tai thoi didm déu gia.

Ban tach roi tung tai san

Gid khdi diém (chua bao gdm thué GTGT): 9.400.000.000 ddng (Bing chit: Chin ty, bon
tréam triéu dong), trong do

> Tai san 1: Thita d4t s6 520 To ban d6 sb 11 : 1.050.000.000 ddng

> Tai san 2; Thita d4t s6 521 To ban dé6 sb 11 : 1.010.000.000 ddng

> Tai sdn 3: Thua dét s6 522 T ban b s6 11 : 1.000.000.000 ddng

» Thai sin 4: Thia d4t s6 215 To ban d6 sb 22 : 3.000.000.000 déng

> Tai san 5: Thita dét s6 216 T ban dé s6 22 : 3.340.000.000 dong

Phwong phite xir Iy TSBP: Bén dau gia cong khai va ban theo hién trang.

Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gid tri gia ting va cic loai thué (néu cé theo théng bio
ctia MSB), phi, 1€ phi, chi phi khac phat sinh khi thuc hién sang tén chuyén nhuong do khéch
hang tring déu gi4 chiu va thuc hién.

Nghia vu thanh toian: Khach hang tring d4u gid c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan bd
tién ban du gid (sau khi trir tién dit coc) va thué gis tri gia ting (néu c6 theo théng béo ctia
MSB) truéce khi thue hién ky hop ddng mua ban.

Hinh thire ddu gid: truc tiép.

Tiéu chi lya chon:

Co tén trong danh sach céc td chic hanh nghé diu gid tai san do B Tu phap cong bb;

Co s& vat chét, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viée déu gia dbi véi loai tai san dhu gia;
Phuong 4n du gia kha thi, hiéu qua;

Ning luc, kinh nghiém va uy tin ctia t& chirc hanh nghé ddu gi tai san;

Tiéu chi khac phit hop véi tai san ddu gia do ngudi co tai sén dAu gia quyét dinh.

Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia to chive ddu gid:

Thoi gian: K& tir ngay ban hanh théng béo nay dén hét 17h00 ngay 24 thang 08 nim 2026
Dia diém tiép nhén:

» Mién Béc: Tang 27, Toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Phudng Léng, TP.Ha Noi.

» Mién Trung: Tang 2, L6 A33-34, dudng 2 théang 9, Phuomg Hoa Cudng, TP. Pa Néng.

» Mién Nam: Tang 12, Toa nha ROX, S6 180-192 Nguyén Cong Trt, Phudng Bén Thanh, TP
H6 Chi Minh.

Hinh thitc tiép nhan: Truc tiép/qua dudng buu dién.

Thanh phén hd so dang ky: Hb so ning luc ctia don vi dAu gi4; Phuong an déu gia; d& xuét thu
lao (bao gid dich vu) ...

(H6 so dang ky khéng dwge chdp thudn sé khéng duoc hodn tra lai)

Yéu chu d6i véi cong ty ban diu gia

Thue hién ding tin ban tai san ddu gia trén bdo mang muaban.net va batdongsan.com.vn
Thoi han va hinh thitc dang:

+ Bao mang muaban.net

+ Béo mang batdongsan.com.vn

Thuc hién giii Théng bdo du gia tai san cua timg phién déu gid cho Khich hang vay vbn
ho#ic/va Chu tai san (c6 Béo phat buu gti) theo thong bao cia MSB

Thong tin lién hé:

Ba: Duong Thuy Linh - Phong Phéan tich & QTKD - Ngédn hang Quan ly tin dung



SDT: 0353 460 895
Email: linhdt28(@msb.com.vn

Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam trén trong thong béo d8 cac td chuc déu gia biét va

ding ky.
Trin trong!
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PHU LUC1
BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM BIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 nam 2024 cia Bo trucng B Tw phap)
MSB ap dung khi lva chon 16 chitc ban ddu gid - phu luc nay kém theo Théng bdo lwa chon (6
chitc bdn ddu gid ciia MSB

TT NOIDUNG MLCTOL
DA
[ | Co6 tén trong danh sich cdc t6 chire hanh nghd diu gia tai sin
do B9 Tw phap céng bo
. Co tén’ t1'01:.g dalzh sdch c;’tc t& chirc hanh nghé diu gi4 tai san do Bo P didu kién
Tu phép céng bo
5 Khoéng cé tén trong dal?h sach céc t& chirc hanh nghé ddu gid tai san | Khong du didu
do B¢ Tu phap céng bo kién
g | Cosovat chit, trang thiét bi cin thiét bio ddm cho viée du gia i
doi véi loai tai san dau gia '
1 Co s6 vdt chdt béao dam cho viéc ddu gid 10,0
Iy Cé dia chi tru sé 6n dinh, 1o rang (sé dién thoai, dia chi thuw dién 5.0
{te...), tru s¢ co du dién tich lam viéc ’
I Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid céng khai, thudn 5.0
tién ’
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc dau gia 5,0

C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru sé 16
2.1 | chitc hanh nghé ddu gid tai san khi bdn, tiép nhdn hé so tham gia 2,0
dau gid (co thé duoc trich xudt, luu theo hé so ddu gid)

C0 hé thong camera giam sdt hodic thiét bj ghi hinh tai noi té chiic

e A ( ; F o 3,0
phién dau gia (duoc trich xuat, luu theo hé so dau gid)

2

2.2

C6 trang théng tin dign tit cila tb clive hanh nghé diu gid tai sin
dang hoat dpng on dinh, dwge cip nhat th WOng Xuyén

3 | Doivéi Trung tam dich vu diu gid tai sin thi ding Trang thong 2,0
tin dign tiv djc Igp hodc Trang théng tin thudc Cong thong tin
dién tir cita S¢ Tw phdp

C6 Trang théng tin diu gid triee tuyén dwoc phé duyét hodc trong

4 | néim trude lién ké da thuwe hién it nhdt 01 cude diu gid bang hinh 1,0
thite true tuyén
5 | C6 noi luu triv hé so diu gid 1,0
I Phwong 4n diu gi4 kha thi, hiéu quéa (Thuyét minh ddy di cdc néi 16.0
dung trong phuong dn) ’
7 thm’ng dn diu gid dé xuit dpe hinh thive diu gid, budc gid, s6 40
vong dau gid cé tinh kha thi va hiéu qud cao ’
1.1 | Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qud 2.0

1.2 | Buée gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0




MUC TOIL

TT NOI DUNG DA
Phuong dn diu gid dé xuit vige bin, tiép nhin hé so tham gia
2 | diu gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc 4,0
ban, tiép nhin 116 s0)
3 Plrtu'o'ug dn diu gid dé xuit dzfgrc ddi twong va diéu kién tham gia 4.0
diu gid phit hop vdi tai san dau gid ’
3.1 | Déi twong theo ding quy dinh cia phdp ludt 2,0
37 B{éu kién tham gf'a ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung 20
doi véi tai san dau gid
Phuwong dn diu gid dé xudiit giai phdp gidm sdt viéc {6 chive ditu
4 | gid hiéu qud; chéng théong dong, dim gid, bdo dim an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién diu gid
v Niing lwe, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé diu gid 57,0
tai san
Téng 56 cupc diu gid dd to cluke trong ndm trivde lién ké (bao
1 | gomcd cupe diu gid thanh va cudc ditu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chidm diém m6t trong céc tiéu chi
1.1 | Dudi 20 cude ddu gia 12,0
1.2 | Tix 20 cude ddu gid dén dudi 40 cude ddu gid 13,0
1.3 | Tir 40 cuée ddu gid dén duéi 70 cudc ddu gid 14,0
1.4 | Tie 70 eube dau gid tré lén 15,0
Téng so cupc diu gid thanh trong nim trude lién ké.
2 7,0
Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi
57 D;rrc?i 10 cude ddu gid thanh (bao gbm ca truong hop khong cd cudc 40
' dau gid thanh nao) ’
2.2 | Tir 10 cudc ddu gid thanh dén dwéi 30 cude dau gid thanh 30
2.3 | Tir 30 cube déu gid thanh dén dudi 50 cudc ddu gid thanh 6,0
2.4 | T 50 cudc ddu gid thanh oré lén 7,0
Tong so cupe ditu gid thanh cdé chénh Iéch giita gid tring so vOi
gm khéi diém trong néim trudc lién ké (Ngudi c6 tai san khong yeu
3 |céau nop hodc cung cip ban chinh hodc ban sao hop ddng, quy ché 7,0
cudc diu gid va céc tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi
3.1 | Duéi 10 cudc (bao gom ca truong hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cude dén dudi 30 cudc 5,0
3.3 | T 30 cude dén dudi 50 cudc 6,0
3.4 | Tir 50 cude tro lén 7,0
Téng s cupc diu gid thanh trong ndm trudc lién ké cé mikc
4 | chénh léch tiv 10% tré Ién (Nguoi co tai san d4u gia khéng yéu ciu 3,0

ndp ban chinh ho4c ban sao hop dong)
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TT

NOI DUNG

MUC TOIL
DA

Nguoi cé tai san chidm diém theo céch thic dudi day. Truong hop
két qua diém la s6 thap phan thi duoc lam tron dén hang phan tram.
Trudmg hop s6 diém ciia té chitc hanh nghé ddu gia tai san dudi 1
diém (bao gbém ca trudmg hop 0 diém) thi duoc tinh 14 1 diém.

4.1

16 chitc hanh nghé dau gid tai san (A) cd téng sé cudc ddu gid
thanh trong ndam trudc lién ké ¢é mitc chénh léch tir 10% tro 1én
nhiéu nhat (Y cudc) thi dwoc t6i da 3 diém

3,0

4.2

16 chitc hanh nghé déu gid tai san (B) ¢6 tong s6 cudc ddu gid
thanh trong ndm trudc lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré lén
thdp hon lién ké (U cugc) thi sé diém dwoc tinh theo cong thuc:
So diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chitc hamh nghé déu gid téi san (C) c6 téng s cude diu gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mite chénh léch tir 10% tro 1én
thép hon lién ké tiép theo (V cugc) thi sé diém dwoc tinh fuong tw
theo céng thitc néu trén: S6 diém ciia C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dpng trong linh vwe diu gid tai san tinh tiv thoi
diem cd Quyét dinh thanh lap hodc dwoc cip Gidy dang ky hoat
dpng (Gidy clhiing nhan ding ky kinh doanh doi véi doanit
nghiép diu gid tai san dwgc thanh l@p trudc ngay Ludt Piu gid
tai san cd hiéu luc)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

7,0

9.4

Co thoi gian hoat dong dudi 05 ndm

4,0

3.8

C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dudi 10 nim

5,0

7

C6 thoi gian hoat ddong tiv 10 nam dén dudi 15 ném

6,0

5.4

Co thoi gian hoat déng tir 15 nam tré lén

7,0

86 lwong dau gid vién ciia t6 chire hanh nghé dau gid tai sin
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi

4,0

6.1

01 dau gida vién

2,0

6.2

Tw 02 dén duoi 05 dau gid vién

3,0

6.3

T 05 dau gid vién tro lén

4,0

Kinh nghigm hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tam
dich vu diu gid tai sin, T ong gidm doc hodc Gidm dbc ciia Cong
ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tw nhan (Tinh tie
thoi diém dwoc cip thé diu gid vién theo Nghi dinh s6
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu gid
tai sin hodic ding ky danh sdach diu gid vién tai S¢ Tw phdp theo
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinl phii vé
bdn diu gid tai san hodic Thé diu gid vién theo Ludt Piu gid tai
san hodc thong tin vé danh sdich din gid vién trong Gidy ding ky
hoat dong ciia doanh nghigp diu gid tai sin theo Luiit siva déi, bo
sung ciia mpt sé diéu ciia Ludt Piu gid tai sdan)

4,0




) MUC TOI
TT NOI DUNG

DA
Chi chon chdm diém mat trong céc tiéu chi.
7.1 | Dudi 05 ndm 2,0
7.2 | Tor 05 nam dén dudi 10 ndm 3,0
7.3 | Tw 10 nam tro lén 4,0
P Kinh ngh i,e“n’t cﬁa'ﬁ(’fu gid vién hanh nghé 5.0
Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi ’
8.1 | Khéng c6 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ném (ré 1én 3,0
82 Cé tir 01 dén 03 dédu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tic 05 ném tré 40
' lén ’
33 C6 tiv 4 ddu gid vién tré lén cd thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 50

lén

Sé thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién ngp vao ngin
sdch Nha nwde doi véi Trung tim dich vu diu gid tai san trong
ndm trwdce lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhap
doanh nghiép phai nop theo To khai quyét todn thué thu nhip
9. | doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va 56 thué thwe ngp duwope 5.0
co quan thué xde nhan bing chitng tiv dién tit; dbi voi Trung tim
dich vu diiu gid tai san thi cé vin ban vé vige thuwe hién nghia vu
thué véi ngan sach Nha nwdc)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi

9.1 | Dudéi 50 triéu dong 3,0
9.2 | Tir 50 trieu déng dén duéi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Tor 100 triéu dong tré lén 50
v Tiél{ chi khdc phit hgp véi tai sdn do ngudi ¢d tai sin déu gia 3.0
quyét dinh 2
Téng sb diém 100
Luu y:

- Trong trudong hop cé tir hai don vi dAu gid tro 1én bing diém nhau thi s& lyu chon td chiic
¢6 mitc thit lao va chi phi thip nhét.

- T chitc ban du gi4 tai san chiu trach nhiém dbi v6i cac théng tin, céc gidy to, tai ligu
trong hd so ding ky tham gia ban dAn gia.






