CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
LAM SON SAI GON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 143-1/2026/QCPG TP.HCM, ngay 04 thang 09 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cik Bé ludt Dén sy dwoc Quéc héi Khod XIII mrde Céng hoa XHCN Viét Nam
théng qua ngay 24/11/2015;

- Can cir Ludt ddu gié tai san nam 2016, siza déi b6 sung nam 2024 cia Quéc héi meée
Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam va cac van ban hwéng dan thi hanh;

- Can cir Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 143/2026/HPDVPGTS/MSB-LS ngay
27/07/2026 va Phu luc sé 01 ngay 03/09/2026 gitta Ngdn hang TMCP Hang hai Viét
Nam (MSB) va Céng ty Pdu gid hop danh Lam Son Sai Gon,

- Cén cir ho so phdp Iy cvia tai san déu gid;

Cong ty Piu gid hop danh Lam Son Sai Gon ban hanh Quy ché Déu gid tai san gom
cac diéu khodn sau:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

pr ché r}éy quy dinh Vé‘nguyén tic, trinh tu, thi tuc déu gi4 tai san; x Iy vi pham,
huy ké,t qué dau gia tai sfi‘n, bo1 thu&wqg t’hiét hai theo quy dinh cua phép luat cho viéc thuc
hién dau gia tai san tai Dieu 4 Quy ché dau gia nay.

Pidu 2. Péi twong 4p dung

1. P4u gi4 vién t6 chirc diéu hanh cudc ddu gi4 tai san, Cong ty, chi nhanh Céng ty Déu
gia hop danh Lam Son Sai Gon.

2. Nguoi E:c’) tai san ddu gia, nguoi tham gia ddu gia, ngudi trung du gi, nguol mua
dugc tai san dau gia.

3. C4 nhan, t6 chirc khac c6 lién quan dén hoat dong dAu gi tai san tai Cong ty Dau gié
hop danh Lam Son Sai Gon, cac chi nhanh va van phong Céng ty.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngr dudi day duoc hidu nhu sau:

1. Budc gid 1a mitc chénh léch gitra lan tra gid dau tién so voi gia khéi didm hoac gitta
1an trd gia sau so vdi 1an tra gia trudce lién ké.

2. Gid khoi diém 1a gia ban dau thap nhét cha tai san du gia trong trudmg hop dau gia
theo phuong thirc tra gia 1én.

3. Ngudi cé tai san dau gia 1a ngudi cé quyén dua tai san ra ddu gia theo quy dinh cua
phap luat.

4. Nguoi mua dwoc tai san dau gid 1a ngudi tring ddu gia va ky két hop déng mua ban
tal san dau gia.

5. Nguoi tham gia c‘f&f gid 13 ¢4 nhén, t6 chic tham gia df’iu gi4 dé mua tai san déu gia
theo quy dinh cua Ludt dau gia tai san nam 2016, swa doi bé sung nam 2024 va quy dinh
khac cua phap luét co lién quan.

6. Nguoi tring ddu gid 13 ca nhan, t6 chic tra gid cao nhit so véi gia khoi diém hoic
bang gia khoi diém trong trudng hop khong c6 ngudi tra gia cao hon gia khéi diém khi déu
gia theo phuong thuc tra gia lén.
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7. Phuong thire tra gia Ién la phuong thuc d4u gia, theo d6 ngudi tham gia dau gia tra
gié tir thép 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi tra gia cao nhét so vdi gia khoi diem.

8. Tai san ddu gid 1 tai san dugc phép giao dich theo quy dinh cua phéap luat.

9. T6 chikc hanh nghé ddu gid tai san & day 1a Cong ty Déu gi4 hop danh Lam Son Sai
Gon va cac chi nhanh, van phong Cong ty.

10. Ngay lam viéc 1a cac ngay tu thir hai dén tht sau va ngay 1am viéc bu theo quy dinh,
trir ngay nghi 18, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

Diéu 4. Tai sin d4u gia, gia khéi diém, noi 6 tai sin, ngudn goc, gidy to phap ly

1. Tai san dau gia:

1.1 Tén tai san: Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dét tai thira dat s6 221, to
ban dd s6 18, dia chi: X3 An Nhon, huyén Chéu Thanh, tinh Péng Thép (nay 1a xd Phu
Huru, tinh Dong Thép).

Chi tiét tai san: theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dét sé DN 768030, s6 vao s6 cap GCN: CN07843 do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Chéu Thanh cip ngay 18/01/2024 cho 6ng Nguyén Lé Thai
Phuong:

- Thira dét s6: 221 To ban do s6: 18

- Dia chi: Xa An Nhon, huyén Chau Thanh, tinh Péng Thép.

- Dién tich dét: 937,4 m* (Béng chit: Chin trim ba muoi bay phay bén mét vuéng).

- Hinh thtc st dung: Str dung riéng.

- Muc dich st dung: Dt trong ciy lau nam.

- Thoi han st dung: Thoi han st dung dit dén ngay 15/10/2043.

- Ngudn gbc st dung: Nhan chuyén nhugng dat dugc Cong nhan QSDP nhu giao dét

khong thu tién st dung dat.

Ghi cht: Thira dét c6 320,0m> dét thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh Qudc 16
80.

1.2 Thue trang cia tai san dau gia: Bdn theo hién trang tai san

+ Tai san dugc déu gia theo nguyén trang, bao gém nguyén trang tai san va tinh trang
phép 1y hd so. Ngudi mua tai san tu tim hiéu va tu chiu trach nhiém, tu hoan thinh moi nghia
vu sau khi tring d4u gi4 tai san, cam két khong c6 bét ky tranh chép, khiéu nai, khiéu kién
d6i v6i tai san trang déu gia.

+ Trudng hop tai san chua hoan thién phap 1y, phan dat va cong trinh xay dung trén dat
chua dugc ding ky, cong nhén, phan dién tich dat/cong trinh x4y dung ting, gidm so véi gidy
chiing nhan, thi ngudi mua tai san dau gia c6 trach nhiém tu lién hé vdi chu s¢ hiru tai san va
cac co quan, don vi c6 chic ning hoan thién hd so phap 1y, thuc hién thi tuc sang tén,
chuyén quyén tai san, cip nhat, cip dbi gidy ching nhan, tir chiu cac chi phi lién quan.

+ Ngudi mua tring dau gia tu lién hé 1am thu tuc ding ky quyén s& hitu, quyén st
dung tai san, thuc hién cac nghia vu tai chinh phéat sinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong sang tén dbi véi tai san mua tring ddu gia.

+ Nguoi mua dugc tai san dau gia phai sir dung dat phi hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dét da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét va phi hop véi quy dinh clia phap luét
khac c6 lién quan, dong thoi chiu tat ca céc loai thu, phi, 1é phi lién quan trong qué trinh
hoan tat thi tuc sir dung dat.



+ Ngudi mua duoc tai san dhu gia c6 gidy to chlmg minh dép Ung yéu cau, d1eu kién
tham gia dau gia hodc véan ban cia co quan cd thdm quyén xac nhén dap ung yéu cau, diéu
kién tham gia d4u gia trong trudng hop phap luét c6 quy dinh yéu cAu, diéu kién tham gia
dAu gia (néu cd).

+ Trudc khi mé phién déu gia 01 ngay lam viéc, Bén bdo dam xin nhén lai tai san bao
dam theo quy dinh cua phap luat. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong ty Pau
gia hop danh Lam Son Sai Gon s& dimg viéc t6 chiic d4u gia, hoan tra toan bd tién mua ho
so/ tién dat trude cho ngudi dang ky tham gia dAu gia (néu c6) theo quy dinh phap luét va
khong phai chiu trach nhiém bdi thudng bét ky chi phi, thiét hai phat sinh nao cho ngudi
dang ky tham gia dau gia.

2. Ngudn gdc Tai Sin: Tai san nay dugc thé chip @& dam bao khoan vay cia 6ng
Nguyen Ié Thai Phuong tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) — Chi nhanh
Pdng Thap. Nay MSB thuc hién viéc xtr Iy tai san bao dam bing hinh thic dhu gia dé thu
hdi no phi hop véi cde quy dinh tai Hop ddng thé chép va theo quy dinh cia phap luat.

3. H6 so phap Iy lién quan ctia tai sin: Do MSB cung cap va chiu trach nhiém vé moi
van dé phap ly lién quan dén trinh tur, thu tuc cho vay, thé chap, thu gilt/ban giao, phat mai
tai san dAu gia. Bao gbm céc hd so, gidy to sau:

- Gidy chung nhan quyen stir dung dét, quyén sé& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi
dat s6 DN 768030, so vao sb cdp GCN: CN07843 do Chi nhanh Van phong déng ky dht dai
huyén Chau Thanh cip ngay 18/’01/2024 cho éng Nguyen Lé Thai Phuong;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng s6 111-00040750.37789/2024/HDCV ngay
18/07/2024 gitta Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhanh DPong Thép véi dng

Nguyén Lé Thai Phucmg,
- Hop ddng thé chap sb 034/2024/BD ngay 18/7/2024 ky giita Ngén hang TMCP Hang

Hai Viét Nam — Chi nhanh Pdng Thép véi 6ng Nguyén Lé Théi Phuong va ba Nguyén Thi
Tiéu Binh;
- Bién ban thu giff tai san bao dam ngay 16/06/2026;
Va tht ca gidy to, van ban khéc c6 lién quan dén tai san dau gia (néu co).
~ 4. Gia khoi diém: 2.790.000.000 dong (Bing chir: Hai ty, bay tram chin muoi triéu

ddng).

- Gi4 khoi diém néu trén chua bao gbm thué gié tri gia ting.

- Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gi4 tri gia ting (theo thong bdo cua MSB) va cac loai

thué, phi, 1€ phi, chi phi khac theo quy dinh cua Phép luét khi thuc hién sang tén chuyén
nhuong tai san do khéach hang tring d4u gia chiu va thuc hién.

- Nghia vy thanh toén: Khach hang triing dau gia ¢6 trach nhiém thanh todn 01 14n toan
b0 tién ban dau gia (sau khi tru ti§n dit coc) va thué gia tri gia tang (theo thong bao cua
MSB) trude khi thuc hién ky hop dong mua ban.

5. Noi c6 tai sin diu gia tai: Thira dit s 221, to ban d6 gé 18, dia chi: X& An Nhon,
huyén Chau Thanh, tinh Dong Thép (nay 12 xa Phi Huu, tinh Dong Thap).

Pidu 5. Nguyén tic diu gi4; hinh thire diu gia va phuong thire dAu gi4 tai sdn

1. Nguyén tac ddu gia tai san:

a) Tuan thu quy dinh cua phap luat;

b) Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan;
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c) Bao vé quyén, loi ich hop phép clia nguoi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia du gia,
ngudi tring du gi4, ngudi mua duoc tai san dau gid, T6 chirc hanh nghé diu gi tai san,
dau gia vién.

2. Hinh thitc ddu gia: B phiéu truc tiép nhidu vong tai phién du gia.

3. Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

Piéu 6. Pang ky tham gia dau gia

1. C4 nhén, t6 chic dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia déu
gi4 hop 18 va tién dat trude cho Cong ty P4u gid hop danh Lam Son Sai Gon theo quy dinh.
Trong trudng hop phap luat ¢ quy dinh vé didu kién khi tham gia déu gia thi nguoi tham
gia ddu gia phai dap ung diéu kién d6. Nguoi tham gia déu gia c6 thé uy quyén bing van
ban cho ngudi khac thay mat minh tham gia dau gia.

2. Cong ty Pau gid hop danh Lam Son Sai Gon ban hd so tham gia dau gi4, tiép nhan
hé so tham gia d4u gia gio 1am viée, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc déu gia tai san cho
dén trude ngay mé cude ddu gia 02 (hai) ngay lam viéc.

3. Nhitng ngudi khong duge dang ky tham gia déu gia: Truong hop quy dinh tai khoan
4, Piéu 38 clia Luat DAu gia tai san ndm 2016 déu khong duoc ding ky tham gia ddu gié.

Piéu 7. Thoi gian, dia diém ban hé so moi tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém
xem tai sin; thoi gian, dia diém, cach thire diang ky tham gia diu gi4; thoi gian, dia
diém t6 chirc phién du gia

1. Thoi han, dja diém bén hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia d4u gia,
diéu kién va cach thirc dang ky tham gia déu gi, sb tién dit trude, thoi gian ndp tién dit
trude:

a) Thoi han, dia diém ban hd so moi tham gia d4u gié, tiép nhén hd so tham gia dau gia:
Tir 08 gio 00 phut ngay 07/09/2026 dén 17 gior 00 phit ngay 23/09/2026 (gio 1am viéc)
tai Cong ty Pau gia hop danh Lam Son Sai Gon - 111A Téan Son Nhi, phudng Tan Son Nhi,
TP.HCM va Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam, dia chi: S& 54A Nguyén Chi Thanh,
Phuong Lang, Thanh phd Ha Nbi.

b) Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 ddéng (Bing chi: Bén trim nghin
dong)/01 b6 ho so.

¢) Thoi gian, dia diém diéu kién va cich thirc ding ky tham gia diu gia:

cl, Thoi gian, dia diém dang ky tham gia dau gia: tir 08 gio 00 phut ngay 07/09/2026
dén 17 git 00 phit ngay 23/09/2026 (gi 1am viéc) tai:

- Cong ty PAu gia hop danh Lam Son Sai Gon — 111A Tan Son Nhi, Phuong Tan Son
Nhi, TP. H6 Chi Minh;

- Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam, dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phudng
Lang, Thanh ph6 Ha Nbi.

c2, Diéu kién, cach thic ding ky tham gia d4u gia: La ca nhan, té chuc theo quy dinh,
dang ky tham gia ddu gid dén ding thoi gian, dia diém ban hd so, nhan ding ky tham gia
dau gi4 theo nhu théng bao dé mua hd so moi tham gia déu gia, dang ky tham gia déu gia
va ndp kém nhiing gidy to sau va nhan lai bién nhan ho so:

D61 v6i t6 chike:

v' Gidy chttng nhan ding ky kinh doanh (ban phé t6)




v Ban ban phd t6 Ching minh nhan dan/Can cudc cong din va gidy uy quyén doi véi
ngudi duoc cir dén lam thu tuc dang ky tham gia cudc dau gia tai san trong trudng hop
khong phai 1a chi doanh nghiép.

v’ Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mau).

v' Ching tir da ndp tién dat trude (bé sung trong thoi han ndp tién dat trude, néu thiéu
s& khong du diéu kién tham gia dau gid).

Poi voi ca nhan:

v’ Can cuée/ Cin cude cong din ctia ngudi tham gia ddu gia (ban pho t6)

v'S6 ho khau (ban phd t6, néu khong cung cdp CCCD c6 gén chip)

v/ Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau).

v' Ching t\ir da nop tién dat t{ruc’rc (b6 sung trong thoi han ndp tién dat trude, néu thiéu
s& kh6éng du diéu kién tham gia dau gi).

Luweu Y: Khdch hang phdi mang ban chinh gidy 16 dé déi chiéu khi dang ky tham gia déu
gid.

d) Tién dit trude: 279.000.000 dong (Bang chir: Hai traim bay muoi chin tridu dong).

Thoi gian ndp tién dit trude: Tir 08 gior 00 phit ngay 07/09/2026 dén 17 gio 00 phut
ngay 23/09/2026.

v/ Hinh thirc: Nop tién, chuyén khoan vao tai khoan Céng ty Dau gia hop danh Lam
Son Sai Gon.

v’ Tén tai khoan: Céng ty Dau gia hop danh Lam Son Sai Gon.

v’ S6 tai khoan: 04366014666666 Mé tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - CN
Tén Binh.

Noi dung: Ho va tén ngwdi’dd}?g ky tham gia daﬁu gid - np tién ddt trde tham gia ddu
gia tai san la: :‘BBS tai thira dat so 221, to ban do ‘?é 18, dia chi: Xa An Nhon, huyén Chdu
Thanh, tinh Déng Thap (nay la xa Phu Huyu, tinh Dong Thadp).

L_z__rg_y_ Khach hang c,?é" HQ'D tien dgt trude p:'kcif cung cap chz}r?g tir ndp tién trong thoi
han ngp tién dat trucc, néu thiéu sé khong du diéu kién tham gia dau gia.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san:

a) Thoi gian: Tir 08 gio' 00 phut ngay 07/09/2026 dén 17 giv 00 phat ngay
23/09/2026 (gid lam viéc).

b) Pia diém xem tai san: Thua dat s6 221, to ban db gé 18, dia chi: X& An Nhon, huyén
Chau Thanh, tinh Dong Thép (nay la xa Phu Huyu, tinh Péng Thép).

4. Thoi gian, dia diém t6 chic déu gia: Vao lic 14 gio 00 phiit ngay 28/09/2026 tai sb
279 Nguyén Sinh Sic, Khém Phi My, phuong Sa Péc, Pong Thap.

Piéu 8. Céch thire tra gia trong truomg hop bo phiéu true tiép nhiéu vong tai cudc
dau gia, phurong thire tra gia l1én

1. P4u gia vién didu hanh cudc du gia theo hinh thirc déu gid bo phiéu truc tiép theo
trinh tu sau day:

a) Gidi thiéu ban than, nguoi gitup \iiéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va
diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

b) Poc Quy ché cudc dau gia;



c) Giéi thiéu timg tai sin dau gia;

d) Nhic lai muc gia khoi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém;

&) Thong bao budce gia va khoang thoi gian tbi da gifta cac 1an tra gia, dat gia.

e) Phat s cho ngudi tham gia dau gié;

g) Hudng dén cach tra gia, chdp nhan gia va tra 101 cau hoi clia ngudi tham gia déu gia;

h) Nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra gia hop 1¢; thoi gian d¢é thuc hién ghi phiéu

2. Viéc tra gia trong truong hop déu gia theo phuong thirc tra gia 1én duoc thuc hién
nhu sau:

a) Bude gia: 50.000.000 dong (Bang chit: Nam muoi triéu dong).

- Gi4 tra hop 18 14 gi4 tra phai bing muc gia khéi diém hoac cong véi mot hay nhiéu
Budc gia néu trén.

- Céch thuc tra gia:

+ Vong dau gia dau tién nguoi tham gia ddu gia phai tra it nhéat bang gia khoi diém
hoac v&1 mot hay nhiéu budce gia.

+ Céc vong dau gia tiép theo ngudi tham gia ddu gia phai tra gia cao hon gia tra cao
nhét cia vong dau gia trude 1ién ké t6i thidu 01 bude gia hodc nhiéu bude gia.

Thoi gian ghi phiéu tra gia: 05 (ndm) phit

b) Nguoi tham gia dau gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra vao phiéu
ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia d4u gia truc tiép bd phiu vao thung
phiéu; d4u gia vién kiém dém va cong bd sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18,
s6 phiéu khong hop 18, cong bd gia tra cua timg phiéu tra gi4, gia tra cao nhét voi su gidm
sat cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia;

c) Pau gia vién cong bd gia cao nhit da tra ctia vong ddu gia d6 va dé nghi ngudi tham
gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo la
gia cao nhat da tra ¢ vong dau gia trudce lién ke;

d) Phién d4u gia két thiic khi khong con ai tham gia tra gid. Pau gia vién cong bd ngudi
trd gia cao nhat va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring dau gia;

¢) Truong hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mirc gia cao nhét, du gia vién t6 chic
d4u gia tiép gitra nhiing ngudi cung tra gid cao nhat dé chon ra ngudi trang dau gia. Néu
trong s6 nhiing ngudi cé gia tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi déu gia vién phat phiéu
tra gia cho nguoi d6; dau gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring dau gia néu ngudi d6 co
gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra cao nhét khong dong ¥ diu gia tiép thi déu gia
vién té chirc bbc tham dé chon ra ngudi tring ddu gia

Luu y: Phiéu tri gid hop Ié, dwoc quy dinh nhw sau:

+ La phiéu tra gid do Céng ty déu gid hop danh Lam Son Sai Gon phat hanh, déng
thoi c6 treo ddu méc cia Cong ty ddu gid hop danh Lam Son Sai Gon. Ngwoi tham gia ddu
gid ghi ddy di cdc théng tin vao phiéu trd gid, ky va ghi ré ho tén vao phiéu trd gid. Truong
hop ngwoi tham gia dau gid khong phdi 1 ngudi dai dién theo phdp ludt cia té chirc dé thi
phdi cé giay 1y quyén hop lé.

+ S6 tién bo gid bang chif va bdng sé trong phiéu tré gid phdi dong nhat.



+ Phiéu trd gia phai con nguyén ven, khong rach nat, khong 1y xod va viét cung mot
mau muc.

Pidu 9. Dirng, hity cuéc du gid tai sin truéce khi té chire cuge ddu gid

Trudng hop dung hosc hity cude ban du gia trude khi t6 chirc cude dau gia do 6
khiéu nai, thu tuc, quy trinh dau gia khéng ding theo quy dinh, van ban ding hoac huy cube
béan dau gia theo quy dinh cua phép luat thi Cong ty Déu gia hop danh Lam Son Sai Gon sé
hoan tra lai khach hang toan bo so tién hd so, tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam
viéc ké tir ngay c6 thong bao ding hodc huy cudc ban d4u gi4. Trong trudong hop ndy céc
bén tham gia khong c6 y kién gi va khéng c6 trach nhiém bdi thudng cho nhau.

Piéu 10. C4c truwong hop bi truit quyén tham gia déu gia; cac truong hop khéng
duwge nhén lai tién dat trwée; xir Iy tién dat truée

1. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia diu gia

Nghiém cAm ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring déu gid, c4 nhan, t6 chuc thuc hién
cac hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dAu gi4, tham gia phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi dhu gia vién, To chirc hinh nghé déu gi tai san, ngudi cd
tai san d4u gi4, ngudi tham gia dAu gia khac, c4 nhan, t chirc khac dé dim gi4, 1am sai 1éch
két qua déu gi4 tai san;

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién déu gia;

d) Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

¢) Nhan iy quyén tham gia ddu gi4 ctia ngudi tham gia dAu gia khac doi v6i tai san ma
minh ciing 12 ngudi tham gia du gi4 tai san d6; nhan y quyén tham gia du gi4 cla tir hai
ngudi tham gia dAu gid trd 1én d6i véi ciing mot tai san,

f) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh ru6t, chi rudt, em rudt cung
12 ngudi tham gia d4u gia d6i véi tai san do;

g) Tham du phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép
ma c4 nhan, t& chirc hodc nhém cé nhan, t6 chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong ctia doanh
nghiép theo quy dinh cia phép luat vé doanh nghiép cling 1 ngudi tham gia dhu gia dbi véi
tai san do.

h) Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua luat ¢d lién quan.

2. Nguoi tham gia d4u gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong cac trudong hop sau
day: :
a) Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién dau gia ma khong thude truong
hop bat kha khéang;

b) Bi truét quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu
nays

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cha Ludt dau gia tai
san ndm 2016, sira dbi bd sung ndm 2024;

d) Rut lai gi4 d3 tra hoac gi4 da chip nhan theo quy dinh tai Dieu 50 cia Luat déu gia
tai san nim 2016, sira dbi bd sung nam 2024;




d) Tt chéi két qua trang dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Luat d4u gi4 tai san ndm
2016, stra d6i bd sung nam 2024.

3. Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chéi tham gia ddu gia va nhan lai tién dit trudce
trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, sb luong, chét lugng tai san, thdi gian, dia
diém t6 chirc phién d4u gia, hinh thirc d4u gia, phuong thirc ddu gia da niém yét, thong bao
cong khai.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién déu gia hoac trong thoi
han khéc theo thoéa thuén, t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san cé trach nhiém tra lai khoan
tién dt truéc va thanh toan tién 13i (néu c6) cho ngudi tham gia déu gi4 tir chéi tham gia
ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, nguoi tham gia ddu gi4 da nop tién dat trude nhung
khong dap ting yéu cau, diéu kién tham gia déu gi4 theo thong bao ctia té chirc hanh ngh?
dhu gi4 tai san hodc ngudi tham gia ddu gi4 khong tring d4u gia, trr truong hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay

5. Trudng hop tring déu gia thi khoan tién dit trudc va tién 1ai (néu c6) duoc chuyén
thanh tién dt coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tii sén
d4u gi4 hodc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét. T6 chiic hanh nghé d4u gia tai san c6 trach nhiém chuyen tién dit coc cho nguoi
c6 tai san dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thac phién dau gia, trir
trudng hop phép luét cé quy dinh khac.

6. Tién dat trudc quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy thudc vé& ngudi cé tai san diu gia.
Trong truong hop ngudi c6 tai sin d4u gi 13 co quan nha nuéc thi tién dit trude dugc ndp
vao ngén sach nha nudc theo quy dinh ctia phép luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Diéu 11. Bién ban dau gia

1. Cudc dau gia chdm dut khi ddu gi4 vién cong bd ngudi tring dau gid hodc khi ddu
gié khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 ctia Luat ddu gi4 tai san nam 2016, sta
d6i b6 sung nam 2024.

2. Dién bién clia cudc du gia phai dugc ghi vao bién ban déu gis. Bién ban ddu gia
phai duoc 1ap tai cude dau gid va cé chir ky cia dau gid vién diéu hanh cudc diu gia, ngudi
ghi bién ban, ngudi tring dau gia, ngudi co tai san dau gia, dai dién cua nhiing ngudi tham
gia dau gia.

3. Ngum tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gia duoc coi nhu khéng chap nhén giao
két hop ddng mua ban tai san ddu gia.

4. Bién ban déu gi4 dugc déng diu ciia t chic diu gia tai san.

Piéu 12. Thoi gian, dia dlem, phuwong thite thanh fodn tién mua tai sin, giao két
hgp dong mua ban tai san diu gia, ban giao tai sin

1. Thot gian, phuong thiic thanh to4n tién mua tai san:

a) Thoi han thanh toén tién mua tai sin d4u gia va thué gié tri gia ting,

Trong thoi han nam (05) ngay lam viée ké tur ngéy tring déu gi4, Ngudi tring dau gia
c6 trach nhiém thanh todn moét (01) 14n toan b sb tién mua tai san du gia (sau khi trir s6
tién dat trude) va thué gia tri gia ting bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia Ngéan
hang TMCP Hang Hai Viét Nam.

b) Phuong thirc thanh toan tién mua tai san ddu gia

S6 tién mua tai san duoc chuyén vao tai khoan cuia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
theo thong tin dudi day:




Chu tai khoan: Ngan hang Thuong mai cb phan Hang Hai Viét Nam
+ Sb tai khoan: VND1446100011000
+ Ma Citad: 01302001
+ Mo tai: Ngadn hang TMCP Hang Hii Viét Nam - Héi sé chinh
Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, TP. Ha N§i.
Nbi dung chuyén khoan: “Tén Ngudi tring ddu gi chuyén tién mua tai san 12 BDS
tai thira dAt sé 221, to ban dd sb 18, dia chi: Xa An Nhon, huyén Chéu Thanh, tinh Déng
Thép (nay 12 x4 Phu Huu, tinh Péng Thép).

Trudng hop ngudi tring déu gia khong ndp sb tién trang du gia con lai dé mua tai san
trong thoi han néu trén thi khéng dugc nhén lai tién dat coc va Ngan hang TMCP Hang Hai
Viét Nam dugc toan quyén xit Iy toan bo sb tién nay.

+

2. Giao két hop ddng mua ban tai san d4u gia

a) Két qua dau gia tai san 1a cin ctr dé cac bén ky két hop ddng mua bén tai san déu
gia. Nguoi tring ddu gia dugc coi nhu chép nhén giao két hop ddng mua béan ti sin d4u gia
ké tir thoi diém déu gia vién cong bd ngudi tring dau gia — néu khong tir chdi ky bién ban
dhu gia/tr chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh clia Luat d4u gié tai san. K€ tir thoi diém
ndy, quyén va nghia vu cia cac bén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su
va quy dinh khéc cta phap luét co lién quan;

b) Viéc giao két Hop ddng mua bén tai san déu gia duoc xac l4p gitta Ngén hang
TMCP Hang Hai Viét Nam va Nguoi tring dau gia theo quy dinh phéap luét.

Thoi han giao két Hop dong mua ban tai san ddu gia: Trong thdi han bay (07) ngay lam
viéc ké tir ngdy MSB nhan duoc hd so cude ddu gia va Ngudi trang déu gia ndp dd tién mua
tai san va thué gié tri gia ting néu tai khoan 1 Didu nay, cac bén s& thuc hién ky két Hop
ddng mua ban tai san déu gia, trr trudong hop MSB va Ngudi tring dau gia tai san c6 thoa
thuan khéc .

¢) Trinh tu, tha tuc, thim quyén phé duyét két qua ddu gia tai san dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat c6 lién quan;

3. Chuyén giao tai san du gia:

a) Viéc chuyén giao tai san, hd so lién quan cho Ngudi tring d4u gid, MSB s& phdi hop
Cong ty D4u gié hop danh Lam Son Sai Gon thuc hién trong thoi han cham nhat khéng qua
30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong mua ban tai san d4u gia theo quy dinh
hoéc thot han khéc theo thoa thuén tai Hop déng mua bén tai san dau gia. Viéc ban giao tai
san dau gi4 duoc 14p thanh bién ban ¢ cht ky xéc nhan cia MSB va Ngudi mua duoc tai
san. TUr thoi diém ban giao tai san, Nguoi tring dAu gia phai chiu trach nhiém d6i véi tai
san déu gia.

Pidu 13. Trach nhiém vé chét lugng/tinh trang phap 1y tai sin diu gia:

Tai san dAu gia duoc ban trén co s& thuc té “cé sao ban vay” ma ngudi tham gia dau gia
da duoc xem k¥ hién trang, tham khao k¥ hd so phép 1y vé ngudn gbc cua tai san (thé hién
trong ban cam két & phan thi tuc dang ky). Ngudi c6 tai san déu gié ban giao tai san dau gid
dlng nhu hién trang va trén hé so ma ngudi tham gia déu gia da duoc xem/gidm dinh trude
khi tham gia d4u gia tai san trén. Ké tir ngdy nhan tai san/gidy to s& hiru, sir dung cua tai san
déu gi4, ngudi mua duoc tai san ddu gia tu chiu trach nhiém moi phét sinh vé tai san cua
minh.



Diéu 14. Nghia vu va quyén lgi ciia ngudi mua dwoc tai san diu gia:

1. Nghia vu ctia nguoi mua duoc tai san:

a) Cam két d3 tim hiéu va tu chiu moi rui ro vé nguén gbe phap 1y, chét luong, so lugng
clia tai san, da tham khao hd so cua tai san du gia va truc tiép xem tai san;

b) Ky hop dong mua bén tai san d4u gia va thanh toan tién mua tai san dau gia ding
quy dinh, chiu 1¢ phi c6ng chiing hop déng mua ban tai san dau gia;

c) Trong trrdng hop két qua déu gié bi hiy thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau tai san da nhan;

d) Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay ky hop ddng mua ban, cong chimg hop dong,
ngudi mua duoe tai san dau gia cd trach nhiém tur lién hé véi cac co quan chirc nang dé thuc
hién thu tuc ké khai, ndp thué, sang tén hop thirc héa gidy to nha dat theo quy dinh;

e) Trach nhiém nép thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

+ Tréach nhiém nop thué, phi: Thué gié trj gia ting (theo thong bao ctia MSB) va toan bd
cac loai thue, phi, 1€ phi, chi phi khac theo quy dinh cta phap ludt khi thuc hién sang tén
chuyén nhuong tai san do khach hang tring dau gia chiu va thuc hién;

+ Toan bo céc loai thué, phi, 1é phi khac (néu c6) lién quan dén thu tuc ding ky bién
dong sang tén theo quy dinh ctia phép luét s& do nguoi mua duoc tai san déu gia chiu trach
nhiém ké khai va nép.

+ Dbi v6i dét va cong trinh xay dung trén dat chua duoc dang ky, dat hét thoi han st
dung (néu cb): ngudi mua tring dau gi4 tai san tu lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham
quyén dé thue hién dang ky, gia han va chiu cac chi phi lién quan;

+ Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién st dung dét, tién dién,
tién nudc, cude dién thoai... (néu co) phét sinh trudce thoi diém ban giao tai san cho ngudi
mua tring dau gia: Ngudi mua duge tai san déu gia chiu.

f) Pugc quy dinh tai cac diéu khoan khéc cta phép luét ¢o lién quan.

2. Quyén cta ngudi mua dugc tai san:

a) Yéu cau ngudi cb tai san dau gia ky hop ddng mua ban tai san déu gid; va duoc cung
chp gidy to vé ngudn gbc tai san va hd tro 1am thu tuc chuyén quyén hitu va quyén st dung
tai san trén;

b) Puoc co quan ¢ tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hitu, quyén str dung tai
san dau gia d6i véi tai san phai dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung theo quy dinh cua
phap luat;

¢) Puoc nhén tai san dau gia, cb quyén s hiru dbi véi tai san ddu gia theo quy dinh.

Piéu 15. Xir Iy cac van dé phat sinh trong cudc diu gia cia diu gia vién:

1. Péu gia vién truc tiép diéu hanh cudc du gia c6 cac quyén sau:

a) Trudt quyén tham du phién dau gia cua ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luit d4u gia tai san nim 2016, sira d6i bd sung nam 2024;

b) Dirng cudc déu gia khi phét hién c6 hanh vi thong ddng, dim gia hoic gy rdi, mat
trét tu tai cudc dau gia va thong bao cho td chirc ddu gié tai san;

¢) Dimng cudc dAu gia khi phét hién ngudi tham gia déu gia c¢6 hanh vi vi pham ndi quy
phong dau gi4 hodc cac pham vi khac 1am anh huéng dén tinh trung thuc cia két qua déu
gla.
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2. Viéc xtt I c4c vAn dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong cudc dau gia do nguoi
didu hanh déu gia quyét dinh (sau khi da tham khao y kién ctia nguoi c6 tai san).

Diéu 16: Piéu khoin bit kha khang:

Trudng hop vi Iy do ma cac bén chua luong hét duogc, tai san tring dau gia khong thé
ban giao cho ngudi trung ddu gia, khong thé sang tén chuyén nhugng cho ngudi tring dau
gi4 thi Pon vi ban déu gid, ngudi c6 tai san ban ddu gia (ngan hang) va ngudi tring du gia
hoan lai nhiing gi dd nhén cua nhau ma khoéng phai bdi thuong thiét hai cho nhau. Cac chi
phi phat sinh chu s& hiru tai san dau gia phai thanh todn. Trudng hop nay dugc coi nhu két
quéa d4u gia bi huy.

Piéu 17. Giai quyét tranh chép

Moi tranh chép gitta c4c bén s& duoc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay. Cac
vén dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép gilta cic bén s& dugc giai quyét theo
quy dinh tai Luat dau gia tai san nam 2016, sira d6i bo sung nam 2024 ctia Quéc hoi vé viéc
d4u gia tai san va cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

Diéu 18. Té chirc thwre hién

Moi dbi tugng tham gia déu gia c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic cic ndi dung quy
dinh tai ban quy ché nay.

Noi nhén, niém vét cong khai:

- Niém yét tai Céng ty, noi té chikc phién ddu gid;

- Céng Ddu gid tai san Quéc gia cua B Tu phdp;
- MSB (phéi hop thuc hién);

- Nguoi tham gia déu gid;

- Khach mai chirg Jdién;

- Luu VP- HS.

Nguyén Chi Hiéu

Nguoi dang ky tham gia déu gid da duwoc doc, dwoc gidi thich, hiéu ré, dd dong y nhat
tri va cam két chiu trdch nhiém thuc hién nhiing diéu khodn quy dinh tai Ludt déu gia tai
san ndm 2016, sira déi bé sung nam 2024 cua Qudc héi vé déu gid tai san va ndi dung ciia
ban quy ché nay.
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