Céong Ty Piu gia Hop danh Minh Phap  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
----- Doc 1dp — Ty do — Hanh phiic
Sb: 1422/26/MPA-QCCDG
TP.HCM, ngay 11 thang 09 nam 2026

QUY CHE CUOQC PAU GIA
Phén 1
Théong Tin V& Tai Sén

1. Tai san diu gia: Quyén sit dung dat thude thiva dit s6 303, to ban dd sé 16, dia
chi: xa TAn Lép, huyén Biic Tan Uyén, tinh Binh Dwong (nay la phwong Tin Uyén,
Thanh phé Hd Chi Minh) theo Gidy chitng nhin Quyén siv dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai sin khac gin lién véi dat sé DN 614953, s6 vao sb cip GCN sb: CN05273
do Chi nhanh Viin phong Diing ky Dt dai huyén Biic TAn Uyén cip ngay 24/09/2024,
dirng tén 6ng Nguyén Vin Thinh va ba Pao Ngoc Tai.

Chi tiét tai san:

- Thra dét sb: 303 T&r ban db s6: 16

- Dia chi: xd Tan Lap, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duwong (nay la phudng Tan
Uyén, Thanh phé H6 Chi Minh)

- Dién tich: 1.313,8 m? (Béng chit: Mot nghin ba trim muoi ba phiy tam mét vudng)

- Hinh thirc stir dyng: Str dung chung

- Muc dich str dung: Dét & tai néng thén 100 m2, DAt trdng cdy lau nam 1.213,8 m?

- Thoi han st dung dét: Dt & tai nong thon: Lau dai; Dét trdng ciy lau nim: Pén
thang 07/2049;

- Ngudn gdc sir dyng: Nhan chuyén nhugng dit duge Nha nude giao dit co thu tién
sir dung dét: 100 m%;, Nhén chuyén nhwong dit duge Cong nhan QSDD nhu giao dit khong
thu tién st dyng dit: 1.213,8 m%

Ghi chu:

- Thira dit c6 49,9 m? dit trdng cdy lau nam thude pham vi bao vé két cdu ha tang
giao thong dudng bg.

Thuee trgng ciia taisan diu gid: Ban theo hién trang tai san.

Tai san dwgc dAu gid theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai sdn va tinh trang
phép 1y hd so. Ngudi mua tai san ty tim hidu va ty chiu trdch nhiém ty hoan thanh moi
nghia vu sau khi tring déu gi tai san, cam két khong c6 bt ky tranh chip, khiéu nai, khiéu
kién dbi voi tai san trang diu gia.

2. Gia khéi diém: 2.181.000.000 ddng (Bing chit: Hai 1y, mot trdm tdm mwoi mot
triéu dong). o

- Gi4 khoi diém néu trén chua bao gdm thué gia tri gia ting.

- Trach nhi¢m ndp thué, phi: Thué gia trj gia ting (néu cé theo thong bio cua MSB) va
cac loai thué, phi, 1& phi, chi phi khic theo quy dinh ctia Phéap luat khi thyc hién sang tén
chuyén nhwong tai san do khach hang trang ddu gid chiu va thyc hién.

- Nghia vy thanh toan: Khach hang trang ddu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 14n
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toan bo tién ban du gia (sau khi trlr tién dit coc) va thué gia tri gia ting (néu co theo thong
bao ctia MSB) trude khi thue hién ky hop dong mua ban.

3. Tén dia chi ctia ngudi co tai san va t6 chire hanh nghé diu gia:

3.1. Ngudi ¢6 tai san ddu gia: NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM (MSB)

3.2.Dja chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phudng Lang, TP. Ha Noi.

3.3.Té chirc hanh nghé du gia: CONG TY DAU GIA HQP DANH MINH PHAP

3.4.Dja chi: 151 TrAn Huy Liéu, Phudng Phi Nhuén, TP.H6 Chi Minh.

4. Noi c6 tai san tai san dAu gia, gidy to vé quyén sé hiiu, quyén siv dung dbi voi
tai san ddu gia, ho so phap ly dbi véi tai san diu gia:

4.1. Noi ¢6 tai san: tai noi cé tai san toa lac.

4.2. Ho so phap ly:

- Gidy chtng nhdn Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dit s& DN 614953, sb vao sb cp GCN sé: CN05273 do Chi nhanh Vin phong Ding ky
DAt dai huyén Béc Tan Uyén cip ngay 24/09/2024, dimg tén 6ng Nguyén Vin Thinh va ba
DPao Ngoc Tai;

Va céc gidy 10, tai liéu khac c6 lién quan.

5, Thoi gian, dia diém xem tai san:

5.1. Thoi gian xem tai san (trong gid hanh chinh): Tr 08 gio 00 phht ngay 15/09/2026
dén 17 gid 00 phut ngay 30/09/2026.

5.2. Dia diém xem tai san: tai noi co tai san toa lac.

6. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

6.1. Thoi gian ban hd so tham gia diu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia (trong gid
hanh chinh): Tir 08 gir 00 phut ngay 15/09/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 30/09/2026.

6.2. Tién hd so tham gia du gia: 400.000 dong (Béng chi¥: Bén trdm nghin dong)/ 01
bd hd so.

6.3. bia diém ban, tiép nhén hd so ding ky tham gia du gia: Tai try s& Cong ty Piu
gi4 hop danh Minh Phap - s6 151 Trin Huy Li¢u, Phuong Pht Nhuan, TP. H6 Chi Minh.

6.4. Didu kién dang ky tham gia ddu gia: Cac ca nhan, td chitc ¢6 nhu ciu mua tai san,
cd du kha ndng tai chinh, pht hop véi quy dinh phép ludt vé diu gié tai san va phap luat
khac c6 lién quan duge tham gia dang ky tham gia déu gia tai san, ngoai trir nhitng trudng
hgp quy dinh tai khoan 4, Pidu 38 Luat Ddu gi tai san ndm 2016, stra déi bd sung nim
2024.

6.5. Céch thirc ding ky: Nop hd so truc tiép tai try s¢ Cong ty Déu gia hgp danh Minh
Phép - s6 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phii Nhuan, TP. Hd Chi Minh.

7. Thoi gian, dia diém nhén tién diit trude:

7.1. Tién dat trude (10%): 218.100.000 ddng (Béing chii: Hai trdm muoi tam triéu,
mét tram nghin déng).

7.2. Thoi gian nhan tién dit trude: Tir 08 giv 00 phut ngay 15/09/2026 dén 17 gior 00
phut ngay 30/09/2026.

7.3. Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai ngp tién dat trude bang hinh thuc chuyén
khoan vao mot tai khoan duy nhét cia Céng ty Piau Gia Hop Danh Minh Phap sb tai
khoan 04466011886868 M& tai Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam - CN Cong Hoa
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trong thoi han ndp tién dat trude. Noi dung nop tién ghi : (Ho va tén ngwoi tham gia diu
gia) dit truede BDS tai Thiva 303, TBD 16, Tan Uyén, TP.HCM.

8. Thoi gian, dia diém t5 chire phién diu gid:

8.1.Thoi gian t6 chirc phién déu gia (trong gidr hanh chinh): Vao lac 09 gio 00 phut
ngay 02/10/2026.

8.2.Dia diém té chie ddu gia: tru s¢ Cong ty Déu gia hgp danh Minh Phap - s§ 151
Tran Huy Liéu, Phuong Phi Nhudn, TP. H Chi Minh.

9. Hinh thive ddu gia, phwong thite ddu gia:

9.1.Hinh thirc ddu gia: Du gia bing bo phiéu trye tiép tai phién déu gi4, khong han
ché s vong du.

9.2. Phuong thirc ddu gié: Phuong thire tra gia lén.

10. Bwée gia: 50.000.000 ddng (Bing chit: Néim miroi triéu dong).

Miic trd gia toi thiéu tai phién déu gia phai bing mirc gia khéi diém hogic cong véi mot
hay nhiéu buéc gia néu trén.

Phan 11
Piing Ky Tham Gia Piu Gi4

1. Pbi twong, didu kién diing ky tham gia ddu gia tai san:

1.1. Ddi tugng: Céc ¢4 nhén, td chirc ¢6 nhu cdu mua tai san, c¢6 di kha niing tai chinh,
phti hop véi quy dinh phép luét vé ddu gia tai san va phap ludt khéc c6 lién quan duge tham
gia dang ky tham gia déu gi4 tai san, ngoai trir nhirng truong hop quy dinh tai khoéan 4, Biéu
38 Luat P4u gia tai sin nim 2016, sira ddi bd sung nam 2024,

1.2. Piéu kién ding ky: Trong trudng hop phap luét c6 quy dinh v& didu kién khi tham
gia ddu gia thi nguoi tham gia ddu gia phai dap tmg didu kién do.

1.3. Ngudi tham gia déu gia co thé iy quyén bing viin ban cho nguoi khac thay mit
minh tham gia déu gia

2. Thi tyc diing ky:

2.1, Cé nhan, t6 chirc lién hé tai: Tru sé& Cong ty Péu gia Hop danh Minh Phap dé mua
hd so va dang ky. Ddng thoi yéu cdu cung cp thém céc thong tin lién quan dén tai sén va
quy dinh v& dAu gi4 tai san trong trudng hop thiy can thiét.

2.2.Ngudi ding ky tham gia ddu gia dién cac théng tin vao phiéu ding ky tham gia
diu gia, ndp di cac hd so va tién dit trude theo quy dinh tai muc 7 phén 1 Quy ché nay.

HO so moi tham gia déu gia tai san gém:

Phiéu ding ky tham gia ddu gié;
Cam két xem tai san;

H6 so phép 1y cua tai san déu gia;
Quy ché cude diu gia.

2.3.Ho so ding ky va tién dat truée phai déng trong thoi han theo quy dinh néu tai
muc 6, muc 7 phin I Quy ché nay.

3. Hd so ding ky:

3.1. Di véi ¢4 nhan:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau).

- Céc logi gidy to thy than ctia ca nhan: Cin cude/Cin cude cong dan (ban sao y hogic
mang ban chinh dé déi chiéu);
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- Trong trudng hop ty quyén cho ngudi khac tham dy phai co gidy ty quyén, Cin
cude/Cin cude cong dan ngudi duge ty quyén (sao y). Gidy ty quyén dugc lap phai co diy
da ndi dung duge tiy quyén va xac nhan theo quy dinh ctia phap luat.

3.2. Doi véi tb chike:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo méu), déng dAu, ky tén cia Ngudi dai dién
theo phap luét. Truong hop ky thay phai kém theo gidy iy quyén cta Ngudi dai dién theo
phép lujt.

- 01 ban sao y ho#ic ban photo ¢c6 mang ban chinh dé dbi chiéu Gidy dang ky kinh
doanh (trir t& chirc chinh trj - x4 hoi, td chirc xa hoi, td chirc X hdi nghé nghigp ... va mot

s6 tb chirc khong co ding ki kinh doanh do khéng thude dbi twong diéu chinh cia vige cip
Gidy dang ky kinh doanh).

- Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi ¢ thim quyén vé viée mua tai san ddu gia
trong trudong hgp phap ludt co quy dinh.

- Gidy ay quyén (do Nguoi dai dién theo phap luat ky tén) hodic cic gifly to chiing
minh nguoi dai dién tham gia déu gia hop 18, Cin cude/Cin cude cong dan cla nguoi duge
dy quyén (sao y).

4. Thii tuc tham gia d4u gia:

Khi dén tham gia du gia tai san, ngudi tham gia diu gia phai dén ding gio theo quy
dinh tai muc 8.1 Phén I ctiia Quy ché nay va mang theo ban chinh Cén cudc/Can cude cong
dan hogc ho chiéu, ban chinh gidy iy quyén (trong trudng hop duge ty quyén tham dy
phién déu gia).

Luwu y:

- Ngudi tham gia ddu gia khong dwge nhin uy quyén tham gia ddu gia cia ngudi
tham gia d4u gia khac dbi véi tai san ma minh cfing 1 nguoi tham gia diu gia tai san do;
hogic nhan uy quyén tham gia ddu gia cua tir hai ngudi tham gia du gia trd 1én ddi vdi cling
moi tai san;

- Ngudi tham gia d4u gia khéng dwge tham du phién déu gia trong trudong hop vo,
chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la nguoi tham gia déu gia dbi véi tai san do;

- Ngudi tham gia dAu gia khong dwge tham dy phién diu gia trong trudng hop cong
ty me¢, cong ty con, cidc doanh nghiép ma cé nhén, td chirc hoiic nhém ca nhan, tb chirc ¢6
kha nang chi phbi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luft vé& doanh nghiép
cling 1a ngudi tham gia ddu gia doi véi tai san do.

5. Xik Iy tién diit trwée, diéu chinh théng tin nguoi ding ky:

5,1. Ngudi tham gia ddu gia co quyén tir chéi tham gia phién ddu gia va dugc nhan lai
tién dit trude trong trudng hgp c6 thay dbi vé gia khoi didm, sb lugng, chit lugng tai san,
thoi gian dia diém td chirc phién déu gia, hinh thire ddu gia, phwong thirc ddu gia da niém
yét, thong bao cong khai.

5.2. Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) duge chuyén
thanh tidn dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thuc hién hgp dong mua ban tai san
dAu gia hodic thuc hién nghfa vu mua tai san déu gi4 sau khi dugce co quan co thAm quyén
phé duyét. Té chirc hanh nghé ddu gia chuyén tién dit coc cua ngudi trang ddu gia cho
ngudi ¢o tai san trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic phién ddu gia, trir
truong hop phép luat c6 quy dinh khac.
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5.3.Viéc xir Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt v& dan sy va quy
dinh khac cia phap ludt c6 lién quan.

5.4.Nguoi tham gia diu gia duge quyén rat lai hd so tham gia ddu gia va tién dit trude
trong thdi han ndp hd so tham gia déu gia va nop tién dit trude dé tham gia ddu gi4 . Cac
treong hop diéu chinh hoiic xin rit lai tién dit trude sau thdi han nay s€ khong dugc giai
quyét.

5.5. Trong trwdng hop ngudi tham gia ddu gid mua dugce tai san déu gi4, khoan tién dt
truwge duge trlr vao gia tring déu gia; va ngugc lai, néu khong mua duge tai san déu gia,
khoan tién dit truée va tién ldi (néu c6) duge hoan lai trong thoi gian t8i da 1a 03 ngay (ba
ngay) lam viéc sau khi két thic phién ddu gia (phi chuyén tién ngudi nhén chiu).

5.6. Cac trwdong hop khong dwoe nhin lai tién djt trwde:

Ngudi tham gia ddu gid khong dwgc nhan lai tién dat trude trong cac trudng hop sau
day:

a) Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién ddu gia, budi cong bb gis ma
khong thude trudng hop bét kha khang;

b) Bj trudt quyén tham gia déu gia do c¢6 hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dau gia, tham dy phién déu gié;

- Thong dong, méc ndi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé déu gia tai san, ngudi co
tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ¢4 nhéan, 18 chie khac dé dim gia, ning gia,
lam sai léch két qua diu gia tai san;

Can tré hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mét trat ty tai phién déu gia;
De doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim lam sai léch két
quéa diu gia tai san;

- Nhan Gy quyén tham gia ddu gia cua ngudi tham gia déu gia khac dbi véi tai sén ma
minh ciing 13 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty quyén tham gia ddu gia coa tir 02
ngudi trd 1én dbi véi cing 01 tai san;

- Tham dy phién déu gid trong trudng hop vo, chf“)ng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
la ngudi tham gia ddu gia véi tai san do;

- Tham dy phién ddu gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ¢4 nhén, t6 chirc hodic nhém c4 nhan td chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong ciia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu gia ddi véi
tai san do;

- Céac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

c) Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat ddu gia tai
san ndm 2016, stra dbi bd sung nam 2024;

d) Nguoi da tra gid rat lai gid da tra, nguoi da chip nhan gia theo quy dinh tai Diéu 50
cta Luat dau gid tai san ndm 2016, stra ddi bd sung nam 2024;

d) Tir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Lu4t ddu gia.

5.7.Tién dit trude quy dinh tai muc 5.6 Phén 11 Quy ché nay thudc vé ngudi c6 tai sén
dAu gid. Trong trudng hop ngudi c6 tai san ddu gid 1a co quan nha nuée thi tién dit trude
duge ndp vao ngin sach nha nuée theo quy dinh ctia phap ludt, sau khi trir chi phi ddu gia
tai san.
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6. Mot s6 diéu cin Iwu y: Nguoi tham gia dAu gia co trach nhiém nghién ctru k§ hé so
phap ly cua tai san Diu gia, Noi quy va Quy ché cude dAu gia do Cong ty Péu gia Hop danh
Minh Phép cung cip trude khi ding ky. Moi thdc médc, yéu cau dé nghi lién h¢ vdi Cong ty
Déu gia Hop danh Minh Phap truéc thoi diém dién ra phién diu gia dé dugc giai dap.

Phén 111
Thye Hién Piu Gia

1. Tham gia ddu gia: DAu gia bing bo phiéu trwe tiép tai phién ddu gia, khéng
han ché s6 vong d4u theo phwong thire tra gia 1én dwgc thye hién nhw sau:

1.1. PAu gia bang hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién diu gia, khéng han ché sb
vong diu. Viéc bo phiéu tra gid dugc tién hanh qua 01 vong déu déu tién bit bude (vong du
gia s6 01) va mot hodic nhiéu vong déu gia tiép theo cho dén khi khoéng c6 ngudi tra gia thi
ngudi tra gia cao nhét va hop 1 1a nguoi tring ddu gia.

1.2. Ngudi tham gia déu gia dugc phat mot o phiéu tra gia, ghi gia mubn tra vao phiéu
ctia minh. Thoi gian bo phiéu cho méi vong diu t&i da 1a 10 phat. Hét 10 pht thi Piéu gia
vién s& thong bao hét gior bo phiéu. Néu nguoi tham gia nao khong bo phiéu thi xem nhu bd
phién. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gia vién yéu chu nguoi tham gia du gia truc tiép bo
phiéu vao thing phiéu; Dau gia vién kiém dém va cong b sb phiéu phat ra va sb phiéu thu
v&; cong bd gid tra cta timg phiéu tra gia, gia cao nhit véi sy gidm sat clia it nhat mdt nguoi
tham gia déu gia; ,

- Phibu tra gia: La phiéu do Cong ty dau gia hop danh Minh Phap phat hanh, phat
cho ngudi tham gia ddu gia tai phién dAu gia. Phiéu tra gia c6 diy du cac thong tin nhu: co
diu moc treo, thong tin v& tai san du gia, gia khai diém cua tai san ddu gia theo timg vong
dAu, budc gi4, phan tra gia, phan ky tén cia ngudi tham gia dAu gia tai san;

- Cach ghi phiéu tra gia: Ngudi tham gia du gia tai san ghi day du théng tin trén
phiéu tra gia bing tiéng Viét (bao gdm: thdng tin ngudi tham gia ddu gia, gia tra bing sd,
gid tra bang chi), str dung ddng nhéit mau muc viét trén phiéu tra gia (khong st dung loai
mue dé phai hodc ¢6 kha ning ty xo4), khong tdy xéa, gach bd cac thong tin ghi trén phiéu
tra gia, ki tén va ghi ddy da ho va tén ngudi tham gia diu gia.

Céach thire tra gia:

+ O vong déu tién: Mirc tra gia t5i thiéu tai phién d4u gia phai bang mirc gid khoi
diém hoic gia khai diém cong voi mot hay nhidu bude gia.

+ O céc vong déu tiép theo: Céch thirc tra gia: Gia trd = Gia khdi diém (theo timg
vong déu) + (N x buéc gid).

Trong d6: N la sb tu nhién, bao gém: 1,2,3,4....

- Budc gia: 50.000.000 ddng (Béing chit: Nam muoi triéu dong).

- Phiéu tra gia hop 1¢:

e La phiéu do Cong ty déu gia hgp danh Minh Phap phat hanh, duge Nguoi tham gia
dAu gia ghi ddy du thong tin trén phiéu bing tiéng Viét: gia da tra bing sd, gia tra bing chit
bing chir 1o rang va thdng nhit véi nhau, tuan thu ding theo bude gia quy dinh (ghi phiéu
tra gia ding céach thire tra gid), co déy du chir ki va ghi r& ho tén cta ngudi tham gia diu gia.

e Gid tra chi ghi mét lan, khong tay xo6a, khong gach bé va khong duge phép thay dbi
gia sau khi da bo phiéu vao thing phiéu.
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e Phiéu tra gia phai con nguyén ven.

- Phiéu tra gid khong hop 18: Céc trudng hop phiéu tra ghi khong dung theo quy
dinh vé& phiéu tra gia hop 18 néu trén thi xem 1a phiéu tra gia khéng hop 18. Phiéu khong hop
1 thi khong dugc cong nhan két qua tra gia.

1.3. Déu gid vién cong bd gid trd cao nhét da tra cua vong déu gia d6 va dé nghi ngudi
tham gia diu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém cua vong dau gia tiép
theo Ia gia cao nhét da tra & vong déu gia trude lidn ké;

1.4, Phién ddu gia két thac khi khong con ai tham gia tra gid. Pau gia vién cong bd
ngudi tra gid cao nhét va cong bd nguoi dé 1a ngudi tring déu gid;

1.5. Trudng hop c6 tir hai nguoi trd 1én cing tra mirc gia cao nhit, déu gia vién td
chire ddu gia tiép gitra nhitng ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring diu gia.
Néu trong sb nhing ngudi c6 gid tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat
phiéu tra gia cho ngudi do; déu gia vién cong bd ngudi dé 1a nguoi trang déu gia néu nguoi
d6 6 gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra cao nhét khong ddng y déu gia tiép thi déu
gid vién tb chire bbe tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

Luwu y: Néu tai mot vong bat ky ké tir vong déu gid thir 02 tré di ma nguoi tham gia
diu gid déu khong tra gia tiép (va déu c6 phiéu tra gia hop 1& theo quy ché nay) thi liy két
qua ciia ngudi tra gia cao nhit vong déu gia trude lién k& dé xac dinh ngudi trang déu gia.
Trudng hop vong diu gia trude lién ké, ¢6 nhidu ngudi tham gia dédu gid tra gia bing nhau
v 1a phiéu tra gia hop 18 thi ddu gia vién t& chire bée tham dé chon ra ngudi trang diu gia.

2. Rut lai gia di tra va tir chéi mua tai sin Diu gia:

2.1. Tai phién ddu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gia
vién cong bb ngudi trang ddu gia thi phién du gia vin tiép tuc va bit ddu tir gia cta nguoi
tra gia lién ké trude d6. Nguoi rat lai gia da tra s& bi trudt quyén tham gia phién déu gia.

2.2. Sau khi déu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bd ngudi trang déu gia ma
tai phién déu gia ngudi nay tir chdi két qua trang ddu gia thi nguoi tra gia lién k& 1a ngudi
trang déu gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién diit trude it nhit bing gid da tra cia
ngudi tir chdi két qua trang déu gia va ngudi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san déu gid.
Trudng hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cua ngudi tir chéi
két qua trang déu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chdp nhén mua tai san déu gia thi
phién déu gia khong thanh.

3. Trudit quyén tham gia ddu gia

3.1.Tai phién Dau gia, Diu gia vién diéu hanh phién Ddu gi4 c6 quyén trudt quyén
tham gia diu gi4 cta ngudi tham gia phién ddu gia néu ngudi tham gia déu gia c6 céc hanh
vi sau:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy thit; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dAu gi4, tham gia phién déu gia;

- Thong dong, méc ndi voi déu gid vién, td chire diu gia tai san, ngudi c6 tai san du
gid, ngudi tham gia déu gid khac, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua du
gid tai san;

Cén trd hoat dong dbu gi tai san; gy rdi, mat trét ty tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm 1am sai 16ch két

qua ddu gia tai san;
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- Nhén ty quyén tham gia déu gia ctia ngudi tham gia diu gia khac dbi vai tai san ma
minh ciing 1 ngudi tham gia du gia tai san dé; nhan Gy quyén tham gia ddu gid cta tr hai
nguoi tham gia d4u gia trd 1én dbi véi cling mot tai san;

- Tham dy phién déu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
1a ngudi tham gia diu gia ddi voi tai san do;

- Tham dy phién déu gia trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh nghiép
ma ca nhan, td chire hoic nhém ca nhén, td chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong cuia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phéap lujt v& doanh nghiép ciing 12 nguoi tham gia déu gia dbi voi
tai san do;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

- Ngudi da tra gia cao nhit rat lai gia di tra trude khi déu gia vién cong bd nguoi
tring déu gia.

3.2. Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham ngoai viéc bi trudt quyén tham gia d4u
gia thi tuy theo tinh chét, mic do vi pham s& bj tich thu tién dat trude, xir phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy clru trach nhi¢ém hinh sy; néu gdy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cta phap luét.

4. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tring dau gia

4.1. Nguoi trang diu gia c6 cac quyén sau diy:

- Yéu cAu ngudi c6 tai san ddu gid ky hop ddng mua ban tai san déu gia hoc trinh co
‘quan c6 thdm quyén phé duyét két qua dAu gia tai san theo quy dinh cta phap luat;

- Duoc nhén tai san ddu gia, c6 quyén s& hitu dbi voi tai san dAu gia theo quy dinh
cta phap luat;

- Pugc co quan nha nude co thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hitu, quyén
sir dung tai san ddu gia dbi véi tai san phai ding ky quyén sé hitu, quyén sir dung theo quy
dinh cta phap ludt;

- Céc quyén khac theo thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san ddu gid va theo quy
dinh cua phap luat.

4.2. Ngudi tring du gia co cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban ddu gid, hop dong mua ban tai san déu gia;

- Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san déu gia theo thoa
thuén trong hop ddng mua ban tai san ddu gia hodic theo quy dinh cta phap luat co lién
quan;

- Cdc nghia vy khac theo théa thuén trong hop dbng mua bén tai san ddu gia va theo
quy dinh cta phap luat.

5. PAu gia trong truwdng hop chi c6 mt ngudi diing ky tham gia diu gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia, mot nguoi chdp nhin gia: Viéc déu gid trong
truong hgp chi ¢6 mdt nguoi ding ky tham gia dAu gia, mot nguoi tham gia déu gid, mot
ngudi tra gia, mot nguoi chép nhéan gia dugc thyc hién nhu sau:

- Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dhu gia
hoidc ¢6 nhidu nguoi ding ky tham gia déu gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dAu
gia hodic cd nhiéu nguoi tham dy phién déu gia nhung chi cé6 mot ngudi tra gia hop 1¢ hodic
¢6 nhidu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bing gia khoi diém
thi tai san dugc ban cho ngudi do.
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- Viéc ddu gia tai san trudng hop mot ngudi & diéu trén chi duge tién hanh sau khi da
thye hién day du trinh ty, thi tyc ddu gia tai san theo quy dinh ciia Luat D4u gia tai san nim
2016, sira dbi bd sung nam 2024 va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, tha tyc cho
dén ngay tb chirc phién ddu gia.

Phin IV
Thanh To#n Tién, Giao Nhan Tai Sin Va Thi Tuc Phap Ly Chuyén Quyén
Trong Truwdng Hop Phu Gia Thanh Cong

1. Thoi han va phwée thive thanh toan:

Trong thoi han ndm (05) ngay lam viéc k& tur ngay tring dau gia, Nguoi tring diu gia
¢6 trach nhiém thanh toan mot (01) 14n toan bd s6 tién mua tai san diu gia (sau khi trir s6
tidn dit trude da chuyén vao tai khoan ciia Cong ty déu gid hgp danh Minh Phép) va thué
gia trj gia tang (néu c6 theo thong bao ciia MSB) trude khi ky hop déng mua ban bﬁng hinh
thirc chuyén khoan véo tai khoan ctia MSB, cu thé:

+ Chu tai khoan: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam

+ S tai khoan: VND1446100011000

+ Ma citad: 01302001.

+ Tai: Ngan hang TMCP Hang Hii Viét Nam- H{i sé chinh,

+ Dia chi: S6 S4A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, Tp 11a Nbi.

+ Noi dung chuyén khoan: “Tén Nguoi triing ddu gid chuyén tién mua tai san lo BDSH '
tai Thira 303, TBD 16, Tan Uyén, TP.HCM”, :

2. Hop dong mua ban: _

Viéc giao két Hop ddng mua bén tai san déu gid duge xac lap gitta MSB va Ngudi
tring diu gia theo quy dinh phap lut.

Thoi han giao két Hop dong mua ban tai san déu gia: Trong thdi han bay (07) ngdy
lam viée ké tir ngay Ngudi trang déu ndp di tién mua tai san, cdc bén s& thyc hién ky két
Hop ddng mua ban tai san ddu gia, trir trudng hop MSB va Ngudi tring ddu gia tai san co
thoa thuén khac.

3. Chuyén giao tai san dfu gia:

Viée chuyén giao tai san, hd so lién quan cho Nguoi trang déu gia, MSB s& thyc hién
trong thoi han chidm nhét khéng qué 30 ngdy lam viée ké tir ngay ky hop ddng mua bén tai
san hodic thoi han khéc theo thoa thudn tai Hop ddng mua ban tai san déu gia. Vigc ban giao
tai san déu gia duoc 14p thanh bién ban cé chit ky xac nhidn cia MSB va Ngudi mua duge
tai san. Tir thoi diém ban giao tai san, Ngudi trang ddu gid phai chiu trdch nhiém dbi véi tai
san dédu gia.

- Ngwoi triing diu gid tai sin cé trdach nhiém:

+ Thue hién vige chuyén giao quyén s& hitu/str dung tai san (néu c6) theo ding quy
dinh phap lugt. MSB s& phdi hop/hd tro ngudi tring ddu gid xir ly cac van dé phat sinh trong
qué trinh thye hién thu tuc theo ludt dinh.

+ Cac chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén s hitu/quyén sir dung, chi phi ding ky
s& hitu va str dung tai san tring d4u gia, dang ky bién dong (néu c6) do ngudi trang déu gia
chiu theo quy dinh cta phap luit.
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4. Trach nhi¢m phap ly va thué, phi, 1¢ phi, cac nghia vy tai chinh khac:

- Toan bd cac loai thué, phi cong ching, phi, 1& phi khac (néu co) lién quan dén thu
tuc ding ky bién dong sang tén theo quy dinh cta phéap lut s& do Ngudi mua duge tai san
déu gia chiu trach nhiém ké khai va ndp;

- Pbi voi dét va cong trinh xay dung trén dat chua dugc ding ky, dat hét thoi han sir dung
(néu cd): ngudi mua tring dAu gia tai san ty lién hé v6i co quan nha nude co thdm quyén dé thyce
hién ding ky, gia han va chiju cac chi phi lién quan;

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién str dung dét, tién dién, tién
nude, cude dién thoai... (néu co) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua tring
diu gia: Nguoi mua duge tai san dhu gia chiu;

- Trudng hgp nguoi ding ky tham gia déu gia hop 18 (dcing ky theo yéu cau tai théng
bdo ddu gid va ndp tién ddt truée) ma phién diu gia khong duge thuc hién bai cac ly do bat
kha khang hodc bi hiy theo yéu cdu cua co quan Nha nude c6 thAm quyén hodc ¢6 vin ban
dé nghi dirng phién dAu gia ciia MSB trudc thoi diém ma phién dau gia:

+ Céng ty ddu gia hgp danh Minh Phap ¢6 trach nhi¢m tra lai tidn ngudi dang ky tham
gia hop 1€ da dat trude va tién mua hd so tham gia déu gia cho ngudi ding ky tham gia ddu
gia hop 1.

+ MSB khong phai chiu bt ky trach nhiém nao khac dbi v6i nguoi ding ky tham gia
diu gia.

- Céc truong hgp xac dinh vi pham Quy ché cudc déu gia, qua trinh ddu gia va bién
phép xtr ly phtt hgp quy dinh phap luét.

Phéan V
Pham vi ap dung

1. Quy ché cudc diu gia nay chi ap dung cho phién dAu gi4 tai san theo Hop dong dich
vy ddu gia tai san sd 250/2026/HDDVDGTS ngay 01/07/2026 va Phy luc s6 02 ngay
11/09/2026 gitta Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong ty PAu gia Hop danh
Minh Phap.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia du gia tai san con phai
tuén thu cac quy dinh tai N§i quy phong dAu gia, Luét ddu gia tai san nim 2016, sta dbi bd
sung niam 2024 va cac quy dinh ctia phap ludt khéc li€n quan.
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