CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAM SON SAI GON Poc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 157-2/2026/QCPG TP.HCM, ngay 01 thing 10 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can et Bo ludt Dédn suw duwoc Quérc héi Khod XIII nuwde Cong hoa XHCN Viét
Nam théng qua ngay 24/11/2015;

- Can cu Luat ddu gid tai san nam 2016, sira doi bé sung nam 2024 cua Qucﬁrc hoi
nmiede Cong hoa xd héi chil nghia Viét Nam va cdc van ban hirong dén thi hanh;

- Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 157/2026/HPDVPGTS/MSB-LS
ngay 29/07/2026 va Phy luc sé 02 ngay 01/10/2026 giita Ngdn hang TMCP Hang hdi
Viét Nam (MSB) va Céng ty Pdu gid hop danh Lam Son Sai Gon;

- Cén cit hé so phdp Iy clia tai sén ddu gid;

Cong ty Diiu gid hop danh Lam Son Sai Gon ban hanh Quy ché cupc diu gid
gom cdc diéu khodn sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh v& nguyén téc, trinh tu, thi tuc ddu gid tai san; xir ly vi
pham, hity két qua déu gia tai san, bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phap ludt cho
viée thire hién du gi4 tai san tai Pidu 4 Quy ché d4u gi4 nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. DAu gi4 vién tb chirc didu hanh cudc d4u gia tai san, Céng ty, chi nhénh Céng ty
Péu gia hop danh Lam Son Sai Gon.

2. Ngudi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, ngudi
mua dugc tai san d4u gi.

3. C4 nhén, td chiic khac ¢6 lién quan dén hoat dong d4u gia tai san tai Cong ty
DAu gia hop danh Lam Son Sai Gon, c4c chi nhanh va vin phong Cong ty.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

Trong Quy ché nay, cac tir ngft dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Bude gid 13 mirc chénh Jéch gitta 14n tra gi4 dau tién so v6i gid khoi diém hotic
gifta 14n tra gid sau so véi 1an tra gia trude lidn k8.

2. Gid khéi diém 12 gia ban dau thdp nhét cla tai san ddu gid trong truong hop du
gié theo phuong thire tré gia lén.

3. Nguoi cé tai san d4u gia 1a ngudi ¢6 quyén dua tai san ra déu gid theo quy dinh
ctia phap luat.

4. Nguéi mua dwge tai san ddu gid 1a ngudi tring déu gia va ky két hop dong mua
bén tai san d4u gié.

5. Nguoi tham gia ddu gid 14 ca nhén, t§ chirc tham gia diu gi4 dé mua tai san du

gid theo quy dinh ctia Ludt ddu gid tai san ndm 2016, siva doi b6 sung ndm 2024 va quy
dinh khdc cua phap luét c6 lién quan.

6. Nguoi tring ddu gid 14 ca nhan, td chirc tra gia cao nhit so voi gia khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong trudng hop khdng ¢ ngudi tra gid cao hon gid khai diém
khi d4u gi4 theo phwong thic tra gid 1én.



7. Phuong thite tra gid Ién 1a phuong thirc dau gid, theo d6 ngudi tham gia déu gia
tra gia tir thép 1én cao cho dén khi x4c dinh dwoc ngudi tra gia cao nhat so véi gia khéi
diém.

8. Tai sdn ddu gid 13 tai san dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phap luét.

9. T6 chitc hanh nghé ddu gid tai san & ddy 1a Cong ty DAu gid hop danh Lam Son
Sai Gon va céc chi nhanh, vian phong Céng ty.

10. Ngay lam viéc 1a cac ngay tir thir hai dén thir sdu va ngdy lam viée bu theo quy
dinh, trir ngay nghi 18, tét va ngay dwoc nghi b theo quy dinh.

Didu 4. Tai sin diu gia, gia khéi diém, noi c6 tai sin, ngudn gbe, gidy to phap
ly

1. Tai san dau gia:

1.1 Tén tai sidn: Ban tach roi tirng tai san

* Tai san 1: Quyén st dung d4t va tai san gén lién v6i dit tai thira dét sb 1637, to
ban db sb 12, dia chi: ép Nhon Hoa 2, x4 Dtrc Hoa Thugng, huyén Ptc Hoa, tinh Long
An (nay la xd My Hanh, tinh Tay Ninh).

Chi tiét tai san: theo Gidy chimng nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khic gin lién vé&i dit sé CT 498528, sb vao sb cp GCN: CS 10422 do Sé Tai
nguyén va Méi truong tinh Long An cip ngay 19/10/2019, cap nhét chuyén nhuong
ngay 11/10/2022 cho 6ng Nguyén Thanh Nghia:

- Thira dét sb: 1637 T ban dd sb: 12

- Dia chi: Ap Nhon Hba 2, X4 Pirc Hoa Thuong, Huyén Dtrc Hoa, Tinh Long An,

- Dién tich: 181 m?( Bang chir: M6t tram tAm muoi mbt mét vudng)

- Hinh thire str dung: Str dung riéng

- Muc dich sir dung: Dt & tai néng thén

- Theéi han sir dung dat: Lau dai

- Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dit duge Nha nude giao dit c6 thu
tién sir dung dt.

+ Ghi chu: Dién tich 1§ gi6i: 10m?; Ngay 06/10/2020 dién tich 16 giéi tai trang 2
ctia Gidy chitng nhan duoc diéu chinh lai 1a: 20m2.

* Tai san 2: Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dét tai thia dat sb 941, to
ban dd sb 19, dia chi: Xa Hoa Khéanh Tay, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An (nay 1a xa Hoa
Khanh, tinh Tay Ninh).

Chi tiét tai san: theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gén lién v6i dét sb DI 265540, s vao sb cAp GCN: CS 07032 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngdy 18/11/2022, cip nhat chuyén nhuong
ngady 15/12/2022 cho 6ng Nguyén Thanh Nghia:

- Thua détsb: 941  Torban do sb: 19

- Dia chi: Xa Hoa Khanh T4y, Huyén Dtrc Hoa, Tinh Long An

- Dién tich: 154,0 m?( Bang chit: M6t trim ndm muoi bén mét vuong)

- Hinh thire str dung: Str dung riéng

- Muc dich st dung: Dt & tai nong thon.

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

- Ngudn gbe sir dung: Nhén chuyén nhwong dat duge Nha nuée giao dit c6 thu
tién st dung dat.



+ Ghi cht: Trong do:

- Dién tich chi gi¢i duong do6 1a: 21m?.

- Dién tich nim trong hanh lang bao vé an toan dudng bd la: 25m?.

1.2 Thuwe trang cta tai san dAu gia: Bdn theo hién trang tai san

+ Tai san duoc diu gia theo nguyén trang, bao gbm nguyén trang tai sdn va tinh
trang phap ly hd so. Nguoi mua tai san tu tim hiéu va tu chiu trach nhiém, tw hoan thanh
moi nghia vu sau khi tring dhu gia tai san, cam két khong co bét ky tranh chép, khiéu nai,
khiéu kién déi véi tai san tring d4u gid.

+ Trudng hop tai san chua hoan thién phép ly, phin dat va cdng trinh xfy dung trén
@At chua duoc ding ky, cong nhén, phan dién tich d4t/cong trinh xay dung ting, gidm so
v6i gifly chimg nhan, thi ngudi mua tai san du gi4 c6 trich nhiém tu lién hé véi chu s&
hitu tai san va cdc co quan, don vi ¢é chtic ndng hoan thién hd so phap 1y, thuc hién thi
tuc sang tén, chuyén quyén tai san, cap nhat, chp dbi gidy chiing nhan, ty chiu cac chi phi
lién quan.

+ Ngudi mua tring d4u gi4 tu lién hé lam thu tuc ding ky quyén s& hitu, quyén
str dung tai san, thuc hién cdc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén
nhugng sang tén d6i v6i tai san mua trang dAu gia.

+ Nguoi mua dugce tai sin diu gia phai st dung dat phit hgp véi quy hoach, Kké
hoach st dung dét da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét va phi hop véi quy dinh
ctia phap luit khac c6 lién quan, dbng thoi chiu tht ca céc loai thu, phi, 18 phi lién quan
trong qué trinh hoan tAt thi tuc st dung dat.

+ Nguoi mua duge tai san dAu gia c6 gidy to chimg minh dép ung yéu clu, diéu
kién tham gia ddu gia hodc vin ban cla co quan ¢6 thim quyén x4c nhin d4p Gmg yéu
cAu, didu kién tham gia d4u gia trong trudmg hop phép luat ¢6 quy dinh yéu cdu, didu
kién tham gia déu gia (néu c6).

+ Trudce khi mé phién d4u gid 01 ngay lam viéc, Bén bdo ddm xin nhén lai tai san
béo dam theo quy dinh cua phép luét. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong ty
Déu gia hop danh Lam Son Sai Gon s& dung viée td chirc dAu gid, hoan tra toan b tién
mua hd sof tién dit truée cho ngudi ding ky tham gia ddu gia (néu c6) theo quy dinh
phap luat va khong phai chiu trdch nhiém bdi thudng bat ky chi phi, thiét hai phat sinh
nao cho nguoi déng ky tham gia d4u gia.

2. Ngudn gbe Tai San: Tai san nay dugc thé chip dé d¢am bao khoan vay clia 6ng
Nguyén Thanh Nghia tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) — Chi nhanh
Long An. Nay MSB thuc hién viée xt Iy tai san bao dam bing hinh thirc déu gia dé thu
hdi ng phit hop véi cac quy dinh tai Hop dbng thé chép va theo quy dinh clia phap luét.

3. Hb so phap Iy lién quan ciia tai san: Do MSB cung cép va chiju trach nhiém
v& moi vAn d& phép 1y lién quan dén trinh tw, thi tuc cho vay, thé chép, thu gift/ban giao,
phét mai tai san ddu gia. Bao gdm céc hd so, gidy to sau:

- Gify ching nhin quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dit s6 CT 498528, sb vao sb clp GCN: CS 10422 do S& Tai nguyén va Mai truomg
tinh Long An cip ngay 19/10/2019, cp nhét chuyén nhuong ngay 11/10/2022 cho éng
Nguyén Thanh Nghia;

- Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khic gén lién
v6i dit s6 DI 265540, sb vao sb cAp GCN: CS 07032 do S¢ Tai nguyén va M6l truong
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tinh Long An céip ngay 18/11/2022, cdp nhit chuyén nhuong ngay 15/12/2022 cho éng
Nguyén Thanh Nghia;

- Hop dong tin dung han mitc s 151614.01653/2023/HPTD ngay 05/04/2023 giita
Ngan hang TMCP Hang Héi Viét Nam — Chi nhéanh Long An va 6ng Nguyén Thanh
Nghia;

- Hop ddng thé chap bét dong san s6 04 03/2023 ngay 23/03/2023 gitta Ngn hang
TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhdnh Long An va 6ng Nguyén Thanh Nghia;

- Hop ddng thé chip sb 06-03/2023 ngay 05/04/2023 gifta Ngan hing TMCP Hang
Hai Viét Nam — Chi nhanh Long An va éng Nguyén Thanh Nghia;

- Gidy nhan no Lan thir 04 ngdy 01/03/2024 ctia 6ng Nguyén Thanh Nghia;

- Gifly nhan ng Lén thtr 05 ngay 02/03/2024 ctia 6ng Nguyén Thanh Nghia;

- Bién ban thu gitt tai san thé chip ngay 12/06/2026 tai UBND x& My Hanh, tinh
Téy Ninh;

- Bién ban thu giit tai san thé chip ngay 12/06/2026 tai UBND xa Hoa Khanh, tinh
Téy Ninh;

- Va tit ca gidy t&, vin ban khac c6 lién quan dén tai san d4u gid (néu co).

4. Gia khéi diém:

Gia khéi diém tong 02 tai sin: 2.025.000.000 dong Bing chir: Hai ty, khong
trim hai mwoi lim triéu ddng).

Trong do:
Tai sian 01: 1.134.000.000 ddng (Bang chit: Mt t, mot trdim ba muoi tu triéu
dong).

Tai sin 02: 891.000.000 dong (Bing chit: Tam trim chin muoi mét tricu ddng).

- Gia khoi diém néu trén chua bao gom thué gia tri gia ting.

- Trach nhiém nép thué, phi: Thué gi4 tri gia ting (néu c6 theo thong bdo clia MSB)
va céc loai thué, phi, 1€ phi, chi phi khac theo quy dinh ctia Phéap luét khi thwc hién sang
tén chuyén nhuong tai san do khach hang tring d4u gi4 chiu va thuc hién.

- Nghia vu thanh toan: Khach hang triing d4u gia c6 trach nhiém thanh toan 01 Jin
toan bo tién ban déu gia (sau khi trir tién dat coc) va thué gi tri gia tang (néu c6 theo
théng bdo cia MSB) trudce khi thuc hién ky hop déng mua ban.

5. Noi ¢6 tai san dan gia tai:

Tai san 1: Thira dat s6 1637, to ban dd s 12, dia chi: 4p Nhon Hoa 2, xa Pirc Hoa
Thuong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (nay la x4 My Hanh, tinh T4y Ninh).

Tai san 2: Thira d4t s6 941, t& ban dd sb 19, dia chi: X4 Hoa Khanh Téy, huyén
Dbuc Hoa, tinh Long An (nay 1a x4 Hoa Khanh, tinh Tay Ninh).

Piéu 5. Nguyén tic ddu gia; hinh thirc dAu gi4 va phwong thire diu gid tai sin

1. Nguyén tic déu gid tai san:

a) Tuén thtu quy dinh cua phép luét;

b) Béo dam tinh ddc 1ap, trung thue, cong khai, minh bach, céng béng, khach quan;

¢) Bao vé quyén, loi ich hop phap clia nguoi 6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu
gid, ngudi tring ddu gia, ngudi mua dugc tai san ddu gia, TS chirc hanh nghé déu gia tai
san, ddu gid vién.

2. Hinh thirc ddu gia: B6 phiéu truc tiép nhiéu vong tai phién diu gia.

3. Phuong thitc ddu gi: Phuong thirc tra gia 1én.
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Pidu 6. Pang ky tham gia dau gia

1. C4 nhan, t§ chirc dang ky tham gia ddu gi4 thong qua viéc ndp hd so tham gia
dAu gia hop 18 va tién dit truée cho Cong ty Déu gid hop danh Lam Son S&i Gon theo
quy dinh. Trong trudng hop phép ludt c6 quy dinh vé didu kién khi tham gia d4u gia thi
ngudi tham gia déu gid phai dép img diéu kién d6. Nguodi tham gia du gid c6 thé ty
quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mét minh tham gia déu gia.

2. Céng ty DAu gid hop danh Lam Son Sai Gon bén hd so tham gia déu gia, tiép
nhén hd so tham gia déu gia gid 1am viéc, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai
san cho dén trude ngay mé cude ddu gid 01 (mot) ngay lam viée.

3. Nhilng ngudi khong duge dang ky tham gia ddu gid: Truong hop quy dinh tai
khon 4, Diéu 38 ctia Luat DAu gi4 ti sin nam 2016 d&u khong dugc ding ky tham gia
dau gia.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gi; thoi gian, dia
diém xem tai san; thoi gian, dia diém, cach thite ding ky tham gia diu gia; thoi
gian, dia diém t6 chire phién ddu gia

1. Thoi han, dia diém ban hd so moi tham gia d4u gi4, tiép nhan hd so tham gia
dAu gia, didu kién va céch thitc ding ky tham gia dAu gi4, sb tién dat trede, thoi gian nop
tién dit trude:

a) Thoi han, dia didm béan hd so moi tham gia diu gia, tiép nhén hd so tham gia
déu gia: Tir 08 gio 00 phit ngay 02/10/2026 dén 17 gi 00 phiit ngay 21/10/2026 (gid
lam viéc) tai Cong ty Déu gi4 hop danh Lam Son Sai Gon - 111A Tén Son Nhi, phuong
Tan Son Nhi, TP.HCM va Ngéin hang TMCP Hang Hai Viét Nam, dia chi: S6 54A
Nguyén Chi Thanh, Phudng Lang, Thanh phé Ha Noi.

b) Tién mua hd so tham gia dhu gia:

Tai sén 1: 400.000 ddng (Bing chit: Bén trim nghin déng)/01 b3 hd so.

Thi san 2: 200.000 ddng (Bing chit: Hai trim nghin ddng)/01 b6 hd so.

¢) Théi gian, dia diém didu kién va cich thire ding ky tham gia d4u gia:

cl, Thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia: tir 08 gi 00 phit ngay
02/10/2026 dén 17 gitr 00 phiit ngay 21/10/2026 (giv lam viée) tai:

- Cong ty Déu gia hop danh Lam Son Sai Gon — 111A Tén Son Nhi, Phuong Tan
Son Nhi, TP. H$ Chi Minh;

- Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam, dia chi: S 54A Nguyén Chi Thanh,
Phudng Lang, Thanh phb Ha Nbi.

2, Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia déu gia: La c4 nhan, td chirc theo quy
dinh, dang ky tham gia d4u gi4 dén ding thoi gian, dia diém ban hd so, nhén ding ky
tham gia ddu gia theo nhu théng bao @& mua hd so moi tham gia déu gi4, dang ky tham
gia ddu gia va nop kém nhimg gifiy t& sau va nhén lai bién nhén hd so:

Déi véi t6 chite:

v’ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh (ban phd o)

v Bén ban pho t6 Ching minh nhan dan/Can cude cong dan va gidy Gy quyén dbi
v6i ngudi duge cir dén lam thi tuc dang ky tham gia cude déu gi4 tai san trong trudng
hop khoéng phai 1a chi doanh nghiép.

v' Phiéu dang ky tham gia d4u gid (theo miu).




v Chumg tir da nop tién dit trude (bd sung trong thdi han nop tién dat trude, néu
thiéu s& khéng du didu kién tham gia ddu gid).

DPobi véi cd nhén:

v' Cén cude/ Cin cudce cdng dan cia ngudi tham gia ddu gia (ban phd t6)

v S6 ho khau (ban phd 6, néu khéng cung cAp CCCD c6 gén chip)

v Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo méu).

v" Chitng tir da nop tién dat truée (bd sung trong thoi han nop tién dit trude, néu
thiéu s& khong du didu kién tham gia d4u gi4).

Luu y: Khdch hang phdi mang ban chinh gidy to dé déi chiéu khi dang ky tham

gia ddu gid.

d) Tién dit trude:

Tai sén 01: 113.400.000 dong (Bang chir: Mot trim mudi ba triéu bén tram nghin
dong).

Tai sian 02: 89.100.000 dong (Bing chit: TAm muoi chin triéu mot trdm nghin
ddng).

Thoi gian nop tién dat trude: Tir 08 gio 00 phiit ngay 02/10/2026 dén 17 gidr 00
phut ngay 21/10/2026.

v' Hinh thire: Nop tién, chuyén khoan vao tai khoan Céng ty DAu gia hop danh
Lam Son Sai Gon.

v' Tén tai khoan: Céng ty Pau gia hop danh Lam Son Sai Gon.

v’ S6 tai khoan: 04366014666666 Mé tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
CN Tén Binh.

Noi dung:

+ Tai sin 1: Ho va tén nguoi ding ky tham gia diu gid - nép tién ddt trude tham
gia dau gid tai san lo: “BDS tai Thira ddt s6 1637, té ban d6 s6 12, dia chi: dp Nhom
Hoa 2, xa Dirc Hoa Thuong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh
Téy Ninh).

+ Tai san 2: Ho va tén nguoi dang ky tham gia ddu gid - ndp tién ddt truée tham
gia ddu gid tai san la: “BBS tai Thira ddt sé 941, to ban dé sé 19, dia chi Xa Hoa
Khdnh Tdy, huyén Dicc Hoa, tinh Long An (nay la xd Hoa Khénh, tinh Tdy Ninh).

Luu Y: Khdch hang da ngp tién ddt trudce phdi cung cdp chimg tir nép tién trong
thoi han ngp tién dit trude, néu thiéu sé khéng du diéu kién tham gia dau gia.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san:

a) Thoi gian: Tir 08 gio 00 phit ngay 02/10/2026 dén 17 giv 00 phiit ngay
21/10/2026 (gid lam viéc).

b) Pia diém xem tai san:

+ Tai san 1: Thira dat s§ 1637, to ban dd sé 12, dia chi: 4p Nhon Hoa 2, xi Prrc
Hoa Thuong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (nay 1a xd My Hanh, tinh T4y Ninh).

+ Tai san 2: Thira d4t s6 941, t& ban dd s6 19, dia chi: Xa Hoa Khénh Tay, huyén
buc Hoa, tinh Long An (nay 1a xa Hoa Khanh, tinh T4y Ninh).

4. Thoi gian, dia diém t6 chic ddu gid: Bit ddu tir 10 gid 00 phit ngay
23/10/2026 tai s6 186 - 188 Hung Vwong ndi dai, phwdng Long An, tinh Ty Ninh.

Piéu 8. Cach thic tra gia trong trwong hop bé phiéu trwe tiép nhidu vong tai
cudc ddu gia, phwong thire tra gia lén



1. Pdu gia vién didu hanh cudc déu gi theo hinh thire déu gid bo phiéu truc tiép
theo trinh tu sau déy:

a) Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong b6 danh sach ngudi tham gia ddu gia
va diém danh d& xac dinh ngudi tham gia déu gié;

b) Poc Quy ché cude dau gig;

¢) Gidi thidu timg tai san d4u gid;

d) Nhic lai mirc gid khi diém trong truomg hop cdng khai gia khoi diém;

d) Théng bdo budc gid va khoang thoi gian tbi da gifta cac 14n tra gia, dit gid.

¢) Phat s6 cho ngudi tham gia dhu gia;

g) Huéng dan céch tra gié, chép nhén gi4 va tra 151 ciu hoi cia ngudi tham gia du
gia;

h) Nhéc lai yéu cu di vi phiéu tra gia hop 18; thai gian dé thuc hién ghi phiéu

2. Viéc tra gia trong truwong hop d4u gia theo phuong thirc tra gid 1én duge thuc
hién nhu sau:

a) Bude gia: 30.000.000 dong (Bing chit: Ba muoi tridu déng)/tai sén.

- Gi4 trd hop 18 13 gi4 tra phai bing muc gia khéi diém hodc cong véi mot hay
nhiéu Bude gia néu trén.

- Céch thtrc tra gia:

+ Vong d4u gia dAu tién ngudi tham gia dAu gid phai tra {t nhat bang gid khéi diém
hodc v6i mdt hay nhiéu budce gia.

+ Céc vong dAu gia tiép theo nguoi tham gia d4u gia phai trd gia cao hon gié tra
cao nhit ciia vong d4u gia trudce lidn ké tdi thidu 01 bude gia hodc nhiéu bude gia.

Thoi gian ghi phiéu tra gia: 05 (nim) phit

b) Ngudi tham gia diu gid duge phat mot tor phidu tra gid, ghi gid mubn trd vao
phiéu ciia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia ddu gid true tiép b6 phiéu vao
thing phiéu; ddu gi4 vién kiém dém va cong bd sb phidu phét ra, sb phiéu thu vé, sb
phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 1€, cong b6 gia tra cia timg phidu tra gia, gia tra cao
nhét vé1i sy gidm sét cla it nhét mot ngudi tham gia d4u gia;

¢) Déu gid vién cong bb gi4 cao nhét da tra ctia vong du gia d6 va dé nghi nguoi
tham gia du gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gid khoi diém ciia vong dAu gia tiép
theo 13 gid cao nhat d tra & vong dAu gia trudce lidn ké;

d) Phién déu gi4 két thic khi khong con ai tham gia tra gi4. Déu gia vién cong bd
nguoi trd gia cao nhét va cong bb ngudi d6 12 ngudi tring dau gia;

¢) Truong hop ¢6 tir hai nguoi tré 1én cing trd mic gid cao nhét, ddu gi4 vién t6

chtrc dau gid tiép gifta nhitng ngudi cling tra gia cao nhat de chon ra ngudi tring dau gia.

Néu trong sb nhitng ngudi ¢ gid tra cao nhit ¢6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gid vién
phét phiéu tr gi4 cho ngudi d6; ddu gia vién cong bd ngudi d6 1a nguoi tring déu gié
néu nguoi dé c6 gia tra cao hon. Néu tAt ca nguoi ¢b gid tra cao nhit khong dong y dau
oi4 tiép thi ddu gid vién tb chirc boc thim d& chon ra ngudi triing déu gia

Luu y: Phiéu tra gid hop 1é, dwoc quy dinh nhw sau:

+ La phiéu tra gid do Céng ty ddu gid hop danh Lam Son Sai Gon phdt hanh,
dong thoi ¢ treo ddu méc ctia Cong ty déu gid hop danh Lam Son Sai Gon. Nguwdi tham
gia ddu gid ghi ddy di cde théng tin vao phiéu tra gid, ky va ghi ré ho tén véo phiéu trd



gid. Truong hop nguoi tham gia ddu gid khong phdi la nguot dai dién theo phdp ludt
ciia 16 chire dé thi phdi ¢é gidy iy quyén hop Ié.

+ S6 tién bo gid bang chit va bang sé trong phiéu trd gid phai dong nhdt.

+ Phiéu tra gid phdi con nguyén ven, khéng rdch ndt, khéng tdy xod va viét cing
mot mau muec.

Piéu 9. Dirng, hity cude diu gi4 tai sin trwde khi to chire cude din gia

Trudong hop ding hodc hiy cude ban ddu gid trirde khi td chire cude diu gia do co
khiéu nai, tht tuc, quy trinh ddu gi4 khong dung theo quy dinh, vén ban dirng hoic huiy
cudc ban diu gia theo quy dinh cta phap luét thi Céng ty Pau gid hop danh Lam Son
Sai Gon s& hoan tra lai khach hang toan bg sé tién hd so, tién dit trude trong thoi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay c6 thong béo dimg hodc hity cudc ban déu gid. Trong
truong hop nay cac bén tham gia khéng cé ¥ kién gi va khong trach nhiém bdi thuong
cho nhau.

Piéu 10. Cic truwong hop bi trudt quyén tham gia ddu gia; cac truong hop
khéng dwoc nhén lai tién dit trude; xir Iy tién dit trudc

1. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia du gia

Nghiém cim ngudi tham gia déu gid, nguoi tring déu gid, c4 nhan, td chic thuc
hién céc hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham gia phién déu gia;

b) Thong dbng, méc nbi véi dau gid vién, T6 chtrc hanh nghé diu g14 tai san,
ngudi cb tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gia khéac, c4 nhan, tb chirc khac dé dim gia,
lam sai 1&éch két qua d4u gia tai san;

c) Can tré hoat dong déu gié tai san; gay réi, mét trat fir tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép d4n gia vién, ngrdi tham oia dAu gi4 khic nhim lam sai 1€ch
két qua dau gia tai san;

e) Nhan iy quyén tham gia d4u gi4 ctia ngudi tham gia d4u gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 1d ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhén iy quyén tham gia déu
gia clia tir hai ngudi tham gia déu gia tré 1én d6i véi cung mot tai san;

f) Tham dy phién déu gia trong trudng hop vo, chf")ng, anh ru6t, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia déu gia ddi vai tai san do;

g) Tham du phién dau gi4 trong trudong hop cong ty me, cdng ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chic hodc nhém cé nhén, td chirc ¢ kha ning chi phéi hoat dong
clia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap lut vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia
dhu gi4 dbi voi tai san do.

h) Céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

2. Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trude trong cac truong hgp
sau déy:

a) P4 ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién ddu gia ma khéng thude
truong hop bat kha khéang;

b) Bi trudt quyén tham gia diu gia do co6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1
Diéu nay;

¢) Tir chdi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat ddu gi4
tai san nam 2016, stra dbi bd sung ndm 2024;
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d) Rut lai gia da tra hodc gia di chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat déu
oié tai san nam 2016, sira d6i bd sung nam 2024;

@) Tir chéi két qua tring dAu gi4 theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luét ddu gié tai san
nim 2016, sira d6i bd sung nam 2024.

3. Ngudi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia dau gié va nhén lai tién dat
trude trong trudong hgp cé thay d6i vé gia khoi diém, s6 lwong, chit lwong tai san, thoi
gian, dia diém tb chirc phién d4u gia, hinh thie ddu gi4, phuong thirc ddu gia da niém
yét, théng bao cong khai.

4. Trong thdi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thiic phién diu gia hodc trong
thi han khéc theo thoa thufn, td chire hanh nghé du gia tai san c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dit truée va thanh todn tién 1ai (nu c6) cho ngudi tham gia ddu gia tir chdi
tham gia déu gi4 quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, ngudi tham gia dAu gia da nop tién dat
trede nhung khong dap tmg yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gia theo thong béo cia t6
chirc hanh nghé ddu gi4 tai san hodc ngudi tham gia dhu gia khong tring d4u gia, trir
treong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay

5. Trudng hop tring d4u gia thi khoan tién dat trude va tién 141 (néu c6) duoc
chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thwc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua
bén tai san déu gid hodc thuc hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi duoc co quan co
thAm quyén phé duyét. T6 chiic hanh ngh& dAu gia tai san c6 trach nhiém chuyén tién
dit coc cho ngudi c6 tai san du gia trong thdi han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thic
phién déu gid, trix truomg hop phép lugt c6 quy dinh khéc.

6. Tién dit trude quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thudc vé ngudi c6 tai san ddu gid.
Trong trudng hop ngudi cé tai sén d4u gia 12 co quan nha nuée thi tién dit trude duoge
ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cia phdp luét, sau khi trir chi phi d4u gia tai
san.

Pitu 11. Bién ban diu gia

1. Cudc du gia chdm dut khi ¢4u gia vién cong bd ngudi tring déu gia hodc khi
déu gia khong thanh theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 52 cia Luat diu gi4 tai s&n ndm
2016, stra d6i bd sung nam 2024.

2. Dién bién cia cudc ddu gid phai dwoe ghi vao bién ban d4u gid. Bién ban déu
gia phai dugc 1ap tai cude ddu gid va cé chit ky cia dAu gi vién didu hanh cudc déu gid,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, ngudi c6 tai san déu gi4, dai dién cia nhing
ngudi tham gia ddu gié.

3. Ngudi trang du gia tir chdi ky bién ban dAu gid dugc coi nhu khong chip nhén
giao két hop ddng mua ban tai san dAu gia.

4. Bién ban d4u gid duoc déng déu cua td chirc dAu gid tai san.

Piéu 12. Thoi gian, dia diém, phwong thirc thanh toin tién mua tai san, giao
két hop ddng mua ban tai sin ddu gia, ban giao tai sin

1. Thoi gian, phuong thire thanh to4n tién mua tai san:

a) Thoi han thanh toan tién mua tai san diu gia va thué gia trj gia tang.

Trong thoi han ndm (05) ngay lam viéce ké tr ngay tring diu gi4, Ngudi tring du
gid c6 trach nhiém thanh toan mot (01) 1an toan bd sb tién mua tai san ddu gia (sau khi
trir sb tidn dat trude) va thué gid tri gia ting bang hinh thirc chuyén khoan véo tai khoan
ctia Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam.




b) Phuong thirc thanh toan tién mua tai san ddu gia

S6 tién mua tai sin dugc chuyén vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam theo thong tin dudi day:

+ Chu tai khoan: Ngan hang Thuong mai ¢6 phin Hang Hai Viét Nam

+ 8 tai khoan: VND1446100011000

+ Ma Citad: 01302001

+ MG tai: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Hgi sé chinh

eDia chi: S§ 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, TP. Ha Néi.

eNbi dung chuyén khoan:

+ Tai san 1: “Tén Nguoi tring dau gid chuyén tién mua tai san 1o BBS tai thira
dat 56 1637, 16 ban dé s6 12, dia chi: dp Nhon Hoa 2, xd Pire Hoa Thueong, huyén Dirc
Hoa, tinh Long An (nay la xa My Hanh, tinh Tdy Ninh) "

+ Tai san 2 “Tén Nguoi tring ddu gid chuyén tién mua tai san 1a BDS tai thira dét
56 941, to ban d6 s6 19, dia chi: Xd Hoa Khdnh T dy, huyén Dikc Hoa, tinh Long An (nay
la xd Hoa Khanh, tinh Tay Ninh) "

Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp sb tién tring du gia con lai dé mua tai
san trong thoi han néu trén thi khong dwoc nhén lai tién dat coc va Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam dugc toan quyén xir Iy toan bo s tién nay.

2. Giao két hop ddng mua ban tai san ddu gia

a) Két qua ddu gi4 tai san 1a cin ctr dé cac bén ky két hop ddng mua béan tai san
dAu gié. Ngudi triing ddu gia dioc coi nhw chép nhan giao két hop déng mua bén tai san
d4u gia ké tir thoi diém ddu gid vién cong bd ngudi trung ddu gia —néu khong tir chéi ky
bién ban dAu gia/tir chbi két qua trung du gi4 theo quy dinh ctia Luat d4u gi4 tai san. K&
tir thoi diém nay, quyén va nghia vu ciia cic bén duge thuc hién theo quy dinh cta phap
ludt vé& dan sur va quy dinh khéc ciia phéap Inét c6 lién quan;

b) Viéc giao két Hop ddng mua ban tai san ddu gia duge xac lap gifta Ngén hang
TMCP Hang Hai Viét Nam va Ngudi tring ddu gia theo quy dinh phap luét.

Thoi han giao két Hop ddng mua ban tai san ddu gia: Trong thoi han bay (07)
ngdy 1am viéc ké tir ngdy MSB nhén dugc hd so cude ddu gia va Ngudi tring ddu gia
nop du tién mua tai san va thué gia trj gia ting néu tai khoan 1 Pidu nay, cac bén sé thuc
hién ky két Hop dong mua bén tai san ddu gia, trir trromg hop MSB va Ngudi tring déu
gia tai san c6 thoa thuan khéac .

¢) Trinh tu, tht tuc, thAm quyén phé duyét két qua déu gia tai san dugc thuc hién
theo quy dinh cta phép luét c¢o lién quan;

3. Chuyén giao tai san ddu gia:

a) Viéc chuyén giao tai sén, hd so lién quan cho Ngudi tring diu gid, MSB sé phbi
hop Coéng ty Piu gid hop danh Lam Son Sai Gon thuc hién trong thdi han chim nhét
khéng qué 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong mua béan tai san ddu gia
theo quy dinh hodc thoi han khéc theo théa thuan tai Hop déng mua bén tai san déu gia.
Viée ban giao tai san ddu gia dugc 1ap thanh bién ban c6 chit ky x4c nhan ciia MSB va
Ngudi mua duogce tai san. Tir thoi diém ban giao tai san, Ngudi tring déu gia phai chiu
trach nhiém dbi v6i tai san du gia.

Piéu 13. Trach nhiém vé chit lwgng/tinh trang phép ly tai sin dau gia:
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Tai san déu gid duge ban trén co s& thuc té “c sao ban vay” ma ngudi tham gia
ddu gia di duge xem k¥ hién trang, tham khéo ky hd so phép Iy v& ngudn gbe cia tai
san (thé hién trong ban cam két & phan thi tuc dang ky). Ngudi c6 tai san dAu gia ban
giao tai san d4u gia ding nhw hién trang v trén hd so ma ngudi tham gia ddu gia da dugc
xem/gi4m dinh trude khi tham gia ddu gid tai san trén. K& tir ngdy nhan tai san/gidy t& s&
hiru, st dung cta tai san ddu gia, nguwdi mua duoe tai san d4u gid ty chiu trach nhiém
moi phét sinh vé tai sin ciia minh,

Piéu 14. Nghia vu va quyén lgi ctia ngwdi mua dwge tai san ddu gia:

1. Nghia vu ctia ngudi mua duge tai san:

a) Cam két da tim hidu va tw chju moi ri ro vé ngudn gbc phap 1y, chit lwong, sb
lrong cla tai san, da tham khao hd so clia tai san du gia va truc tiép xem tai san;

b) Ky hop ddng mua ban tai sin d4u gia va thanh todn tién mua tai san d4u gia
dng quy dinh, chiu 18 phi céng chiing hop ddng mua bén tai san dAu gia;

¢) Trong trudng hop két qua d4u gia bi hiy thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
déu, hoan tra cho nhau tai san da nhén;

d) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop ddng mua ban, céng chimg hop dong,
nguoi mua dugc tai san d4u gi4 c6 trach nhiém ti lién hé véi céc co quan chiic ning dé thue
hién tht tuc ké khai, ndp thué, sang tén hop thirc héa gidy t& nha dat theo quy dinh;

e) Trach nhiém nép thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

+ Trach nhiém nop thué, phi: Thué gi4 tri gia ting (theo théng béo cia MSB) va
toan bod cac loai thué, phi, 18 phi, chi phi khic theo quy dinh ctia phap ludt khi thuc hién
sang tén chuyén nhuong tai san do khéch hang tring d4u gid chiu va thuc hién;

+ Toan bd cac loai thué, phi, 18 phi khéc (néu c6) lién quan dén tha tuc ding ky
bién d6ng sang tén theo quy dinh clia phéap ludt s& do ngudi mua duge tai san d4u gia
chiu trach nhiém ké khai va ndp.

+ D6i v6i dét va cong trinh x4y dung trén dit chua duge ding ky, dét hét thoi han
st dung (néu c6): ngudi mua tring déu gid tai san tw lién hé véi co quan nha nuée c6
thAm quyén dé thuc hién dang ky, gia han va chiu cac chi phi lién quan;

+ Céc nghia vu tai chinh phai thanh toén cho Nha nuéc nhu tién st dung dét, tién
dién, tién nude, cude dién thoai... (néu c6) phét sinh trude thoi diém ban giao tai sén
cho ngudi mua trang déu gia: Nguoi mua dwoc tii sin d4u gi chiu.

f) Duge quy dinh tai céc diu khoan khéc ctia phép luat c6 lién quan.

2. Quyén cia ngudi mua duge tai san:

a) Yéu cAu nguoi c6 tai san ddu gia ky hop dong mua ban tai san d4u gi4; va dugce
cung cAp gidy to v& ngudn gdc tai san va h trg 1am thi tuc chuyén quyén hiru va quyén
st dung tai san trén;

b) Pugc co quan ¢6 thim quyén cép gidy chimg nhan quyén s hitu, quyén sir dung
tai san déu gia ddi v6i tai san phai dang ky quyén sé hitu, quyén st dung theo quy dinh
cua phap ludt;

¢) Puoc nhén tai san diu gia, c6 quyén s& hitu d6i véi tai san dAu gia theo quy
dinh.

Ditu 15. Xit 1y cic vin dé phat sinh trong cude ddu gia ciia d4u gia vién:

1. PAu gid vién truc tiép didu hanh cudc ddu gid c6 cac quyén sau:
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a) Truét quyén tham du phién ddu gia ciia ngudi tham gia dau gia ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat ddu gia tai san nam 2016, stra ddi bd sung
nam 2024;

b) Dimg cudc déu gia khi phat hién c6 hanh vi thong ddng, dim gid hodc gy rdi,
mét trat tu tai cude ddu gia va théng bao cho td chirc déu gia tai san;

c) Dimng cudc diu gia khi phét hién ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham ndi
quy phong dau gia hodc cdc pham vi khic 1am anh huéng dén tinh trung thuc cua két
qua du gia.

2. Viée xir Iy cac vin d& phat sinh ngoai cic quy dinh trén trong cudc ddu gia do
ngudi diéu hanh déu gia quyét dinh (sau khi da tham khao y kién ctia ngudi c6 tai sén).

Piéu 16: Piéu khoin bit khi khang:

Trudng hop vi Iy do ma cic bén chua ludng hét duge, tai san tring diu gia khong
thé ban giao cho ngudi tring ddu gia, khong thé sang tén chuyén nhuong cho ngudi
tring d4u gi4 thi Pon vi ban d4u gia, ngudi co tai san ban ddu gid (ngan hang) va ngudi
tring ddu gia hoan lai nhiing gi d4 nhin cta nhau ma khong phai bdi thudng thiét hai
cho nhau. Céc chi phi phat sinh chii s& hiru tai san dau gia phai thanh toan. Trudong hop
nay duge coi nhu két qua d4u gia bi huy.

Piéu 17. Gii quyét tranh chip

Moi tranh chép giita c4c bén s& duoc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay.
Céc van dé trong quy ché khéng quy dinh thi tranh chép gifta cac bén sé duoc giai quyét
theo quy dinh tai Luét ddu gi4 tai san nim 2016, stra dbi bd sung nim 2024 cta Québc
hoi vé viéc dau gia tai san va céc quy dinh phép luat ¢6 lién quan.

Piéu 18. Té chire thue hién

Moi d6i trong tham gia ddu gia c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic cac ndi dung
quy dinh tai ban quy ché nay.

Noi nhan, niém yét cong khai:
- Niém yét tai Cong ty, noi 16 chikc phién diu gid;

- Céng Pdu gid tai san Quéc gia cria B¢ Tw phap;
- MSB (phéi hap thiee hién);

- Nguoi tham gia dau gid;

- Khich moi chimg kién;

- Liru VP- HS.

Nguoi ding ky tham gia ddu gid da dwoc doc, dwoc gidi thich, hiéu ré, da dong y nhdt
tri va cam két chiu trdach nhiém thuce hién nhitng diéu khodn quy dinh tai Ludt ddu gia tai
san ndm 2016, sira @61 b6 sung ndm 2024 ciia Qudc hdi vé ddu gid tai san va néi dung ciia
ban quy ché nay.
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