Séng ¢ty Piu gild Hop danh Von Thanh An
Dja chi : S6 03 Ly Véin Phitc, P.Tan Dinh, TP.H3 Chi Minh
Hotline : 038.204.858 — 0948.68.99.86  Email: daugiavanthanhan@email.com

S6: 1873/2026/QC-VTA TP.HCM, ngay 01 thding 6 nim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA (Ldn 2)

Cdn cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 2690/2026/HPDVDG/MSB-VTA
ngay 04/5/2026 va Phu luc Hop dc”;ng dich vu déu gid tai sén ngay 01/6/2026 giita
Cong ty Pdu gic Hop danh Van Thanh An va Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét
Nam (MSB).

Cong ty Piu gia Hop danh Van Thanh An ban hanh Quy ché cudc dau gia trén
nguyén tac tudn thi cdc quy dinh hién hanh vé déu gia tai san. Quy ché cudc dau gia
gbm cac ndi dung sau:

Biég 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu,
tht tuc dau gia tai san; xr [y vi pham, hiy két qua dau gia tai san, boi thuong thigt
hai theo quy dinh ctia phap ludt cho viéc thuc hién dau gid: Quyén st dung dat va
tai san khac gan lién véi dat thudc thira dit sd- 204, 36, 37 cung to ban do so: 53 tai
Thon Bu Xia, xd Dik O, H.Bu Gia Maip, tinh Binh PhuGe (nay la xd Dik O
TPDong Nai).

Diéu 2. i twong ap dung:

- Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An, D4u gi4 vién, nhan vién Cong ty.

- Nguoi co tai san du gi4, ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring diu gia, nguoi
mua dugc tai san dau gi4.

- C4 nhan, t6 chirc khéc c6 lién quan dén hoat dong dAu gid tai san.

Diéu 3. T6 chire hanh nghé ddu gid tai san, Nguoi c6 tai sin ddu gi4, Tai
san dau gia, noi ¢6 tai san, nguodn goc, hd so phap ly, hién trang ciia tai san.

1. Té chire hanh nghé diu gia tai sin: Cong ty Diu gid Hop danh Van
Thanh An - dja chi: S6 3 Ly Van Phite, P.Tan Dinh, TP.HCM.

2. Nguoi ¢6 tai san ddu gis; MSB - dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh,
Phuong Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai sin diu gia:

Tai sin 1: Quyeén sir dung dét va tai san khéc gén lién v6i dit thude thira dét
s0: 204, to ban do s6: 53 tai Thén Bu Xia, xa bik O, H.Bu Gia Map, tinh Bir}h
Phtrfirc (nay la xd Ddk O, TP.Pong Nai) theo Giay chirng nhan quyén su dglng dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sé6 DE 474114, s6 vao so cap
GCN: CS007287/TN do S& TN&MT tinh Binh Phudc cép ngay 21/06/2022, cép
nhat chuyén nhuong ngay 03/02/2023, cu thé:

- Dién tich : 1.384,8 m?;

- Hinh thtrc st dung : St dung riéng;

- Muc dich st dung Bf}t trong cay lau ndm;

- Thoi han st dung  : Dén ngay 31/5/2045; )

- Nguon goc st dung : Nhén chuyén nhugng dat dugc cong nhan QSDD nhu
giao dat khong thu tién st dung dat.

Ghi chut: Thira dat ¢ 466,9 m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh
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dudng DT741.

Tai san 2: Quyén st dung d4t va tai san khac gin lién voi dAt thira dat sb: 36,
td ban do sé: 53 tai Thon Bu Xia, xd Dak O, H.Bu Gia Map, tinh Binh Phudc (nay
la xd Dak O, TPDong Nai) theo Gidy chirmg nhan quyén su dung dat quyen s6 hitu
nha & va tai san khic gan lién véi dat sb CL 723414, s6 vao sb cap GCN: CS
003659/CN do S& TN&MT tinh Binh Phudc cip ngay 30/11/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 29/9/2022, cu thé:

- Dién tich : 651.8 m?

- Hinh thac st dung Su dung r1eng,

- Muc dich str dung DAt & tai nong thon: 100,0 m?; dét trdng cdy lau ndm:
89 1:8m*;

- Thot han st dung DAt & tai nong thon: 1au dai; d4t trong cdy lau nam: s
dung dén hét 31/12/2050;

- Nguon goc str dung : Nhén chuyén nhuong dat dugc Cong nhan QSDD nhu
giao dAt c6 thu tién s dung dét: 100 0 m?; Nhéan chuyen nhugng dat duoc Cong
nhian QSDD nhu giao dAt khong thu tién str dung dét: 551,8 m2

Ghi cht: Thira dat c6 112 m? thude hanh lang bao vé an toan cong trinh duong
DT 741.

Tai san 3: Quyen st dung dat va tai san khac gfin lién voi dit thudc thira dat
sb: 37, t& ban dd s6: 53 tai Thon Bu Xia, x8 Dak O H.Bu Gia Mip, tinh Binh
Phuéc (nay l& xa Pék O, TPPong Nai) theo Gify ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lidn voi dét sb CL 715678, s& vao sb cip
GCN: CS 003551/CN do S& TN&MT tinh Binh Phudc cip ngay 04/10/2018, cdp
nhét chuyén nhuong ngdy 29/9/2022, cu thé:

- Dién tich . 656,8m?;

- Hinh thirc sir dung : St dung neng,

- Muc dich str dung . DAt ¢ tai nong thén: 100,0m?; dét trong cay lau nam:
556,8m?

- Thoi han st dung  : Dt & tai ndng thon: 1au dai; d4t trong cdy ldu ndm: sur
dung dén ngay 29/12/2050;

- Nguon goc st dung : Nhan chuyén nhuong d4t duge Cong nhan QSDD nhu
giao dét co thu tién st dung dat: 100,0 m? Nhan chuyén nhugng dit duogc Cong
nhin QSDD nhu giao dAt khong thu tién stt dung dat: 556,8m>.

Ghi cha: Thira dit ¢6 113,3m? thudc hanh lang bdo vé an toan cong trinh
duong DT 741.

Luuy:

- Phurong phire xit [y TSBD: Bdn déu gid cong khai, ban theo hién trang va bdn
tach riéng tung tai scan.

- Tai san dwoe déu gid theo nguyen trang, bao gom nguyén trang tai san va tinh
trang phdp ly hé so. Newoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trdch nhiém tu hoan

thanh moi nghia vu sau khi triing ddu gid tai san, cam két khong c6 bt ky tranh chdp,
khiéu nai, khiéu kién doi voi tai san tring ddu gid.

- DGi véi phén cong trinh xdy dung trén dat vé/hodic tai san gan lien voi dat chua
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dwpe cong nhdn (neu co), nguoi mua trung dau gid co trach nhiém tw lién hé voi chu
SO hitu tai san va cdc co' quan co tham qz.gyen dé hoan thién hé so phdp 1y, xin céng
nhdn quyén sé hitu, quyén sie dung tai san (néu dirge cho phép) hodc phai thdo do theo
quyét dinh clia co quan cé tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu co).

Noi 6 tai san: Thia dit sb 204, 36, 37, cung to ban dd sb: 53 tai Thén Bu

Xia, x4 Dak O, TP.Dong Nai.

4. Ngudn gbc Tai san: La tai sin bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh Sai
Gon theo Hop ddng thé chip s6: 011691 da ky ngay 07/10/2022; s6: 011692 da ky
ngay 07/10/2022; so 000634 ngay 07/02/2023 gitta MSB - CN Sai Gon véi 6ng Pham
Van Héau. Nay MSB thue hién viéc xtt ly tai san bao dam bang hinh thirc ddu gid dé thu
hdi no phit hop véi cac quy dinh tai Hop ddng thé chép va theo quy dinh ctia phap ludt.

5. Gidy to vé quyen s& hitu, quyén sir dung tai san va hd so phap Iy ciia
Tai San: MSB cung cip va chiu trach nhiém vé moi van d& phap 1y lién quan dén
trinh tu, tha tuc cho vay, thé chdp, thu gifi/ban giao, phat mai tai san ddu gia. Bao
gom céac hd so gidy to sau:

. Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién voi dét s0 DE 474114, s6 vao s6 cap GCN: CS007287/TN do S¢ TN&MT tinh
Binh Phuéc cép ngay 21/06/2022, cp nhét chuyén nhuong ngay 03/02/2023;

- Gié}y chirng nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vai dat so CL 723414, so vao so cap GCN: CS 003659/CN do S¢ TN&MT tinh
Binh Phudc cdp ngay 30/11/2018, cép nhat chuyén nhuong ngay 29/9/2022;

- GIay ching nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gdn
lién voi dat s0 CL 715678, s6 vao s6 cap GCN: CS 003551/CN do S¢ TN&MT tinh

Binh Phudce cp ngay 04/10/2018, cap nhat chuyén nhugng ngay 29/9/2022;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhén no s6: 02943/2022/HDCV/RB di ky ngay
07/10/2022 gitta MSB — CN Sai Gon vgi ong Pham Vian Héu;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng sé: 03750/2022/HDCV/RB da ky ngay
15/11/2022 gitta MSB — CN Sai Gon voi dng Pham Vian Héu;

- Hop ddng thé chép s6: 011691 da ky ngay 07/10/2022 gitta MSB - CN Sai
Gon v6i 6ng Pham Vén Héu duge VPCC Nguyén LE Lan cong ching cling ngay, so
cong chimng N°011691, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD;

- Phiéu yéu ciu ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
ngay 07/10/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai H.Bu Gia Map;

- Hop ddng thé chip sb: 011692 da ky ngay 07/10/2022 gitra MSB — CN Sai
Gon véi 6ng Pham Van Hau duge VPCC Nguyén L& Lan cong chiing ciing ngay, so
cdng chimg N°011692, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD;

- Phiéu yéu cdu ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
ngay 07/10/2022 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H.Bu Gia Map;

- Hop dbng thé chap s6 000634 ngay 07/02/2023 giita MSB — CN Sai Gon véi
6ng Pham Van Hau duge VPCC Nguyén L& Lan cong chimg cung ngay, so cong
chirng N%000634, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD;
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- Phiéu y€u ciu dang ky bién phép bao dam bang quyén si dung dat, tai san
gan lién v6i dat ngay 07/02/2023 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H.Bu
Gia Map;

- 03 Phiéu yéu cau dang ky, dang ky thay d6i, x0a dang ky thong bao xir ly tai
san bao dam la quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dét tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai H.Bu Gia Map, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 2489/2025/QD-TGD12 ngay 11/3/2025 ciia MSB v/v xit ly tai
san bao ddm khoan vay cia KH Pham Vian Hau CIF 3700494

- Théng béo s6 2512/2025/TB- TGD12 ngay 11/3/2025 ctia MSB v/v xtt ly tai
san bao dam khoan vay ctiia KH Pham Van Hau CIF 3700494

- Bién ban thu gitt tai san thé chip ngay 01/9/2025 ctia MSB;

Va céc hd so, tai liéu khéc c6 lién quan.

Piéu 4. Gia khéi diém:

Tai san 1: 1.530.000.000 dong (Mot ty, ndm tram ba muwoi triéu dong),
Tai sian 2: 540.000.000 ddng (Ném trdam bon muoi triéu dong),

Tai san 3: 540.000.000 dong (Ném trdm bon muwoi triéu dong).

Gid khoi diém trén chua bao gdm Thué Gia tri gia tang (GTGT). Khach hang
trang dAu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 Ian toan bd tién ban déu gia (sau khi trur
tién dat coc) va thué gia tri gia tang (theo thong bdo cua MSB) trude khi thuc hién
ky hop ddng mua bén.

Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh cé lién quan:

- Thué gié tri gia ting (theo thong bao cia MSB) va céc loai thué, phi, 1€ phi,
chi phi khéc theo quy dinh ca Phép luét khi thuc hién sang tén chuyén nhuong tai
san do khéach hang tring dau gia chiu va thuce hién;

- Khach hang tring ddu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan bd tién ban
dau gia (sau khi trir tién dat coc) va thué gia tri gia ting (theo thoéng bao ciia MSB)
truge khi thue hién ky hgp dong mua ban;

- Déi v6i dit va cong trinh xay dung trén dat chwa dugc diang ky, quyén st
dung dat hét han st dung (neu ¢6): ngudi mua tring ddu gid tai san tu lién hé véi co
quan nha nuéc ¢6 thim quyén dé thuc hién dang ky, gia han va chiu céc chi phi lién
quan;

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh todn cho Nha nuéc nhu tién sir dung dat,
tién dién, tién nude, cude dién thoai... (néu ¢0) phat sinh truge thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua tring ddu gia va thué thu nhip tir viéc chuyén nhuong:
Ngudi mua duoc tai san déu gia chiu;

Piéu 5. Hinh thikc, phwong thire ddu gia:

- Hinh thirc ddu gia : DAu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia, sb
vong: nhiéu vong.

- Phuong thirc du gia: Phuong thire tra gid [én.
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Piéu 6. Tién mua hé so moi tham gia diu gia; Buée gia, viée ap dung
bwdc gia tai cac vong dau gia; phiéu tra gia hop 1€ va khong hop 1€

a. Tién mua hd so moi tham gia dau gia:

Tai san 1: 400.000 dong/bo ho so

Tai san 2, 3: 200.000 dong/bd hd so

b. Budc gia, vide ap dung bude gia tai cac vong diu gia:

Tai san 1: 50.000.000 ddng/budc gia

Tai san 2, 3: 30.000.000 ddng/budc gia

Budc gia la mirc chénh léch gitra 14n tra gia dau tién so va6i gia khéi diém hodc
gifta lan trd gia sau so vdi lan trd gia trude lién ke;

- Gi4 khoi diém ctia vong diu gia tiép theo 13 gia cao nhét da trd & vong déu
gia trude lién keé.

* Phiéu trd gid hop Ié va phiéu trd gid khong hop Ié:

- Phiéu tra gi4 hop 18:

+ La pthLl do Cong ty Péu gia phat hanh, duoc ghi diy di cac ndi dung theo
mAu va thdng nhit v6i hd so xéc dinh tw cach ngudi tham gia dau gia;

+ Phiéu tra gid phai con nguyén ven, chi dugce viét bang mdt mau muc, khong
rach nat, khong tiy xoa, khong duge viét bang bat mau do va gia trd phai dang theo
quy dinh 4p dung budc gia, khong duge thip hon gia khai diém;

- Phiéu tra gia khong dap tng yéu cau cta phiéu tra gia hop 18 1a phiéu tra gia
khong hop €.

Luu y:

- Chi ¢6 phiéu tra gid hop 18 mdi dugce ddu gl vién cong b gia tra. Ngudi ¢o
phleu tra gia khong hop 1€ thi s€ khong duge tiép tuc tham gia déu gia & cc vong
déu tiép theo.

- Néu gia trd bang sd va chir khong théng nhét voi nhau thi ldy gia tra bing
chit 1am co s& x4c dinh gid tra cia phiéu tra gia.

Didu 7. Tidn dit trwée; Ngay gio bit ddu va hét han ndp tién dit trwée:

1. Nguoi dang ky tham gia ddu gid phai nop khoan tién dat trude voi s tien:
twong duong 10% ctia gia khoi diém, cu thé:

Tai san 1: 153.000.000 dong (Mot triim nédm muwoi ba triéu dong);

Tai san 2: 54.000.000 dong (Nam muoi bon triéu dong),

Tai sin 3: 54.000.000 dong (Nim muoi bon triéu dong).

2. Ngay gio bat ddu va hét han nop tién dat trude: Bat dau tir 08 gid ngay
03/6/2026 dén 17 git ngay 19/6/2026.

- Phuong thitc ndp : Chuyén khoan theo thong tin sau:
+ Pon vi thu hudng : Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An
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+ S6 tai khoan 1 0416.6015.767676
+ M tai : MSB
+ Noi dung . Nguyén Van A/Cong ty A ndp tién dit trudée TGPG:

(tén tai san ddu gid).

(Moi triong hop tién dat trieée bdo c6 tai khodn ciia té chire dau gid sau 17
gior 00 phiit ngay 19/6/2026 vi/hodc théng tin chuyén khodn khéng thé hién tén
khdch hang déng ky, néi dung nip tién ddt triede khong thé hién nép cho tai san cu
thé nao déu khong di diéu kién tham gia ddu gid).

Trudmg hop trang ddu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két, thuc hién hgp dong mua ban tai san dau gia.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém xem tai sidn; xem giay to' vé quyén s& hiru,
quyén st dung tai san kém cac ho so lién quan khac:

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Bat dau tir 08 gioy ngay 03/6/2026 dén 17
gio ngay 19/6/2026 (trong gic hanh chinh). Dia diém: Thia dat s 204, 36, 37, cung
td ban db s6: 53 tai Thon Bl Xia, xi Pak O, TPPong Nai (lién hé Mr. Triong, so
DT 0856.682.862).

- Thoi gian, dia diém xem gléy to' vé quyén sé hitu, quyén siv dung tai san
kém cac hd so lién quan khac: Bat dau tir 08 gid ngdy 03/6/2026 dén 17 gid ngay
19/6/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty Déu
gid Hop danh Van Thanh An - Bia chi: S6 03 Ly Vian Phuc, P.Tan Binh, TP.HCM
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 9. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so' méi tham gla dAu gia; ngay,
gio bt diu, hét han tiép nhin hd so tham gia ddu gia; dia diém ban va tiép
nhan hd so moi tham gia ddu gia: Bat dau tir 08 gid ngay 03/6/2026 dén 17 gio
ngdy 19/6/2026 (trong gi hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Coéng ty Déu gia
Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S4 03 Ly Vian Phurc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai
UBND x@ Dik O, TP.Dong Nai (BT 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Pidu 10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thic dang ky tham gia diu
gia:

- Thoi gian ding ky: Bat dau tr 08 gio ngay 03/6/2026 dén 17 gio ngay
19/6/2026 (trong gic hanh chinh trong ngay lam viéc).

- Dia diém ding ky: Tai Cong ty Piu gid Hop danh Van Thanh An - Dia chi:
$6 03 Ly Vin Phiec, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai UBND xa Dak O, TP.Déng Nai (PT-
3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Piéu kién ding ky: TH chirc/ca nhan ¢6 nhu cdu va khong thude cic ddi
tuong quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai sdn va cdc quy dinh phap luat
khéac lién quan (néu co).

- Cach thire ding ky: Td chirc/cd nhan c6 nhu cau mua hd so, ndp hd so,
dang ky truc tiép tai Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An, tai UBND xa Dak
O, TP.Dong Nai va ndp khoan tién dit trude hop 1& dé tham gia dau gia. Trudong hop
khong tu minh mua/ndp hd so thi ¢é thé Gy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp ho
so va/hodc tham gia diu gia theo ding thoi han quy dinh.
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Diéu 11. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia: Lic 09 gio 00 phit
ngay 24/6/2026 tai UBND x4 Piak O, TP.Dong Nai.

Diéu 12. Thoi han thanh todn tién, giao két hop dong mua ban; nhin tai
san va ho so phap ly:

1. Thoi han thanh toan:

Pot 1: Sau khi t& chirc ddu gia thanh cong tai san, khoan tién dit trude cla
ngudi tring ddu gid duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két
va/hodc thuc hién hop déng mua ban tai san du gia.

Pot 2: Khach hang trang déu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 lan toan bd
tién ban ddu gia (sau khi trir tién dit coc) va T hué gia tri gia tang trong thdi han 05
ngay ké tir ngay ddu gia thanh (sau khi trir s6 tién Dot 1) bang hinh thirc chuyén
khoan theo thong tin:

+ S& tai khoan : VND1446100011000
+ Tai : MSB - Ho1 sé chinh
+ M3 citad 201302001

+ Tén nguoi thy huong  : MSB - Hoi sé& chinh

+ Noi dung chuyén khoan: “Nguyén Vin A/Céng ty A thanh todn tién mua
trimg tai san ddu gid la: (tén tai sn ddu gid).

Truomg hop qua nam (05) ngay ké tir ngay du gia thanh hodc mét thoi han
khac ma MSB va nguoi trang diu gia thoa thudn ma nguoi trang ddu gia khong
thanh todn da khoan tién mua tai san thi duge xem nhu tir chéi mua tai san, tir chdi
giao két hop dong mua ban. Toan bod sb tién coc ctia khach hang s€ khong dugc
hoan tra lai va dugce xi ly theo quy dinh vé phép ludt Dan su.

2. Hop dong mua ban tai sin dau gia:

- Viée giao két Hop ddng mua ban tai san ddu gia dugc xéc lap gitta MSB va
Nguoi triing dau gia theo quy dinh phéap lut.

Thoi han giao két Hop dong mua ban tai san d4u gid: Trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viéc ké tir ngdy Cong ty du gia ban giao hd so ddu gia cho MSB, cac bén
s& thuc hién ky két Hop ddng mua ban tai san ddu gia, trir trwdng hop MSB va
ngudi tring déu gia tai san co théa thuan khéc.

3. Thoi han va phwong thire giao tai san.

Viéc chuyén giao tai san, hd so lién quan cho ngudi tring dau gia MSB s&
phéi hop vai t6 chirc hanh nghé ddu gia thuc hién trong thoi han chdm nhét khong
qué 30 ngay lam viéc ké tir ngay ngudi tring ddu gia ndp di 100% tién mua tai san
hodc thoi han khéc theo thoa thudn tai Hop ddng mua bén tai san ddu gia. Viéc ban
giao tai san déu gia dwoc l4p thanh bién ban cé chit ky xac nhin ciia MSB va ngudi
mua duoc tai san. TU thoi diém ban giao tai sin, Nguoi trng dau gia phai chlu
trach nhiém déi vai tai san déu gia.

Ngwoi triing diu gid tai sin cé trach nhiém: Thuc hién viéc chuyén glao
quyen so hitu/str dung tai san (néu co) theo ding quy dinh phéap luat. MSB s& phdi
hop/hd tro ngudi tring déu gia xir Iy cdc van dé phat sinh trong qué trinh thuc hién
tht tuc theo ludt dinh.
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Piéu 13. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia dAu gia; Cac truong
hop khong duwgce nhén lai tién dit trudc, xir ly tién dat trude:

1. Céc truong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Théng ddng, moc nbi voi déu gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chire khac dé dim
gid, nang gia, lam sai [éch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gid tai san; gy rdi, mat trét tu tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia ddu gia clia ngudi tham gia ddu gia khac dbi voi tai
san ma minh cling la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau
gia cua tur hat nguoi tham gia dau gia tré 1én doi voi ciing mat tai san;

- Tham du phién déu gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a ngudi tham gia dau gia doi véi tai san do;

- Tham du phién dAu gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chirc hodc nhém ca nhén, to chire ¢6 kha nédng chi phéi hoat
dong ciia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Rat lai gia dd tra hodc gia da chdp nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Péu gia tai san 2016 stra dbi, bd sung nam 2024;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

2. Cac trudng hop khong dwoc nhén lai tién dit trwde:

- Pa ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién diu gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truomg hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san 2016 stra doi, bo sung nam 2024,

- Tir chdi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Dau
gid tai san 2016 stra dbi, bd sung nam 2024;

- Rat lai gia da tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat
DPau gia tai san 2016 sira do1, bd sung ndm 2024;

- Tt chéi két qua triing déu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Ddu gia tai
san 2016 stra do1, bd sung nam 2024.

3. Xir Iy tién dat truéce:

- Cong ty Péu gid Hop danh Van Thanh An c6 trach nhiém tra lai khoan tién
dat trude trong truong hop ngudi tham gia déu gia khong tring du gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude ddu gia hodc trong thoi han khac do
céc bén thda thudn, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.
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- Truong hop tring déu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia.
Viée xir Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh ciia phéap luét vé dan su va quy dinh
khac ctia phap ludt co lién quan.

- Tién dat trude quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thudc vé ngudi co tai san déu
gia.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dat truge va nhan lai tién dit trude

do ngudi tham gia ddu gia chiu. Phi chuyen tra lai tién dat trude déi voi nguoi
khong trang diu gia dugc khiu trir true tiép vao tién dit trude cta nguoi do.

Piéu 14. Ho so ding ky tham gia diu gia tai sin gom c6: Nguoi ding ky
tham gia dau gia ndp 01 bd ho so tai Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An bao
gom:

- Phiéu déng ky tham gia d4u gia ban chinh (theo miu ctia Cong ty);

-Dbi véi to chie:

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh; CCCD/Hd chiéu ctia nguoi dai dién
phép luat (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé doi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HPQT théng nhit v/v mua tai san diu gia.

+ Glay liy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hd so/dang ky déu gia va/hodc
tham gia dau gid (ban chinh) va CCCD/H chiéu ctia ngudi nhan ty quyén (ban
540);

+ Danh sach ding ky ngudi di kém (néu c6).
- P6i v6i ca nhan:
+ CCCD/Hb chiéu (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé dbi chiéu).

+ G1ay ay quyén cho nguoi khac dén mua/ndp hd so/dang ky dau gia va/hodc
tham gia dau gid (ban chinh) va CCCD/H$ chiéu ctia ngudi nhin Gy quyén (ban
sa0);

- Céc gidy to lién quan dén viéc du didu kién tham gia ddu gia tai san trong
truomg hop phép ludt c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia tai san (néu cd).

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia dau gia:

Quyén ciia ngudi tham gia dau gia:

- Puge cung cap ddy da thong tin vé tai san déu gia;

- Puoc tham du bubdi déu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctua quy ché cude
dau gia;

- Truong hop tring d4u gia duge huong ddy du cac quyén loi hop phap c6 lién
quan dén tai san tring dau gid theo quy dinh cta phap ludt va quy ché nay;

- Buge tra lai tién dit trede cham nhat 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién diu gi4 néu khong tring gia va khong vi pham quy ché cudc diu gia.

Nghia vu ctia nguoi tham gia dau gia:

- Mua hd so va ding ky tham du cudc dau gia dang thoi gian quy dinh;
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- Nop hd so tham gia ddu gia va khoan tién dit trude ddu gid theo quy dinh;

- C6 mit day di, dung giv dé tham gia phién ddu gia cia Cong ty Diu gia Hop
danh Van Thanh An. Trudong hop ¢é 1y do bét kha khang khong thé c6 mat tham du
phién dau gid phai bao ngay cho dAu gi4 vién diéu hanh cudc diu gid biét dé xur Iy
va ¢6 x4c nhan ctia chinh quyén noi xay ra su viéc (néu c6);

- Chép hanh diy di noi quy cude du gia va ndi dung cia quy ché nay;

- Khi dén tham gia phién déu gia, phai xuit trinh gidy CCCD hoic gidy Ty
quyén.

Diéu 16. Quyén va nghla vu clia ngwoi tring diu gia: (Piéu 48 cia Ludt
Ddu gid tai san 2016, sira déi, bé sung nam 2024).

Piéu 17. Bién ban diu gia

- Phién d4u gia chidm dit khi déu gia vién cong bd ngudi trang ddu gid hodc
khi déu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 52 coa Luat Déu gi4 tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Lut sira ddi, bd sung mot sé diéu cia Luat Dau
gia tai san ngay 27/6/2024.

- Dién bién ctia Phién diu gia phai dugc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban
ddu gid phai dugc lap tai Phién ddu gia va co chit ky ctia ddu gia vién didu hanh
Phién diu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi trang déu gia, ngudi ¢o tai san du gid, dai
di€én cua nhitng nguoi tham gia du gia.

- Ngum tring dau gid tr chdi ky bién ban diu gia duoc coi nhu khong chip
nhan giao két hop ddng mua ban tai san diu gia.

- Bién ban diu gid dugc dong du cia td chirc hanh nghé ddu gia tai san.

Diéu 18. Hiy két qua diu gia tai sian:

Két qua diu gia tai san bi hiy trong trudng hop sau day:

- Theo thoa thudn gitra nguoi c6 tai san ddu gia, t& chic diu g1a tai san va
nguoi tring ddu gia vé& viéc hay lcet quéa ddu gia tai san hodc gitta ngudi 6 tai san
ddu gid va ngudi tring diu gid vé viée hiy giao két hop dong mua bén tai san diu

gia, trlr truong hop gdy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich ctia Nha nuéc,
quyén, loi ich hop phap ctia ¢4 nhén, td chirc;

- Hop ddng dich vu du gia tai san, hop dong mua ban tai san déu gia bi Toa
an tuyén b6 v6 hiéu theo quy dinh cua phap ludt vé dan su trong truong hop nguoi
tring du gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cta Luit Piu
gia tai san 2016, stra doi, bd sung niam 2024;

- Hop dong dich vu diu gi4 tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoéan 6 Piéu
33 ctia Luat Dau gia tai san 2016, stta ddi, bd sung ndm 2024;

- Nguoi cé tai san diu gia, ngudi tham gia déu gla nguoi tring diu gia, tb
chire déu gia tai san, ddu gid vién ¢ hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gia trong
qua trinh tham gia dau gia din dén lam sai léch thong tin tai san déu gia hodc ho so
tham gia ddu gia hodc két qua d4u gia tai san;

- Theo quyet dinh ctia ngudi ¢ tham quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
trudng hop déu gia tai san nha nude khi c6 mot trong cac cin cl quy dinh tai khoan
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6 Diéu 33 ctia Luat ddu gia tai san.

Diéu 19. Xir Iy cAc vAn dé phat sinh trong phién diu gi4 ciia ddu gia vién:

DAu gi4 vién truc tiép diéu hanh phién diu gia co cac quyén sau:

- Truét quyén tham du phién diu gia cia ngudi tham gia dAu gid ¢ hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ctia Luat Pau gia tai san stra doi, bd sung nam
2024;

- Dimg phién diu gia khi phat hién ¢6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay
rOi, mat trat tu tai phién dAu gi4 va théng bao cho té chirc hanh nghé dau gié tai san;

- Dung phién d4u gia khi phat hién ngudi tham gia ddu gia c¢6 hanh vi vi pham
n6i quy phong dau gia hodc cac pham vi khac lam anh hudng dén tinh trung thuc
cua két qua dau gia.

Viée xtt Iy cac van dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong phién du gia do
ngudi diéu hanh ddu gia quyét dinh (khi da tham khdo ¥ kién cia nguoi ¢ tai san).

Piéu 20. Piéu khoin bét kha khang: Trudong hop xdy ra su kién bét kha
khang, tai san ddu gia khong thé ban giao cho  ngudi mua tai san thi td chirc ban déu
gid, nguoi co tai san dAu gia va nguoi trang du gia s& giai quyét trén co s& bao dam

AT

quyén, lgi ich hop phap céc bén phu hgp theo thoa thuan va quy dinh phap l Al

~

})leu 21. Glal quyet tranh chap Trong qua trmh thuc hlen néu co kh han

van dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép gitta cac bén s& dubSHai quyét
theo quy dinh tai Luat Piu gia tai san s6 01/2016/QH14 da duoc Quoc hdi nudc
Cong hoa XHCN Viét Nam khoa XTIV thong qua ngdy 17/11/2016; Ludt sira ddi bd
sung mot sb didu cia Luét DAu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va céc
quy dinh phap luét c6 lién quan.

Piéu 22. T chire thwe hién: Cong ty Du gid Hop danh Van Thanh An, t&
chirc (c4 nhan) c6 tai san ddu gia, ngudi dang ky tham gia ddu gia, cac don vi va ca
nhan ¢6 lién quan trong qua trinh t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém thue hién quy ché

nz‘iyuk

Noi nhin:

- Niém yét theo quy dinh,

- Bén co tai san,

- Khdch hang tham gia ddu gid,
- Luu ho so, VT.
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