.-f’ =N CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phie

DONGNAM
Sb: 159/2026/TB-PG-HCM TP. H Chi Minh, ngay 06 thdng 5 nim 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Cén cit Hop dong dich vu déu gid tai san sé 85/2026/HPDVDG/MSB-DN-HICM
ngay 06 thang 5 nam 2026 giita Ngan hang TMCP Hang Hdai Viét Nam va Céng ty
Déu gid Hop danh Péng Nam.

Cong ty Diu gia Hop danh Pong Nam t§ chire ddu gia tai sin sau:

1. Ngwoi ¢6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB).

Dia chi: S6 54A Nguy&n Chi Thanh, phuong Lang, thanh phd Ha Noi.

2. Tb chitc hanh nghé diu gia tai sin: Cong ty PAu gia Hop danh Pong
Nam.
Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phuong Phii Thanh, TP. Hd Chi Minh.
Dién thoai lién hé: 0888.154.369
3. Tai san ddu gia: :
Hos -7 L i 2 n ” o & 7 i X “\\%\
Quyén str dung dat di¢n tich 14188,4m* thudc thira dat so: 118, to ban doé so: 17, N Zann
dia chi: Khu phd 3, phudng Tién Thanh, thanh phé Ddng Xoai, tinh Binh Phudc (nay ]
12 phuong Dong Xoai, thanh phé Dong Nai); Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lidn véi dit s&: DD 009933, sé vao sb cap
GCN: CS 02559 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phudc cp ngay
21/4/2022, ding tén 6ng Pham Dirc Cudng.
4. Pic diém tai san:
Theo Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6: DD 009933, s6 vao sb cp GCN: CS 02559 do S& Tai nguyén va Mai
trromg tinh Binh Phudce cip ngdy 21/4/2022, ding tén ong Pham Ptc Cuong thi tai
san duoc md ta cu thé nhu sau:
+ Thira dat sb: 118:
+ To ban dd sb: 17;
+ Dia chi: Khu phé 3, phuong Tién Thanh, thanh phd Ddéng Xoai, tinh Binh
Phudéc (nay 1a phuong Ddng Xoai, thanh phd Dong Nai);

+ Dién tich: 14188,4m? (Bang chit: Muoi bon ngan, mot trdm tdm muwoi tdm phdy
bon mét vubng);

+ Hinh thirc st dung: Str dung riéng;

+ Muc dich str dung: Dét & tai d6 thi 50m2, Dét trong cdy lau nam: 14138,4m?;

+ Thoi han st dung: Dt &: Lau dai; it trdng cdy l4u nim: 1853,2m? dén
20/07/2051, 12235,2m? dén 21/09/2054;



+ Ngudn gbc st dung: Nhén chuyén nhuong dit dugc Nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dat S0m> va Nhan chuyén nhuong dét duogc cong nhin QSDD nhu giao
dAt khong thu tién sir dung dit 14138,4m?,

Ghi chi:

- Nhén chuyén nhugng ciia éng Nguyén Xudn Té theo GCN QSDD s6: CS 13070,
ngay 21/11/2018,

- Thira 118, 16 ban d6 sé 17 thay thé cho thira 518, 16 ban dé s6 15 (ban dé dja
chinh cti) do thanh ldp ban dé dia chinh mdi,
- C6 78,5m? nam trong HLBVDB,

- C6 2482,7m? nam trong duong QH theo OP 3279/0D-UBND Tinh ngay
30/12/2021.

5. Thuc trang tai san:

+ Tai san dugce déu gia theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh
trang phap Iy hd so. Ngudi mua tai san ty tim hiéu va ty chiu trach nhiém, ty hoan
thanh moi nghia vu sau khi tring d4u gia tai san, cam két khong ¢ bét ky tranh chép,
khiéu nai, khiéu kién dbi véi tai san tring déu gia.

+ Trudng hop tai san chua hoan thién phap ly, phin dét va cong trinh xay dung
trén dit chua dugc ding ky, cong nhén, phin dién tich dét/cong trinh xdy dung ting,
gism so v6i gidly chimg nhan, thi ngudi mua tai san ddu gia c6 trach nhiém ty lién hé
voi chd sé hitu tai san va cdc co quan, don vi c¢d chitrc ndng hoan thién hd so phap ly,
thuc hién thu tuc sang tén, chuyén quyén tai san, cp nhat, cép dbi giéy chirng nhén, tu
chiu céac chi phi lién quan.

+ Ngudi mua trung déu gia tu lién hé lam thu tuc dang ky quyén s& hitu, quyen
st dung tai san, thuc hién cdc nghia vy tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong sang tén d6i v6i tai san mua trang déu gia.

+ Trude thoi diém mé phién déu gia tai san, trudong hop bén bao dam da thyc
hién ddy du nghia vu dbi voi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam va/hodc duge
Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam chip thuan giai chip tai san, dong thoi thanh
toan toan bo chi phi ddu gid va cic chi phi hop ly khac (néu c6) phat sinh do viéc
cham thuc hién nghia vy, thi bén bao dam dugc quyén nhan lai tai san. Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam va td chire hanh nghé diu gia s& dung viée td chic dau
gia, hoan tra toan bo tidn dit trude cho ngudi ding ky tham gia déu gia (néu co)
theo quy dinh phép luat va khong phai chiu trach nhiém bdi thuong bt ky chi phi,
thiét hai phat sinh nao cho nguoi dang ky tham gia du gia.

6. Ngufm gbe tai san:

Tai san trén 1a tai san thé chép tai MSB theo Hop ddng thé chip bt dong san 56
55/2022/BD ngdy 22/7/2022 va Hop ddng sta dbi, bd sung sb: N° 1749 ky ngdy
20/3/2024 (V& viéc sira dbi, bd sung Hop ddng thé chap bét dong san s6 55/2022/BD
ngdy 22/7/2022) gitta d6ng Pham Dburc Cudng véi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam - Chi nhanh Binh Phuée. Nay Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam thue hién
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viée xtt Iy tai san bao dam béng hinh thirc d4u gi4 dé thu hdi ng phi hop véi cac quy
dinh tai Hop dong thé chip va theo quy dinh ctia phép luét.

7. Gid khéi diém, tién dit trudc, tién bin hd so moi tham gia déu gis, buée
gid, hinh thire, phwong thire diu gi4 tai san:

7.1. Gia khéi diém ciia tai sdn: 9.300.000.000 ddng (Bing chit: Chin ty, ba
tréim triéu dong).

Luu y:
- Gi4 khéi diém néu trén chua bao gdm thué gia tri gia tang,
- Phurong thire xir Iy TSBB: Ban d4u gia cong khai va ban theo hién trang,

- Tréch nhiém ndp thué, phi: Thué gia trj gia ting (theo théng béo ciia MSB) va
céc loai thué, phi, 18 phi, chi phi khéc theo quy dinh cta phéap lvat khi thyc hién sang
tén chuyén nhuong do khich hang tring déu gia chiu va thyc hién.

- Nghiia vu thanh to4n: Khach hang tring ddu gi c6 trach nhiém thanh to4n 01 lan
toan b tién ban déu gia (sau khi trir tién dit coc) va thué gia trj gia ting (theo thong
béio cria MSB) trude khi thue hién ky hop déng mua bén.

7.2. Tién djt truge (10% gia khéi diém): 930.000.000 ddng (Bdng chit: Chin
tram ba muwoi triéu d&ng).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dat trude va nhén lai tién
dit trude do Nguoi ding ky tham gia ddu gid chiu.

+ Trudng hop tring du gia thi khoan tién dit trude dugc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop d6ng mua bén tai sén diu gia.
Viée xtr ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy
dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia ddu gid khong tring ddu gia, Ngudi tham gia déu gid tir chbi
tham gia du gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat D4u gia tai san 2016 sira dbi bd
sung 2024, Ngudi tham gia ddu gia da ndp tién dat truce nhung khong dép Gmg yéu
céu, didu kién tham gia déu gid va khong thude truong hop khong duge nhan lai tién
dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Lujt P4u gi4 tai san 2016 stra ddi bd sung
2024 s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thiic phién d4u gi4 hodc trong thoi han khéc theo théa thuan.

7.3. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia: 600.000 ddng (Bing chit: Scu trim
nghin dong)/bé ho so.

7.4. Buée gia: 100.000.000 dong/bwée gia (Bang chit: Mot trdam triéu dong trén
mot budce gid).

8. Hinh thirc ddu gia, phwong thire d4u gia:

8.1. Hinh thire ddu gia: Pu gia bing bo phiéu truc tiép tai phién déu gia.

8.2. Phwong thire ddu gia: Tra gia lén.



9. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san ddu gid tir 07h30 ngay 18/5/2026 dén 17h00 ngay 20/5/2026
(trong gio hanh chinh).

Dia diém xem tai san: tai thira dét sb: 118, o ban dd s6: 17, dia chi: Khu phé 3,
phuong Tién Thanh, thanh phé Ddng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la phuong Dong
Xoai, thanh phé Ddng Nai).

10. Théi gian, cich thic ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhin ho so
tham gia d4u gia, ding ky tham gia diu gia:

e Thoi gian bén hd so moi tham gia d4u gid, tiép nhén hd so tham gia dAu gia, ding
ky tham gia dAu gia: tir 07h30 ngay 12/5/2026 dén 17h00 ngay 28/5/2026 (trong git hanh
chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh)

o Dia diém, cach thic ban hd so mdi tham gia dhu gié tiép nhan ho so tham gia dhu
gia, dang ky tham gia dAu gia: Khach hang lién hé truc t1ep tai Cong ty Dau gid Hop danh
Pong Nam: 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, TP. Hb Chi Mmh s6 497/12 Nguyén
Vin Khéi, phuong Thong Tay Hoi, TP. Hb Chi Minh hodc sb 124/137 Bui Trong
Nghia, phuong Trang Dai, thanh phé Pong Nai dé dang ky tham gia. Dién thoai lién
hé: 0888.154.369.

11. Thoi gian ndp tién dit trwde:

Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngdy 12/5/2026 dén 17h00 ngay 28/5/2026.

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

S4 tai khoan: 04101010025916 M tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
CN Sai Gon.

No6i dung: “Ho va tén ngu"m ddng ky tham gza ddu gid - nép tién dat truce tham
gza ddu gid tai san tai thita ddt s6 118, to ban dé sé 17, phwong DPong Xodi, thanh pho
Bong Nai”

Luu y: Khach hang ndp tidn dit trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dit trudc hop 1€ phai dugc “pPHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
ctia Cong ty Diu gia Hop danh Dong Nam dé cung cép cho khich hang dén 17h00
ngay 28/5/2026. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu c6) do Ngudi diang ky tham gia
d4u gia chiu.

12. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia:

- Thoi gian tb chire déu gia tai san: Vao lac 09h30 ngay 02/6/2026.

- Pia diém té chtc ddu gia tai san: Tai s6 124/137 Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, thanh phé Pdng Nai.

Tuy thude vao diéu kién dap (mg cua dia diém t6 chie du gi4, tinh hinh trién
khai phién diu gia, Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay ddi dia diém t6
chirc phién ddu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat trude cho phu
hop vai tinh hinh thyc té va sé thong bao dén ngudi tham gia dAu gia du diéu kién

13. Pidu kién diing ky tham gia déu gia: Céc ca nhan, td chirc c6 nhu ciu, c6
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kha nang tai chinh va pht hop vdi quy dinh ctia phép luft khac c6 lién quan dugce dang
ky tham gia dAu gia, ngoa1 trix nhung truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Pidu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Bau gia tai san 2016 stra ddi bd sung 2024. Khach
hang tham gia déu gla phai cung cap ddy du chimg tir d& ndp tién dit trude ding thoi
han theo quy dinh néu khéng cung cAp thi s& khong du diéu kién tham gia diu gia.

(Lueu y:

Dady la tai san thé chdp, cam cé tai Ngan hang, hop dong dich vu ddu gid tai san
va hop déng mua bdn tai San bdan déu gid c6 thé bi hiy hodc sira dsi khi cé quyét dinh
ciia co quan c6 tham quyén; trong truong hop két qud bdn dau gid bi hiy thi cdc bén
khéi phuc lai tinh trang ban déu, hoan tra cho nhau tai san dd nhdn va khéng cé trach
nhiém boi thiwong cho nhau.

Truong hop xdy ra su kién Bt kha khéng bao gbém nhung khong gigi han cdc
truong hop nhie: vén ban chi dao cia co quan, cd nhan co tham quyén, thién tai, hoa
hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc triong hop twong tu theo quy dinh cua
Bé ludt Dan sw 2015, lam cho viée tién hanh thil tuc ddu gid khong thé thue hién dugc
thi khdch hang tham gia dau gia phdi thire hién theo phwong dn théng nhat giita Ngan
hang TMCP Hang Hdi Viét Nam va Cong ty Paéu gid Hop danh Béng Nam, dong thoi
cdic bén khéng phai boi thwong thiét hai cho nhauw.)

Noi nhén: __KT.GIAM POC
- Ngudi co tai san ddu gid; / " — PHOX IAM DOC

PAU GIA
HOP DAN

\z\BONG MAm,

- T6 chite, cd nhdn co lién quan







