CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc 1dp — Ty do — Hanh phiic

DONGNAM
S6: 95/2026/TB-DG-HN TP. Ha Noi, ngay 29 thdang 4 nam 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Cdn cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 53/2026/PN/HPDVDGTS/MSB-
HN ngay 29 thdng 4 ndm 2026 giita Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong ty
Pdu gid Hop danh Péng Nam.
Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam t6 chirc dAu gia tai sén sau:
1. Ngudi 6 tai san dau gia: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) .
Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang, thanh phd Ha Noi.
2. T6 chitc hanh nghé dau gia tai san: Céng ty PAu gia Hop danh DPong
Nam.
Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, TP. Hd Chi Minh.
Dién thoai lién h¢: 0888.154.369
3. Tai san diu gia:
Quyén st dung dt tai thira dit sb: 179, to ban dd sé: 5, dia chi: Khu 4, Thi trn
Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Héa (nay la xa Sao Vang, tinh Thanh Héa);
Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: CR 557177, s6 vao sb cip GCN: CH00043 do UBND huyén Tho Xuén c4p
ngdy 18/04/2019, cip nhéat chuyén nhuong cho ong Trdn Thé Phuong ngay
25/4/2024 .
4. Pic diém tai san:

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dét s6: CR 557177, sb vao sb cAp GCN: CH00043 do UBND huyén Tho
Xuan cip ngay 18/04/2019, cap nhat chuyén nhugng cho dng Tran Thé Phuong ngay
25/4/2024 duge md ta cu thé nhu sau:

(1) Thira ddt:

m Thira dat sb: 179;

m T ban db sb: 5;

» Dia chi: Khu 4, Thi trdn Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa (nay la
xa Sao Vang, tinh Thanh Héa);

w Dién tich: 997m? (Bang chit: Chin tréim chin miroi bay mét vuong),

m Hinh thic sir dung: Riéng: 997m?; Chung: Khong;

» Muyc dich str dung: D4t ¢ tai do thi: 150m?; DAt LNK: 847m?2




= Thoi han st dung: DAt ¢: Lau dai; Dat LNK: 2043;

= Ngudn gdc str dung: Nhan chuyén nhuong dit duge Nha nudce cong nhén quyén
st dung dit.

(2) Nha ¢: -/-

(3) Cong trinh xay dung khac: -/-

(4) Rung san xudt 1a rimg trdng: -/-

(5) Cay lau nam: -/-

(6) Ghi chu: Khong.

* Ghi chii: Tai san dwoce dau gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai san
va tinh trang phdp 1y hé so. Nguwoi mua dwoc tai san ddu gid da tim hiéu va tw chiu
trach nhiém hoan thanh moi nghia vy sau khi tring dau gid, cam két khéng cé bat ky
tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién doéi véi tai san tring ddu gid.,

5. Ngudn gbc tai san:

Tai san trén 1a tai san thé chip tai MSB theo Hop ddng thé chip sb cong chimng
4781, quyén s 02/2024/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 16/5/2024 giita dng Trin Thé
Phuong véi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuan - Phong
giao dich Xa La. Nay Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam thuc hién viéc xi ly tai
san bao dam bang hinh thirc ddu gia dé thu hdi ng phi hop véi cac quy dinh tai Hop
ddng thé chép va theo quy dinh ctia phép luat.

6. Gia khéi diém, tién dit trudc, tién ban hd so moi tham gia ddu gia, buéc
gid, hinh thirc, phwong thirc ddu gia tai san:

6.1. Gia khéi diém ciia tai san (Chira bao gom thué GTGT): 2.400.650.000 dong
(Béng chi¥: Hai ty, bon trdm triéu, sdu trdm ndm muoi nghin dong) trong d6 bao gdm:

- Trach nhiém nop thué: Toan b6 thué gia tri gia ting (theo théng bao ciia MSB)
va cac loai thué, cac khoan phi, 1¢ phi, chi phi khac theo quy dinh cta phéap ludt lién
quan dén viéc chuyén nhuong mua bén tai san s& do Khach hang tring d4u gia mua tai
san chiu va thyuc hién.

- Nghia vy thanh toan: Khach hang trang ddu gia co6 trach nhiém thanh toan 01 lin
toan bd tién mua tai san ddu gia (sau khi trir s tién dat coc) va thué gia tri gia ting
(theo thdng bao ctia MSB) trudc khi thuc hién ky Hop ddng mua ban.

6.2. Tién diit trude (10% gia khéi diém): 240.065.000 ddng (Bang chii: Hai
trém bon muwoi triéu, khong trdm sdu muwoi ldm nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trude va nhén lai tién
dit trude do Nguoi ding ky tham gia ddu gia chiu.

+ Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dat truée duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san d4u gia.
Vige xu ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cda phap luat vé dan su va quy
dinh khac cda phap luat c6 lién quan.



+ Nguoi tham gia ddu gid khong trang ddu gia, Nguoi tham gia ddu gia tir chdi
tham gia ddu gi4 quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luét D4u gia tai san 2016 stra ddi bd
sung 2024, Ngudi tham gia ddu gia da nop tién dit trude nhung khong dép tng yéu
cdu, diéu kién tham gia ddu gia va khong thudc trudng hop khong duge nhén lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san 2016 sira dbi bd sung
2024 s& duge hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién dau gia hodc trong thoi han khéc theo thoa thuan.

6.3. Tién ban ho so moi tham gia dau gia: 400.000 ddng (Bang chit: Bon trim
nghin dong)/bé hé so.

6.4. Buéde gia: 30.000.000 ddng/bwéc gia (Bang chit: Ba muoi triéu dong/budce
gia).

7. Hinh thire ddu gia, phwong thirc du gia:

7.1. Hinh thirc d4u gia: P4u gia bang bo phiéu truc tiép tai phién diu gia.

7.2. Phuwong thire diu gia: Tra gia lén.

8. Thoi gian, dia diém xem tai san:

e Thoi gian xem tai san ddu gid tir 07h30 ngay 12/5/2026 dén 17h00 ngay
15/5/2026 (trong gid hanh chinh).

e Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san.

9. Thoi gian, cAch thirc ban hd so méi tham gia diu gia, tiép nhan hé so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia diu gia:

e Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia, ding
ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 05/5/2026 dén 17h00 ngay 21/5/2026 (trong gid hanh
chinh, cdc ngay lam viéc theo quy dinh).

e Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia déu
gi4, dang ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé tryc tiép tai Cong ty Péu gia Hop danh
DPoéng Nam: 56 Hién Vwong, phuong Phu Thanh, TP. Hb Chi Minh; s6 497/12 Nguyén

Vin Khéi, phuong Thoéng Tay Hoi, TP. H6 Chi Minh va 44 Nguyén Duy Hiéu, -

phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hod dé ding ky tham gia. Pién thoai lién hé:
0888.154.369.

10. Thoi gian ndp tién dit trude:

Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 05/5/2026 dén 17h00 ngay 21/5/2026.

Tién dit trude ndp vio tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam

S6 tai khoan: 04101010025916 M& tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
CN Sai Gon.

Noi dung: “Ho va tén nguwoi ding ky tham gia ddu gid - ndp tién ddt trude tham
gia déu gia tai san tai Thira dat sé 1 79, to ban do sé: 5, dia chi: Khu 4, xd Sao Vang,
tinh Thanh Hoa.”



Luu y: Khach hang ndp tién dat trudc thong qua hinh thic chuyén khoan thi
khodn tién dit trude hop 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ctia Cong ty Pau gid Hop danh Pong Nam di cung cép cho khach hang dén 17h00
ngdy 21/5/2026. Phi chuyén khoan tién dit trudc (néu c6) do Nguoi diang ky tham gia
dAu gia chiu.

11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia:

- Thoi gian t6 chirc ddu gia tai san: Vao lic 10h00 ngay 26/5/2026.
- Dia diém t6 chuc d4u gia tai san: Tai 44 Nguyén Duy Hiéu, phuong Hac Thanh,
tinh Thanh Hoa.

Tuy thude vao diéu kién dap tGng cua dia diém td chic ddu gia, tinh hinh trién
khai phién d4u gia, Cong ty P4u gia Hop danh Pong Nam c6 thé thay dbi dia diém tb
chtc phién du gia sau khi d& hét han tiép nhén hd so va ndp tién dit trude cho phu
hop véi tinh hinh thuc té va s& thong bao dén ngudi tham gia dau gia da didu kién

12. Piéu ki¢n ding ky tham gia ddu gia: Cac ca nhén, td chic c6 nhu ciu, c¢6
kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh ciia phap luét khac c6 lién quan duge dang
ky tham gia d4u gia, ngoai trir nhiing trudng hop quy dinh tai didm d1, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4 Didu 38 Luat Ddu gia tai san 2016 sta dbi bd sung 2024. Khach
hang tham gia ddu gia phai cung cép ddy du ching tir da ndp tién dit trude dung thoi
han theo quy dinh néu khong cung cip thi s& khong da diéu kién tham gia ddu gia.

(Luu y:

Nguoi mua tring ddu gid tw lién hé lam thii tuc déing ky quyén sé hitu, quyén sir
dung tai sdan, thuc hién cdc nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén
nhwong sang tén doi voi tai san mua tring ddu gia.

Bdn theo hién trang tai san. Tai san dwoc ddu gid theo nguyén trang, bao g5171
nguyén trang tai san va tinh trang phdp 1y hé so. Nguoi mua tai san tw tim hiéu va tu
chju trdch nhiém tu hoan thanh moi nghia vu sau khi tring ddu gid tai san, cam két
khéng cé bat ky tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién déi véi tai san tring ddu gid. Nguwoi
tham gia ddu gid duoc tao diéu kién tham khdo tdt cé hé so phap ly cua tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trdach nhiém khi quyét dinh mua tai san. Trong truong hop
dién tich thuc té chénh léch thi nguoi trung ddu gia co trach nhiém do vé thuc té
(khéng tranh chdp véi phan dat cia nguoi sir dung dat khdc...), phan dién tich, céng
trinh xdy dung trén ddt chua diroc cong nhan, dién tich dat hét thoi han sir dung (né’u
cd) thi nguwoi tring ddu gid cé trach nhiém tw lién hé véi co quan nha nuée c¢é tham
quyén dé cdp nhdt, cdp doi gidy chiing nhdn, gia han thoi gian sir dung dat, tir chiu
cdc chi phi phdt sinh lién quan (néu c6) va cam két khéng khiéu nai, tranh chdp, khéi
kién vé van dé nay.

Trude thoi diém mé phién ddu gid tai san, truong hop bén bao dam da thuc
hién ddy di nghia vu déi véi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam va/hodc duwroc
Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam chdp thudn gidi chdp tai sdn, dong thoi



thanh todn toan bé chi phi ddu gid va cdc chi phi hop 1y khdc (néu cd) phdt sinh do

viéc chdm thwc hién nghia vu, thi bén bdo dam dwoc quyén nhdn lai tai san. Ngdn

hang TMCP Hang Hai Viét Nam va té chire hanh nghé ddu gid sé dimg viéc t6 chike

ddu gid, hoan trd toan bé tién ddt truée cho nguwoi ding ky tham gia ddu gid (néu c6)
theo quy dinh phdp ludt va khéng phdi chiu trdch nhiém boi thirong bat ky chi phi,

thiét hai phdt sinh nao cho nguoi ding ky tham gia ddu gid.

Dy la tai san thé chdp, cam co tai Ngdn hang, hop dong dich vu ddu gid tai san
va hop déng mua bdn tai san bdn dau gid cé thé bi hily hodc sira d6i khi ¢ quyét dinh
cia co quan cé tham quyén, trong treong hop két qud ban ddu gid bi hily thi cdc bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai san dd nhén va khéng co trach
nhiém boi thuwong cho nhau.

Triong hop xdy ra sw kién Bt kha khdng bao gom nhung khong gi6i han cde
trieong hop nhw: véin ban chi dao ciia co quan, cd nhdn cé tham quyén, thién tai, héa
hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cde truong hop twong tw theo quy dinh ciia
B6 ludt Ddn sw 2015, lam cho viée tién hanh thil tuc dau gid khong thé thuc hién duoc
thi khdch hang tham gia déu gid phdi thuc hién theo phirong dn théng nhadt giita Ngdn
hang TMCP Hang Hdi Viét Nam va Cong ty Pdu gid Hop danh Péng Nam, dong thoi
cdc bén khéng phdi boi thirong thiét hai cho nhau.)
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