Comg ¢ty Diu gid Hop danh Van Thanh An
Bija chi . S6 03 Ly Vin Phic, P.Tdn Dijnh, T 'P.H6 Chi Minh
Hotline : 038.204.858 — 0948.68.99.86  Email: daugiavanthanhan(@gmail.com

S8: 1524/2026/QC-VTA TP.HCM, ngay 11 thing 5 nam 2026

QUY CHE CUOQC PAU GIA (Lin 3)
(Theo thii tuc riit gon)

Céin cit Hop dong dich Vi ddu gid tai san s6 2657/2026/HPDVDG/MSB-VTA ngay
24/3/2026 va Phu luc hop dong ngay 11/5/2026 giita Cong ty Dau gid Hop danh Van
Thanh An va Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB).

Cong ty Déu gid Hop danh Van Thanh An ban hanh quy ché cude ddu gid trén
nguyén tdc tudn thu cdc quy dinh hién hanh vé ddu gia tai san. Quy ché cude diu gia
gom céc ndi dung sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, tha
tuc dAu gia tai san; xit 1y vi pham, hiy két qua ddu gia tai san, boi thuong thi¢t hai theo
quy dinh cta phéap lugt cho vi¢c thue hién d4u gia: Quyén su dung dét va tai san khac
gfin lién voi dit tai thoa dit sb 538, 539, 540, 590, to ban d6 sb 16, P.Ddng Xoai,
T.Ddng Nai.

Pidu 2. Pbi twong ap dung:

- Cong ty DAu gid Hop danh Van Thanh An, Pau gia vién, nhan vién ctia Cong ty.

- Nguoi co tai san ddu gia, nguoi tham gia déu gid, ngudi tring déu gia, nguoi
mua dugc tai san diu gia.

- C4 nhan, td chtrc khac c6 lién quan dén hoat dong déu gia tai san.

~ Diéu 3. T6 chirc hanh nghé diu gi4 (ai sén, ngudi c6 tai sin diu gia, tai san
dAu gi, noi c6 tai sin, ngudn gbc, ho so phap Iy ciia tai san.

1. T chirc hanh nghé du gia tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An
- DBia chi: S6 3 Ly Vian Phic, P.Tan Dinh, TP.HCM.

2. Nguoi c6 tai san ddu gia: MSB - Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong
Lang, TP.Ha Nbi.

3. Tai san ddu gia:

Tai sdn 1. Quyen str dung dit va tai san gin lién va6i dat tai thira s6 538, to ban d6
s6 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP. Dong Xoai, T.Binh Phu6c (nay la P. Péng Xodi,
T. Dong Nai) theo Glay chirng nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién vOi dat sb CP 407121, sb vao so cap GCN: CT 16698 do 56 TN&MT
T.Binh Phude cép ngay 19/6/2019, cép nhét chuyén nhwong ngay 02/11/2023.

Diic diém Tai séin:

+ Dién tich + 183m%;

+ Hinh thire sir dung : Su dyng riéng;

+ Muc dich sir dyng : Dat & tai do thi;

+ Thoi han sir dung @ St dung dén ngay 22/11/2068.

Tai san 2. Quyen str dung dét va tai san gin lién voi dit tai thira sb 539, to ban do

sd 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP. Dong Xoai, T.Binh Phudc (nay la P.Péng Xodi,
T.Péng Nai) theo Gidy chiing nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
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khéc gén lién voi dit sé CP 407122, sé vao sb cdp GCN: CT 16699 do S¢& TN&MT
T.Binh Phudc cip ngay 19/06/2019, cip nhét chuyén nhugng ngay 02/11/2023.

Ddc diém Tai sin:

+ Dién tich - 183,7m?;

+ Hinh thirc str dung : St dung riéng;

+ Muc dich st dung : DAt & tai do thi;

+ Thoi han st dung  : St dung dén ngay 22/11/2068.

Tai san 3: Quyén st dung dét va tai san gin lidn voi dat tai thira s6 540, to ban db
s0 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP.Dong Xoai, T.Binh Phuéc (nay la P.Dong Xodi,
T.Dong Nai) theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gén lién vai dat s6 CP 407123, s6 vao so cap GCN: CT 16700 do S TN&MT
T.Binh Phudc cap ngay 19/6/2019, cdp nhat chuyén nhugng ngay 02/11/2023.

Dic diém Tai sdn:

+ Dién tich : 181,6m?;

+ Hinh thtic st dung : St dung riéng;

+ Muc dich st dung : Dat ¢ tai d6 thi;

+ Thot han str dung  : St dung dén ngay 22/11/2068.

Tai san 4. Quyén st dung dét va tai san gih lién vai dét tai thia sé 590, to ban dd
sO 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP.Pong Xoai, T.Binh Phudc (nay la P.Doéng Xoai,
T.Dong Nai), theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéac gan lién voi dat so CP 407173, so vao so cap GCN: CT 16750 do S& TN&MT
T.Binh Phudc cap ngay 19/6/2019, cép nhét chuyen nhuong ngay 02/11/2023.

Ddc diém Tdi sin:

+ Dién tich : 207,2m?;

+ Hinh thtrc str dung : St dung riéng;

+ Muc dich st dung : Dat ¢ tai do thi;

+Thoi han sir dung  : St dung dén ngay 22/11/2068.

Luuy:

- Phutong phire xir Iy TSBD: Pdu gid cong khai va ban giao theo hién trang. Tai sdn
dwgc ban tach roi tieng tai san.

- Tai san dwoce ddu gid theo nguyén tr ang, bao g6m nguyén trang tai san va tinh trang
phdp Iy hé so. Ngudi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trach nhiém tu hoan thanh moi

nghia vu sau khi tring ddu gid tai san, cam két khéng cé bt kp tranh chap, khiéu nai, khiéu
kién déi véi tai san tring ddu gid.

- Déi véi pha;n cong trinh xdy dung trén dat va/hodc tai san gdn lién voi ddt chura
e eong nhan (néu o), nguoi mua tr ung ddu gid cé trdch nhiém tu libn hé voi chii s6
hitu tai san va cde co quan cé tham quyén dé hoan thién ho so phdp Iy, xin cong nhdn
quyén sé hitu, quyen su dung tai san (néu dwoe cho phép) hodc phdi thdo d& theo quyét
dinh ciia co quan cé tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu cé).

Noi c6 tai san: Thira dit sb 538, 539, 540, 590, t& ban dd sb 16, P.Déng Xoai,
T.Dong Nai.

4. Ngudn gdc tai san: LA tai sin bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh Binh
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Duong — PGD My Phuéc theo Hop ddng thé chép s6 93/2023/BD ngay 06/11/2023 da ky
gitta MSB — Chi nhénh Binh Duong — PGD M§ Phuéc véi Ong Tran Pic Hao. Nay MSB
thyc hién viée xur Iy tai san bio dam bang hinh thirc déu gia dé thu hdi ng phit hop véi cac
quy dinh tai Hop dong thé chap va theo quy dinh ctia phap luat.

5. Gidy tor ve quyén s& hiu, qnyen stt dung tai sin va ho so phap ly ciia tai
sdan: MSB cung cap va chiu trach nhiém vé moi van dé phap ly lién quan . dén trinh ty,
thu tyc cho vay, thé chdp, thu giti/ban giao, phat mai tai san d4u gia. Bao gbm céc hd so
glay to sau:

- Glay chirng nhén quyen st dyng dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén hen
v6i dét s& CP 407121, sb vao sb cdp GCN: CT 16698 do S&¢ TN&MT T.Binh Phudéc cp
ngay 19/6/2019, cip nhét chuyen nhuong ngay 02/11/2023;

- Glay ching nhén quyen su dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén hen
voi dit sb CP 407122, s6 vao s6 cap GCN: CT 16699 do S& TN&MT T.Binh Phuéc cip
ngay 19/06/2019, cép nhét chuyen nhuong ngay 02/11/2023;

- Glay chirng nhéin quyen su dyng dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen
véi dit s6 CP 407123, sb vao sd cdp GCN: CT 16700 do S& TN&MT T.Binh Phude cép
ngay 19/6/2019, cép nhét chuyen nhuong ngay 02/11/2023;

- Glay chirng nhén quyen st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai sén khéc gin l1en
véi dit s6 CP 407173, sb vao s6 cadp GCN: CT 16750 do S& TN&MT T.Binh Phude cip
ngay 19/6/2019, cap nhit chuyen nhuong ngay 02/11/2023;

- Hop ddng cho vay sb 111-00017215.12185/2023/HDCV ngay 27/10/2023 giita
MSB — Chi nhanh Binh Duong — PGD M§ Phuéc voi Ong Tréan Péc Hao;

- Hop dbng cho vay kiém gidy nhan ng s6 111-00034520. 21048/2024/HDCV ngay
28/5/2024 gitta MSB — Chi nhanh Binh Duong — PGD M§ Phuée voi Ong Trin Déc
Hao;

- Hop ddng thé chép 56 93/2023/BD ngay 06/11/2023 da ky gitta MSB — Chi
nhdnh Binh Duong — PGD M§ Phuée VOl Ong Tran Pic Hao duge VPCC Nguyén L&
Lan cdng chirng, s cdng chimng 8059, quyén sb 04/2023 TP/CC-SCC/HBGD;

- Phiéu yéu cu dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat ngay 06/11/2023 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai TP.Dong Xoai;

- Quyét dinh s 4243/2025/QD-TGD12 ngay 22/4/2025 ctiia MSB v/v xir ly tai san
bao dam khoan vay ciia KH Tran Dic Hao;

- Thong béo sb 3412/2025/TB-TGD12 ngay 05/5/2025 ctia MSB v/v xur ly tai san
bao dam khoan vay ctia KH Tran Dac Hao,

- 04 Phleu yéu cau dang ky, dang ky thay dbi, x6a dang ky thong bao xr Iy tai san bao
dam la quyen sir dung dét, tai san gin lién véi dat ngay 05/6/2025 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai TP. Podng Xoai, T.Binh Phuéc;

- Vin ban s6 1892/2026/CV-QLTD HCM ngay 24/3/2026 cia MSB v/v dé nghi
béan diu gia TSBD cua KH Tran Dac Hao;

Va céc ho so, tai lidu khéac c6 lién quan.

Diéu 4. Gia khoi diém:

Tai san 1. 733.000.000 ddng (Bdy trdm ba muoi ba tri¢u dong);
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Tai sin 2. 733.000.000 ddng (Bdy trdm ba muoi ba triéu dong),
Tai sin 3. 733.000.000 ddng (Bdy trdm ba muoi ba triéu dong);
Tai san 4. 798.000.000 ddng (Bdy trim chin muoi tdm triéu dong).

Gid khoi diém trén chua bao gdm Thué Gié tri gia tang (GTGT). Khach hang
trng déu gia co trach nhiém thanh toan 01 14n toan bd tién ban déu gia (sau khi trir tién
dit coc) va thué gia tri gia ting (theo thong bao cua MSB) trude khi thyuc hién ky hop
ddng mua ban.

Piéu 5. Tidn mua hd so moi tham gia ddu gia: 200.000 ddng/bd hd so/tai san.
Diéu 6. Hinh thire, phwong thire ddu gia:

- Hinh thire d4u gia: DAu gia bing bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia, sb vong:
nhiéu vong,

- Phwong thive ddu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

Piéu 7. Buée gid, viée ap dung bude gia tai cic vong ddu gia; phidu tra gia
hop 1€ va khong hop I¢

1. Budc gid, viéc ap dung budc gid tai cac vong ddu gia: 30.000.000 dong/buoc
gia/tai san. Budc gid 1a mic chénh léch gitta 14n tra gia dAu tién so voi gia khéi didm
hodc gita 1in tra gia sau so v6i lan tra gia trude lidn ké.

- Gia khoi diém coa vong ddu gia tiép theo 1a gia cao nhét da tra & vong déu gia
trudc lidn ké.

2. Phiéu tra gia hop 18 va phiéu tra gia khéng hop 1¢;

- Phiéu tra gid hop 1é:

+La phleu do Cong ty P4u gia phat hanh, dugc ghi day du cac ndi dung theo méu
va théng nhit v6i hd so xac dinh tu cach ngudi tham gia du gid;

+ Phleu trd gia phai con nguyén ven, chi duge viét bang mot mau myc, khong rach
nat, khong tdy xo4, khong dugc viét bing bat mau dé va gia trd phai ding theo quy dinh
ap dung buédc gia, khong dugc thip hon gia khéi diém;

- Phiéu tra gia khong dap tung yéu clu cta phiéu tra gid hop 18 1a phiéu tra gia
khong hop 18.

Luu y:

- Chi c¢6 phiéu tra gia hop 18 méi dugc dau gia vién cong b gla tra. Nguoi co

phlcu tra gid khong hop 1€ thi s& khong dugc tiép tuc tham gia ddu gia & cac vong du
tiép theo.

- Néu gia tra bing sb va chir khong thong nhat v4i nhau thi lay gia tra bang chir
lam co s xac dinh gia trd ctia phiéu tra gia.
Dieu 8. Tién dat truéce:

1. Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai ndp khoan tién dit trude voi sb tidn tuong
duong 10% ctia gid khoi diém, cu thé:

Tai san 1. 73.300.000 ddng (Bdy muoi ba triéu, ba trim nghin dong);
Tai san 2. 73.300.000 ddng (Bdy nuoi ba triéu, ba trim nghin dong);
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Tai san 3. 73.300.000 dong (Bay muoi ba triéu, ba tram nghin dong),
Tai san 4. 79.800.000 dong (Bdy muoi chin triéu, tdm tram nghin dong).
- Phuong thire ndp : Chuyén khoan theo théng tin sau:

+ Pon vi thy hudng : Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An

+ Sb tai khoan - 0416.6015.767676
+ M tai : MSB
+ Noi dung : Nguyén Vin A/Cong ty A ndp tién dit trude TGDG: (tén tai

sdn ddu gid).
2. Ngay gio bit diu va hét han nop tién dit trudc: Bit dau tir 08 gid 00 phut ngay
13 /5/2026 dén 17 gir 00 phtit ngay 20/5/2026.

(Moi triedng hop tién ddt trude bdo cé tai khodn cua 16 chitc dau gid sau 17 gio
00 phiit ngay 20/5/2026 thi khong du diéu kién tham gia ddu gid).

Trudong hop tring déu gid thi khoén tién dat trude dugce chuyen thanh tién dit coc
dé bao dam thyc hién giao két, thyc hién hop dbng mua ban tai san déu gia.

Pidu 9. Thoi gian, dia diém xem tai san: Bat diu tr 08 giv 00 phut ngay
13/5/2026 dén 17 git 00 phat ngay 20/5/2026 (irong gio hanh chinh). Dia diém: Thira
dit sb 538, 539, 540, 590, t ban db sb 16, P.Dong Xoai, T.Dong Nai (lién hé
Mr. Truong, s6 DT 0856.682.862).

Thoi gian, dia diém xem gny tor vé quyen s0' hiru, quyen st dyng tai san keém
cdc hd so lién quan khac: Bit dau tir 08 gid 00 phut ngay 13/5/2026 dén 17 gid 00
phut ngay 20/5/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty
PAiu gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Vin Phire, P.Tan Dinh, TP. HCM
(PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Diéu 10. Ngay, gio bit dau, hét han ban hd so' moi tham gia ddu gia; ngay, gior
bit diu, hét han tiép nhan hd so tham gia diu gia; dia diém ban va tiép nhan ho so
moi tham gia du gia: Bat dau tir 08 gio 00 phut ngay 13/5/2026 dén 17 gio 00 phut
ngdy 20/5/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty DAu gia Hop
danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Vin Phire, P.T4n Dinh, TP.HCM, tai UBND
P.Dong Xoai, T.Ddng Nai (PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Diéu 11. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thire ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ding ky: Bét dau tr 08 gio 00 phut ngay 13/5/2026 dén 17 giv 00
phut ngay 20/5/2026 (trong gic' hanh chinh trong ngay lam viéc).

- Dia diém ding ky: Tai Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi: Sb

03 Ly Vian Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai UBND P. Pdng Xoai, T.Dong Nai. (BT
3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Piéu ki¢n ding ky: T6 chuc/ca nhan c¢6 nhu cdu va khong thudc cac dbi tuong
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Ddu gla tai san 2016 stra ddi, bd sung nim 2024 va
cac quy dinh phéap luét khéac lién quan (néu co).

- Cach thire dang ky: Té chirc/ca nhan ¢6 nhu cAu mua hd so, ndp hd so, dang ky
truc tiép tai Cong ty Déu gid Hop danh Van Thanh An, tai UBND P.Pdng Xoai,
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T.Pdng Nai va nop khoan tién dat trude hop 18 dé tham gia déu gia. Truong hop khong
tu minh mua/ndp hé so thi c6 thé uy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hd so va/hoidc
tham gia d4u gia theo dtng thoi han quy dinh.

Piéu 12. Thoi gian, dia diém t chirc phlen diu gia: Luc 09 gio 00 phat ngay
22/5/2026 tai UBND P.Ddng Xoai, T.Ddng Nai (Pdu gid lan ot tirmg tai san).

Pidu 13. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh ¢é lién quan:

- Thué gi4 tri gia ting (theo thong bdo cia MSB) va céc loai thué, phi, & phi, chi
phi khéc theo quy dinh ctia Phép luat khi thyuc hién sang tén chuyén nhugng tai san do
khéch hang tring diu gia chju va thuc hién;

- Khach hang trang dAu gid c6 trach nhiém thanh toan 01 13n toan bd tién ban déu
gia (sau khi trur tién dat cQc) va thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong bao cia MSB)
trude khi thue hién ky hop ddng mua ban;

- Pbi voi dit va cong trinh X8y dung trén dét chua dugc ding ky, quyén st dung
dét hét han st dung (neu c6): ngudi mua trang du gid tai san ty lién hé véi co quan nha
nude cd thdm quyén dé thyc hién dang ky, gia han va chiu céac chi phi lién quan;

- Cdc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién st dung dét, tién
dién, tién nudc, cude dién thoai... (neu cd) phét sinh trude thoi diém ban giao tai san
cho ngum mua tring ddu gid va thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong: Ngudi mua duge
tai san du gia chiu.

Diéu 14. Thoi han thanh toan tién, giao két hgp ddng mua bén; nhén tai san
va hd so phap ly:

1. Thoi han thanh toan:

- Dot 1: Sau khi t6 chuc diu gia thanh cong tai san, khoéan tién dat trude cia nguoi
trang déu gid dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két va/hodc
thuc hién hop ddng mua béan tai san déu gia.

- Dot 2: Khach hang tring déu gid c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan b tidn
bén d4u gld (sau khi triv tién dt coc) va Thue gia tri gia tang trong thoi han 05 ngay ké
tir ngdy dAu gia thanh (sau khi triv 56 tién Dot 1 ) bang hinh thirc chuyén khoan theo
thong tin:

+ Sb tai khoan : VND1446100011000
+ Tai : MSB - Hdi s& chinh
+ M4 citad : 01302001

+ Tén nguoi thy huong  : MSB - Hoi s¢ chinh

+ Noi dung chuyén khoan: “Nguyén Vein A/Céng ty A thanh todn tién mua tring
tai san ddu gid la: (tén tai sdn déu gid).

- Trudng hop qua ndm (05) ngay ké tir ngay du gia thanh hodc mot thdi han khic
ma MSB va ngudi trang dAu gia thoa thudn ma nguoi tring ddu gia khong thanh todn du
khoan tién mua tai san thi duge xem nhu tir chdi mua tai san, tir chdi giao két hop ddng
mua ban. Toan bo sO tién coc ctia khach hang s& khong dugc hoan tra lai va duge xtr ly
theo quy dinh vé phéap ludt Dén su.
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2. Hop déng mua ban tii sin diu gia:

- Viéc giao két Hop dong mua bén tai sin déu gia dugc xé4c lap gitta MSB va
Nguoi tring déu gia theo quy dinh phap ludt.

Thoi han glao két Hop ddng mua bén tai san déu gia: Trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viéc ké tur ngay Cong ty dAu gia ban giao hd so déu gia cho MSB, cé4c bén s&
thyuc hién ky két Hop dong mua ban tai san déu gia, trir truong hop MSB va nguoi tring
déu gia tai san co thoa thudn khéc.

3. Thoi han va phuong thire giao tai san:

Vige chuyén giao tai sén, hd so lién quan cho ngudi tring déu gida MSB s€ phdi
hop v6i td chirc hanh nghé déu gia thyc hién trong thoi han cham nhét khéng qua 30
ngay lam viéc ké tir ngdy nguoi trang du gia nop di 100% tién mua tai san hoic thoi
han khac theo théa thudn tai Hop ddng mua bén tai san diu gia. Viéc ban giao tai san
ddu gia dugc lap thanh bién ban c6 chit ky xdc nhan cia MSB va nguoi mua duge tai
san. Tur thoi diém ban giao tai san, Nguoi tring déu gia phai chju trach nhiém dbi véi
tai san déu gid.

Nguwoi triing diu gid tai sdn cé trich nhigm: Thyc hién viéc chuyen giao quyen
s& hitu/str dung tai san (néu co) theo ding quy dinh phéap luat. MSB s€ phéi hop/hd trg
nguoi trung ddu gia xir ly cac vAn dé phat sinh trong qud trinh thyc hién thu tuc theo
luat dinh.

Pidu 15. Cac treong hop bi truit quyen tham gia dau gia; Cac trwong hop
khong dwge nhéin lai tién dit trwée, xi ly tién dit trude:

1. Cac trwong hop bi truat quyen tham gia diu gia:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gid mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham dy phién dau gia;

- Thong ddng, moc nbdi véi déu gia vién, to chiic hanh nghé dau gia tai san, nguol
c6 tai san diu gid, ngudi tham gia d4u gia khéc, cé nhan, td chire khac dé dim gia, nang
gia, lam sai 1€ch két qua déu gia tai san;

- Céan trd hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mat trét ty tai phién déu gia;

- De doa, cudng ép ddu gid vién, nguoi tham gia dAu gia khac nham lam sai 1éch
két qua dau gia tai san,

- Nhan ty quyén tham gia dAu gia cia ngudi tham gia dhu gid khac dbi voi tai san

ma minh ciing 1a nguoi tham gia dhu gid tai san d6; nhan uy quyen tham gia ddu gia cla
tir hai ngudi tham gia dau gid tré 1én d6i voi cing mat tai sén;

- Tham dy phién déu gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia dau gid doi voi tai san do;

- Tham dy phlen déu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhéan, td chire hodc nhém ca nhén, to chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh cuia phap ludt vé& doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia
dAu gia dbi véi tai san do;

_ Ruit lai gi4 d tra hodc gid da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 cia Ludt Pau
gi4 tai sén 2016 sira doi, bo sung nam 2024;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cia ludt co6 lién quan.
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2. Céc trudong hop khong dwgce nhin lai tidn dit trude:
- D4 nop tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gid, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bi trudit quyen tham gia d4u gla do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luét Déu gi4 tai san 2016 sta ddi, bd sung nam 2024;

- TUr chbi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat D4u gia
tai san 2016 sira ddi, bd sung nim 2024

- Rt lai gia da tra ho#ic gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat DAu
gia tai san 2016 stra dbi, bd sung nam 2024;

- Ttr chdi két qua trang diu gid theo quy dinh tai Biu 51 cta Ludt DAu gia tai san
2016 sira dbi, bd sung nam 2024,

3. Xir Iy tién dit truge:

- Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit
trude trong truong hgp nguoi tham gia ddu gia khong trang ddu gia trong thoi han 03
ngdy lam viéc ké tir ngay két thiuc cude ddu gia hodc trong thdi han khac do céc bén
thoa thudn, trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

- Trudng hop tring déu gia thi khoén tién dit trude duge chuyén thanh tidn dit coc
dé bao dam thyc hién giao két hodc thyc hién hop ddng mua ban tai san dhu gia. Viée
Xt ly tién dit coc thyuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé dan su va quy dinh khéc cta
phép ludt c6 lién quan.

- Tién dit trude quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thudc v& ngudi c6 tai san déu gié.
- Moi chi phi lién quan dén vide ndp tidn dat trude va nhin lai tién dat trude do

nguoi tham gia dAu gia chiu. Ph1 Chuyen tra lai tién dit trude ddi vai nguoi khong tring
dau gia duge khiu trur tryc tiép vao tién dat trude cna ngudi do.

Piéu 16. H) so dang ky tham gia diu gia tai sén gdm c6: Nguoi dang ky tham
gia ddu gid ndp 01 bd hd so tai Coéng ty Diu gi4 Hop danh Van Thanh An bao gom:

- Phiéu diing ky tham gia ddu gia ban chinh (theo miu ctia Cong ty);

- Dbi v6i td chirc:

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh; CCCD/H chiéu cta nguoi dai dién phap
ludt (ban sao y hodic photo kém ban chinh dé dbi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HDQT théng nhit v/v mua tai san ddu gi.

+ Glay iy quyén cho nguoi khéc dén mua/ndp hd so/dang ky dau gia va/hodc tham
gia d4u gia (ban chinh) va CCCD/H$ chiéu ciia ngudi nhan ty quyén (ban sao);

+ Danh sach ding ky nguoi di kém (néu c6).
- Déi véi c4 nhén:
+ CCCD/H chiéu (ban sao y hoic photo kém ban chinh dé déi chiéu).

+ Gidy ay quyén cho nguoi khéc dén mua/ndp hd so/ding ky dau gia va/hodc tham
gia ddu gia (ban chinh) va CCCD/H® chiéu ciia ngudi nhén ty quyén (ban 5a0);

- Céc gidy to lién quan dén viéc du didu kién tham gia du gia tai san trong truong
hop phép luat co quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gid tai san (néu cd).
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Pidu 17. Quyén va nghia vy ciia ngudi tham gia diu gia;

Quyén ciia ngwoi tham gia diu gia:

- Pugce cung cip day du thong tin vé tai san déu gid;

- Duoc tham dy bubi déu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché cudc déu
gia;

- Truong hop tring diu gia duge hudng diy du cac quyén lgi hop phap c6 lién
quan dén tai san trang dAu gi4 theo quy dinh cua phap luat va quy ché nay;

- Buge tra lai tién dit trude chdm nhit 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién
dAu gia néu khong triing gid va khong vi pham quy ché cudc dau gia.

Nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia:

- Mua h so va ding ky tham dy cude déu gia dang thoi gian quy dinh;

- Nop ho so tham gia déu gia va khoan tién dit trude ddu gia theo quy dinh;

- C6 mit day du, ding gio dé tham gia phién ddu gia cla Cong ty Déu gid Hop
danh Van Thanh An. Truong hop cé ly do bét kha khéng khong thé c6 ma( tham dy

phién déu gi4 phai béo ngay cho déu gid vién diéu hanh cudc déu gia biét dé xﬁ ly va co
x4c nhén ctia chinh quyén noi xdy ra su vi€éc (néu co); o

- Chip hanh diy di ndi quy cudc déu gia va ndi dung cta quy ché nay N
- Khi dén tham gia phién déu gia, phai xuét trinh gidy CCCD hodc gia dy quyén.

Pidu 18. Quyén va nghia vy cia ngudi tring diu gia: (Diéu 48 ciia Ludt Ddu
gid tai san 2016, sia déi, bo sung ndm 2024).

Diéu 19. Bién ban ddu gia:

- Phién déu gia chdm dat khi ddu gia vién cong bd nguoi tring dau gia hodc khi
ddu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan I biéu 52 cia Lugt DPéu gid tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sua dbi, bd sung mot sb didu cua Luét Ddu gia
tai san ngay 27/6/2024.

- Dién bién cua Phién diu gid phai dugc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban déau
gid phai dugc ldp tai Phién du gid va c6 chit ky cua dAu gia vién diéu hanh Phién ddu
gi4, nguoi ghi bién ban, nguoi tring dAu gid, nguoi co tai san ddu gia, dai dién cla
nhitng nguoi tham gia dAu gia.

- Nguorl trang dAu gid tir chdi ky bién ban dau gia duge coi nhu khong chép nhén
giao két hop dong mua bén tai san dAu gia.

~ Bién ban déu gia dugc dong dAu cta t6 chirc hanh nghé dAu gia tai san.

Pidu 20. Hity két qua ddu gia tai san:

Két qua dAu gia tai san bi huy trong trudong hop sau day:

- Theo thoa thudn gilta nguoi c6 tai san déu gia, td chic diu gia tai san va nguoi
trang du gia vé viée huy két qua dau gia tai san hodc gifta nguoi co6 tai san déu gia va
nguoi tring d4u gia vé viéc huy giao két hop ddng mua bén tai san dau gia, trlr trudng

hgp gdy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich ctia Nha nudc, quyen loi ich hgp phap
clia ¢4 nhén, to chc;

-Hop dong dich vu ddu gia tai san, hop dong mua bén tai san dau gid bi Toa an
tuyén bd vé hiéu theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy trong truong hop nguoi tring
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dAu gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 cta Luét Péu gia tai san
2016, stra ddi, bd sung nam 2024;

- Hop. dong dich vu ddu gi4 tai san bj hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33
ctia Ludt PAu gia tai san 2016, stra ddi, bd sung ndm 2024,

- Nguoi ¢6 tai san ddu gia, nguoi tham gia ddu gi4, nguoi tring du gi4, t& chuc
d4u gla tai san, ddu gid vién co hanh vi thong ddng, moc ndi, dim gia trong qué trinh
tham gia ddu gi4 din dén lam sai 1éch thong tin tai san déu gid hodc hd so tham gia diu
gid hodc két qua du gia tai san;

- Theo quyet dinh cta nguoi co thAim quyén xu phat vi pham hanh chinh trong
trudng hop du gid tai sdn nha nudc khi c6 mot trong cdc cin et quy dinh tai khoan 6
Diéu 33 cia Luat ddu gia tai san.

Piéu 21. Xir Iy cic vAn dé phat sinh trong phién diu gia cia diu gia vién:

Déu gid vién truc tiép diéu hanh phién diu gid c6 cac quyén sau:

- Truét quyén tham du phlen ddu gia cia ngum tham gla ddu gi4 c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cta Luat D4u gid tai san stra ddi, bd sung nam 2024;

- Dung phién d4u gia khi phat hién c6 hanh vi théng dong, dim gia hodc gy rdi,
mat trét ty tai cude diu gia va thong bao cho tb chirc hanh nghé déu gid tai san;

- Dumg phién déu gia khi phat hién ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham ndi
quy phong d4u gia hodic cdc pham vi khdc 1am anh hudng dén tinh trung thuc cta két
qua déu gia.

Viéc xir ly cac van dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong cudc diu gia do
ngudi didu hanh diu gia quyét dinh (khi d& tham khao y kién ctia nguai ¢6 tai san).

Piéu 22. Piéu khoan bAt kha khang: Truong hop xay ra sy kién bét kha khang,
tai san ddu gia khong thé ban giao cho ngudi mua tai san thi td chirc ban du gia, nguoi
c6 tai san ddu gia va nguoi tring déu gia s& giai quyét trén co s& bao dam quyén, loi ich
hop phép cac bén pht hp theo thoa thuén va quy dinh phap luét.

Dleu 23. Giai quyét tranh chap Trong qua trinh thuc hi¢n néu c6 kho khin,
vudng mic, céc bén s& cung nhau glai quyét trén tinh thin hop tac, thién chi. Moi tranh
chép gitta cdc bén s& dugc gidi quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay. Céc vin dé
trong quy ché khéng quy dinh thi tranh chép gifta cdc bén s& duoc gidi quyét theo quy
dinh tai Ludt Déu gia tai san s 01/2016/QH14 dad dugc Qubc hoi nude Cong hoa
XHCN Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 17/11/2016; Luét sta d6i bd sung mot sb
didu cta Luat DAu gid tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh phap
luét c6 lién quan.

Piéu 24. TH chie thwe hign: Cong ty Diu gia Hop danh Van Thanh An, to chirc
(c4 nhan) c6 tai san déu gxa nguoi dang ky tham gia dAu gia, cac don vi va c4 nhan cé
lién quan trong qua trinh t& chire déu gid cé trach nhiém tl tluc hlen quy che nay. H?/

Noi nhin:
- Bén co tai san;,
- Khdch hang tham gia dau gid;
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- Luu hé so, VT.




