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THONG BAO

V/v: Lua chon t6 chitc hanh nghé d4u gia tai sin bio dam
cho khoan vay ciia khich hang Cong ty TNHH Phan Quoc Pat

- Cdn cie Bé Ludt Ddn sw s6 91/2015/QHI3 cimg cdc viin ban hudng dan thi hanh;
- Cdn cit Ludt ddu gia tai san ngay 17/11/2016; Ludt sia déi, bé sung mot 56 diéu ciia

Ludit ddu gid tai san ngay 27/06/2024
- Cdn cit Thong tw $6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 niim 2024;
- Cdn Piéu lé Ngdn hang TMCP Hang Hdi Viét Nam;
- Can cu theo quy dinh cua phdp ludt hién hanh.

Ngudi 6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)

Pia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang, Tp. Ha Néi

A , A_sn A - . A 3k sr o 4as o
Thong bao ve viéc Ira chon t6 chitc hanh nghé dau gia tai san nhw sau:

1. Tén tai san:

Tén tai san

Gi4 khéi diém

Tai san 1: Quyén s dung dat tai thira dat s6 129, t& ban d6 s6: 36, tai Xa
Léc Tan, Huyén Bao Lam, tinh LAm Péng (Nay |a Phudng 2 Bao Léc, tinh
Ldm Dong) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat s6: CY 862920, vao s6 cap GCN: CS06258 do
S& TN&MT tinh LAm Déng cap ngay 21/12/2020 ding tén ba Nguyén Thi
Thanh Dung

876.000.000

Tai san 2: Quyén sl dung dat tai thira dat s6 130, t& ban do s6: 36, tai X3
Loéc Tan, Huyén Bao Lam, tinh Ldm Dong (Nay la Phudng 2 Bao Loc, tinh
Lam Dbng) theo Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién vé&i dat s6: CY 862921, vao s& cap GCN: CS06259 do
S& TN&MT tinh LAm Dong cdp ngay 21/12/2020 dirng tén ba Nguyén Thi
Thanh Dunge

897.000.000

Tai san 3: Quyén st dung dat tai thira dat sé 134, t& ban do sé: 36, tai X3
Loc Tan, Huyén Bao Lam, tinh LAm Déng (Nay la Phudng 2 Bao Loc, tinh
Lam Pbéng) theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gén lién véi dat s6: CY 862916, vao s cap GCN: CS06263
do S& TN&MT tinh Ldm Ddng cap ngay 21/12/2020 dirng tén ba Nguyén
Thi Thanh Dune

1.207.000.000

Tong gia khéi diém 3 tai san

2.980.000.000

- Gia khdi diém chua bao gdbm thué Gi4 tr gia ting.

- Tai san dugc déu gia theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh trang phép
ly hd so. Ngudi mua tai san tu tim hiéu va ty chiu trach nhiém tu hoan thanh moi nghia vu
sau khi trang du gia tai san, cam két khong c6 bit ky tranh chap, khiéu nai, khiéu kién dbi

véi tai san trang dau gia.

- Tréach nhiém ndp thué: Toan bd thué gia tri gia ting (theo thong bao ctia MSB) va céc loai
thué, céc khoan phi, 18 phi, chi phi khac theo quy dinh ctia phap ludt lién quan dén viéc
chuyén nhuong mua ban tai san s& do Khach hang trang déu gid mua tai san chiu va thue

hién.



- Nghia vu thanh toan: Khach hang trang ddu gia ¢ trach nhiém thanh ton 01 14n toan bd
tidn mua tai san ddu gid (sau khi trir 8 tién diit coc) va thué gid tri gia ting (theo thong bio
ctia MSB) trude khi thyue hién ky Hop ddng mua bén.

4 S6 lwong: 03 tai san.

“ Chét lwgng: Theo hién trang thuc té tai thoi diém déu gia.

2. Hinh thive ban diu gid: Ban gop hodc tach roi tirng tai san va Déu gia truc tiép nhiéu vong tai
cudc déu gia cho dén khi khong con ai tra gia nita.

3. Tiéu chi lwa chon:

- C6 tén trong danh s4ch céc t chirc hanh nghé d4u gia tai san do Bo Tu phéap cong bd;

- Co sé vat chét, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viée d4u gia @i voi loai tai san déu gia;
Phuong an du gid kha thi, hiéu qua;

- Ning luc, kinh nghiém va uy tin cta t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san;

- Tiéu chi khac phi hop véi tai san ddu gia do ngudi c6 tai san dAu gia quyét dinh.

4. Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia té chire ddu gia:

- Thoi gian: K& tir ngdy ban hanh thong bao dén hét 17h00 ngay 25 thang 05 nim 2026

- Dia diém:

» Tai Mién Béc: TAng 27, Toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, Ha N§i.

» Mién Trung: Tang 2, Lo A33-34 dudng 2/9, P. Hoa Cudng, TP. Pa Néng.

» Tai Mién Nam: Tang 12, toa nha Rox, 180 — 192 Nguyén Céng Tr, P. Bén Thanh,
TP.HCM.

- Hinh thire tiép nhan: truc tiép/qua dwong buu dién.

- Thanh phan hd so dang ky: Hb so ning luc ciia don vi d4u gia; Phuong an déu gid; d& xuét
thir lao (bdo gid dich vu),...

(Hb so déing ky khéng dge chdp thudn sé khéng dugc hoan tra lai).
5. Yéu chu déi véi tb chire hanh nghé dau gia:
5.1. Thue hién dang tin ban tai san d4u gia trén bio mang muaban.net va batdongsan.com.vn
- Théi han va hinh thirc dang:

v Béo mang muaban.net diing tin VIP.

v Béo mang batdongsan.com.vn déng tin thuong.
5.2. Thyc hién giri Théng bao dAu gia tai san cta timg phién ddu gid cho Khach hang vay von
ho#c/va Chu tai san (c6 Bao phat buu givi) theo thong bao ctia MSB.
6. Piu mbi lién hé:

- BaDuong Thuy Linh — Phong Phan Tich & QTKD — Ngan hang Quan Ly Tin Dung MSB.

- Dién thoai: 0353 460 895

- Email: Linhdt28@msb.com.vn
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam trén trong théng bao dé cac t chire hanh nghé déu

gia biét va dang ky.
Trén trong!

NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM
A DCBAN VA KTTS BAO PAM
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PHU LUC |
SAN

phdp)

BANG TIEU CHf PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI

(Kém theo Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 ciia B trudng Bé Tu

MSB dp dung khi lya chon t6 chite hanh nghé dau gid - phu luc nay kém theo Théng bdo lua

chon t6 chire hanh nghé déu gid ciia MSB

TT NOI DUNG MUC TOI PA
[ | C6 tén trong danh sich cac t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai san do B Tw
phap cong bo
1 Canteg grong danh sach cac t6 chitc hanh nghé dau gia tai san do B Tu phép Pu didukién _|
£ 12k
2 Khong c6 tén trong danh sach cac t6 chirc hanh nghe dau gia tai san do B6 | Khong du dicu, -\N\G<
Tu phép cong bd kién WA O PHA
5 £ N Y b I I NG [HAI
Co so vat chit, trang thiet bi can thiet bido dam cho viéc dau gia doi véi ;
I L s : 19,0 ;T NAM
loai tai san dau gia 4
¢ ’ g NE
1 | Co sé vit chat bao dim cho vige dau gida 10,0 :::_-—/
11 C6 dia chi try s¢ 6n dinh, v6 rang (sé dién thoai, dia chi thi dién tir...), tru 5.0
| 80 ¢d du dién tich lam viéc ’
1.2 | Dja d@iém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gia céng khai, thugn tién 5,0
2 | Trang thiét bj cin thiét bio dam cho vigc diu gid 5,0
Co hé thérng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16 chirc hanh
2.1 | nghé dau gia tai san khi ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid (co thé duoc 2,0
trich xuat, luu theo hé so ddau gid)
C6 hé thong camera gidm sét hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc phién ddu
2.2 i ; Z 2 s 3,0
gia (dwoc trich xudt, luu theo ho so dau gid)
C6 trang théong tin dién tit ciia to chivc hanh nghé diu gid tai sin dang hoat
P dong on dinh, dwoc cdp nhit thwong xuyén 50
Doi véi Trung tam dich vy ddu gid tai san thi ding Trang thong tin dién tiv ’
doc ldp hodic Trang thong tin thudc Cong thong tin dién tiv ciia S¢ Tw phdp
C6 Trang théng tin diu gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc trong ndim
4 | triedc lién ké da thwe hign it nhit 01 cugc dau gid bang hinh thire true 1,0
tuyén
5 | C6 noi luwu triv hé so diu gid 1,0
i1 | Phuong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy dii cdc npi dung E
trong phuwong dn) ?
; | Phuong dn diu gid dé xudt dwgc hinh thicc diu gid, budc gid, sé vong diu 55
gid co tinh kha thi va hiéu qud cao :




TT NOQI DUNG MUC TOI PA
1.1 | Hinh thire ddu gid kha thi, hiéu qud 2.0
1.2 | Bude gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
P Phuwong dn ditu gid dé xuit viéc ban, ttep nhin ho so tham gia ditu gm cong 40
khai, kha thi, thudgn tién (dia diém, phwong thirc ban, ttep nhin ho 50) 4
3 Phwong dn diu gid dé xudt dwoe doi twong va diéu kién tham gia ditu gid 4.0
phit hop véi tai san diu gid d
3.1 | Déi tugng theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0
3.2 Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi voi 20
| tai san dau gia '
Phuwong dn diu gid dé xuit giai phdp gidm sdt viéc 16 chive diu gid hiéu
4 | qui; chong thong dong, dim gid, bdo dim an toan, an ninh frit ty cia 4,0
phién dau gida
IV | Niing luc, kinh nghiém va uy tin ciia tb chirc hanh nghé dfu gi4 ti san 57,0
Tong sé cude diu gid di té chirc trong ndim truwéc lién ké (bao gom cd cufc
1 diu gid thanh va cupc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi
1.1 | Duéi 20 cude ddu gida 12,0
1.2 | Tir 20 cuée ddu gid dén dudi 40 cude dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cuéc déu gid dén dwéi 70 cude dau gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tré Ién 15,0
Téng sé cupc d(’lfllq gid thanh trong ndm trudc lién ké.

2 | Chi chon chém diém mdt trong c4c tidu chi 7,0
21 Duéi 10 cude déau gid thanh (bao gom cd truong hop khéng cé cude ddu gid 40
" | thanh nao) )
2.2 | Tir 10 cuéc ddu gid thanh dén dwéi 30 cude ddu gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cudc déu gia thanh dén dwdi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc ddu gid thanh tré Ién 7,0

Tong s cupe ddu gid thanh c6 chénh léch giita gid trung so voi gid khoi
dtem trong ndm trudc lién ké (N gu‘ori c6 tai san khong yéu cau ndp hoéc cung
3 | cAp ban chinh hogc ban sao hgp ddng, quy ché cudc ddu gid va cac tai lidu co 7,0
lién quan)
Chi chon chém diém mét trong céc tiéu chi
3.1 | Dudi 10 cuge (bao gom ca trucng hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tor 10 cuéc d@én dudi 30 cupe 5,0
3.3 | Tir 30 cuéc dén duwdi 50 cuée 6,0
3.4 | Tir 50 cudc tro lén 7,0




T

NOI DUNG

MUC TOI DA

Téng sé cude diu gid thanh trong ndm truée lién ké c6 mikc chénh léch tiv
10% tré lén (Ngudi co tai san ddu gia khong yéu cdu nop ban chinh hogc ban
sao hop ddng)

Ngudi o tai san chdm diém theo cach thic dudi day. Truong hop két qua
diém 12 s6 thap phén thi dugc lam tron dén hang phan trém. Truong hop so
diém cua td chirc hanh nghé déu gia tai san dudi 1 diém (bao gdm ca truong
hop 0 diém) thi dugc tinh 13 1 diém.

3,0

4.1

T6 chitc hanh nghé déu gid tai san (A) ¢6 tong s6 cude dau gid thanh trong
ndam trieéce lién ké co mirc chénh léch tir 10% tro lén nhiéu nhat (Y cudc) thi
dwoe toi da 3 diém

3,0

4.2

T6 chikc hanh nghé dau gid tai san (B) c6 téng s6 cude dau gid thanh trong
ndm trude lién ké cé mike chénh léch tie 10% tro lén thap hon lién ké (U cudc)
thi s6 diem duoc tinh theo cong thuc:

Sé diém cua B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé déu gid tai san (C) ¢é tong sé cude dau gid thanh trong
nim trude lién ké c6 mike chénh léch tiv 10% tré 1én thdp hon lién ké tiép theo
(V cude) thi sé diém duwoc tinh tuwong tw theo cong thirc néu trén: S6 diém ciia
C=(Vx3)/Y

Thoi gmn hoat dong trong linh vuc ditu gid tai san tinh ti thoi diém cé
Quyét dinh thanh Igp hodc dwec cap Gmy ding ky hogt dpng (Gidy chitng
nh{n ding ky kinh doanh d6i véi doanh nghiép diu gid tai sin dwgc thanh
lip trudc ngay Ludit Diu gid tai sdn co hiéu luc)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

7,0

5.1

Co thoi gian hoat déng dudi 05 ndm

4,0

5.2

Co thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dwéi 10 ndm

5,0

5.3

Co thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nim

6,0

5.4

Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén

7,0

A A or _en > A - \ A A er 4 ne 2
80 lwong dau gid vién cia to chivc hanh nghé dau gia tai san

Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dwéi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Twr 05 ddu gid vién tro lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tam dich vu
diu gid tai sdn, Téng gidm doc hodc Gidm dic ciia Cong ty diu gta hop
danh, Gidm doc doanh nghtep tw nhan (Tinh tie thoi diém dwoc cip thé
diu gid vién theo Nghi dinh 56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh
phii vé ban ditu gid tai srm hodic ding ky danh sdch diu gid vién tai S Tw
phdp theo Nghi dinh s6 17/201 0/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinh phi
vé bdn ddu gid tai san hogc Thé ddu gid vién theo Ludt Diu gid tai sin
hodc théng tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hoat dpng ciia

4,0




TT NOI DUNG MUC TOI PA
doanh nghiép diu gid tai san theo Ludit siva doi, bé sung ciia mét so diéu
ctia Ludt Dau gid tai sdn)
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.
7.1 | Duweci 05 ndm 2,0
7.2 | Tir 05 ném dén dudi 10 nim 3,0
7,3 | Tw 10 nam tro lén 4,0
. Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé %5
Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi ’
8.1 | Khéng cé ddu gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0
8.2 | C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 05 ném tré lén 4,0
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 05 ném tré lén 5,0
So thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién nop vao ngin sach Nha
nwdc doi voi Trung tdm dich vu dau gid tai san trong ndm trwoc lién ké,
triv thué gid tri gia tang (So thué thu nhdp doanh nghiép phdi njp theo To
khai quyét todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va sé
9. | thué thyee nép dwoc co quan thué xdc nhin bing chivng tiv di¢n tiv; déi véi 5.0
Trung tim dich vu dau gid tai sin thi cé vin bdn vé viéce thwe hién nghia
vu thué voi ngdn sach Nha nwoc)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi
9.1 | Dwoi 50 triéu déng 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Twr 100 triéu déng tro lén 5,0
V | Tiéu chi khac phit hop véi tai sin do ngudi cé tai san du gia quyét dinh 8,0
Téng s6 diém 100

Luu y:

- Trong trudmg hop c6 tir hai don vi ddu gia trd 1én bang diém nhau thi s& lyu chon t&

chirc ¢6 mire thir lao v chi phi thap nhét.

- To chirc ban dau gia tai san chiu trach nhiém doi véi cac thong tin, cac giady to, tai liéu

trong hd so diing ky tham gia ban déu gia.




