Ngan hang TMCP Hang HAal Viét Nam (MSB)
MS B S4A Nguyén Chi Thanh, Quan Bdnag Ba, Ha Noi
. 7 Tel; (024) 37718989 « Fax: (O24) 37771 88899

g ey

s6:9671/2026/TB-TGD12 Ha Noi, ngay L0 thang b nim 2026

THONG BAO
V/v: Lua chon té chire hanh nghé déu gia tai sin bio dam
ctia khach hang Cong ty CP DTXD va Thwong mai Thién Phat Thinh

- Cén cik B¢ Lugt Ddn sy s6 91/2015/QH13 ciing cdc vin ban huéng dan thi hanh;

- Cén cik Ludt dédu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sia doi, bé sung mot 6 diéu cia
Ludt ddu gid tai san ngay 27/06/2024

- Cdn cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdang 12 niam 2024,

- Cén Piéu I¢ Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam;,

- Cdn cik theo quy dinh cua phdp ludt hién hanh.

Ngudi 6 tai san diu  gia: Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)
Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang, Thanh pho Ha Noi
Thong bao vé viéc lua chon t6 chirc hanh nghe déu gia tai san nhu sau:

1. Tén tai san:
Tai san 1:
Quyen sir dung dAt va tai san gin lidn voi dat tai thira dit s6 415, to ban dd sb 33, tai to dan
phd Bén Phd, Phuong Huong An, TX Huong T1a tinh Thira Thién Hué, theo GCN Quyen
sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dit s6 CL 368297; s6 vao so cap
GCN: CH00080 04-670 do UBND Thj x4 Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué cip ngay
31/7/2020 cho dng Tran Ngoc Sy va ba Nguyén Thi Bé.
Taisdn 2:
Quyen sur dung dAt va tai san gén lién voi dat tai thira dit s6 418, to ban do s6 33, tai to dan
phd Bdn pho Phudng Huong An, TX Huong Tra, tinh Thira Thién Hué theo GCN Quyen
st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gén lién vai dét sb CL 368296; s6 vao sb cap
GCN QSDD: CH00079 04-670 do UBND Thi x& Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué cép
ngdy 31/7/2020 cho 6ng Tran Ngoc Su va ba Nguyén Thi Bé.
Tai sdn 3:
Quyen st dung dAt va tai san gin 1ién v6i dét tai thira dit s6 422, to ban dd s6 33, tai td dan
phd Bén pho Phudng Huong An, TX Huong Tra, tinh Thua Thién Hué, theo GCN Quyen
sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dit s6 CL 368295, sb vao so cap
GCN: CH 00078 04-670 do UBND Thi xa Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué cip ngay
31/7/2020 cho éng Tran Ngoc Su va ba Nguyén Thi Bé.
Tai san 4:
Quyen str dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dit sb 434, to ban dd s6 33, tai to dan phd
Bdn pho Phuong Huong An, TX Huong Tra, tinh Thtra Thién Hué, theo GCN Quyen st dung
d4t, quyén s hitu nha & va tai san gin lién véi dét s6 CL 368292, so vao sO cap GCN: CH
00075 04-670 do UBND Thj x& Huong Tra, Tinh Thira Thién Hué cdp ngay 31/7/2020 cho
6ng Tran Ngoc Su va ba Nguyen Thi Bé.

2. Gia khéi diém (chua bao gom thué gia tri gia ting): 5.127.000.000 dong (Nam ty, mot
trim hai mwoi bay triéu dong), chét Iuong tai sian. Cu thé:

Tai san 1 978.000.000 ddng (Bing chii: Chin trim by muwoi tdm triéu dong)
Taisan 2 | 1.011.000.000 ddng (Bing chii: Mt ty, mudi mt tri¢u dong)
Taisdn 3 | 1.048.000.000 ddng (Biing chii: Mt ty, bdn muoi tim tri¢u dong)

Tai sdn 4 | 2.090.000.000 ddng (Bing chik: Hai ty, chin mwoi tri¢u ddng)

# SO lugng: 04 tai san
# Ban riéng 1¢ ting tai san.



+ Hinh thirc ddu gia: déu gia truc tiép
4 Chét luong tai san d4u gia: Theo hién trang thyc té tai thoi didm déu gia

* Ghi chii: Ban theo hién trang tai san.
Tai san dwoc dau gia theo nguyén trang, bao gom nguyén trang thuee (€ ctia tai san va tinh
trang phdp Iy ciua ho so tai san.

3. Tiéu chi lya chgn:

C6 tén trong danh sach céc tb chirc hanh nghé du gi tai san do Bo Tu phép cong bd;
Co s& vt chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viée du gia dbi voi loai tai san ddu
gig;

Phuong 4n ddu gia kha thi, hidu qua;

Ning luc, kinh nghiém va uy tin ctia tb chitc hanh ngh& diu gi4 tai san;

Tiéu chi khac pht hop véi tai san dAu gia do ngudi cd tai sén dAu gia quyét dinh.

4. Thoi gian, dia diém nép hd so ding ky tham gla to chirc ddu gla

Thoi gian: K& tir ngay ban hanh thong bao dén hét 17h00 ngay = LF thang . b nam 2026

Pia diém:

> Tai Mién Béc: Tang 27, Toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, Ha
NGi.

> Mién Trung: Tang 2, L6 A33-34, phudng Hoa Cudng, TP. Pa Néng.

» Tai Mién Nam: TAng 12, toa nha Rox, 180 — 192 Nguyén Céng Trt, phudng Sai
Gon, TP.HCM.

Hinh thirc tiép nhan: tryc tiép/qua dudng buu dién.

Thanh phén hd so ding ky: Ho so ning luc ctia don vi ddu gia; Phuong 4n déu gia; dé

xuét thu lao (bdo gid dich vu),..

(Ho so ddng ky khong duoc chap thuan s€ khéng dwoc hoan tra lai).

5. Yéu cau doi voi to chirc hanh nghe diu gia
5.1 Thyc hién dang tin ban tai san ddu gia trén bdo mang muaban.net va batdongsan.com.vn

Thoi han va hinh thire dang:
v Bdo mang muaban.net ding tin VIP.
v" Béo mang batdongsan.com.vn ding tin thuong,

5.2 Thyc hién giri Thong béo du gia tai san clia timg phién ddu gid cho Khéch hang vay vén
hodc/va Chu tai san (c6 Bao phat buu giri) theo thong bao cua MSB.
6. PAu méi lién hé:

Ba Duong Thuy Linh — Phong Phan Tich & QTKD — Ngén hang Quéan Ly Tin Dung
MSB.

Dién thoai: 0353 460 895

Email: Linhdt28(@msb.com.vn

Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam trén trong thong bdo dé cac t6 chirc hanh nghé
déu gia biét va ding ky.

Trén trong!

NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM

O
; THUONG MAI CORUAN

HANG HA




PHU LUCI

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI

SAN

(Kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdang 12 nim 2024 cua B¢ trudng B Tuw

phdp)

MSB dp dung khi lya chon t6 chikc hanh nghe dau gid - phu lyc nay kém theo Thong bdo lva

chon 16 chikc hanh nghé ddu gid ciia MSB

TT NOI DUNG MUC TOI PA
;| C6 tén trong danh sich cic td chire hanh nghé ddu gia tai sin do B Tw
phap cong bo
1 Cf) tén }rong danh sdch cdc td chirc hanh nghé dau gia tai san do By Tu phap Du didu kién
cong bd
’ Khong c6 tén trong danh sach cac t6 chie hanh nghé diu gia tai san do Bo | Khéng du didu
Tu phap céng bo kién
11 Co s& vat chit, trang thiét bj cin thiét bio dam cho viéc diu gia déi voi 190
loai tai san dau gia 4
1 | Co 56 viit chit bio dam cho vigc diu gid 10,0 R
97
1.1 C6 dia chi tru sé on dinh, v rang (sé dién thoai, dia chi thu dién tit...), tru 5.0 m
7| 86 cd du dién tich lam viéc ’ A1 CO PH)
; ; : : ‘6 HAI
1.2 | Dia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia dau gid céng khai, thudn tién 5.0 JN AM
2 | Trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0 gﬁ
Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tgi tru sé t6 chirc hanh
2.1 | nghé dau gid tai sén khi bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid (c6 thé duoe 2,0
trich xudt, luu theo hé so ddu gid)
C6 hé théng camera giam sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chike phién déu
22| ., ; : 3 i 3,0
gid (dwoc trich xuadt, luu theo ho so dau gia)
C6 trang thong tin dién tir ciia 16 chive hanh nghé diu gid tai san dang hoat
2 dpng on dinh, dwgc cdp nhdt thwong xuyén -
Déi v6i Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding Trang théng tin di¢n tiv i
doc ldp hodc Trang thong tin thupc Cong thong tin dién tiv ciia S¢ Tw phdp
Co Trang thong tin ditu gid truc tuyén duwpc phé duyét hodc trong nam
4 | trudc lién ké di thuwc hién it nhit 01 cujc diu gid bang hinh thicc truc 1,0
tuyen
5 | C6 noi luwu triv hé so diu gid 1,0
1y | Phuong dn dAu gia kha thi, hiu qua (Thuyét minh ddy dii cdc npi dung 16.0
trong phwong dn) ’
7 Phuong dn diu gid dé xudt dwec hinh thicc diu gid, budc gid, s0 vong diu 4.0
gid c6 tinh khd thi va hiéu qud cao ’
1.1 | Hinh thire ddu gic kha thi, hiéu qua 2.0
1.2 | Buoc gia, 56 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0




TT NOI DUNG MUC TOI PA
5 | Phwong dn diu gid dé xudt vige bin, tiép nhin ho so tham gia diu gid cong 6
khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phiwong thicc bdn, tiép nhgn ho so) ’
3 | Phwong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién tham gia diu gid i
phit hop véi tai san diu gid ’
3.1 | Béi twong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
3.2 Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung déi véi 20
| tai san dau gia '
Phuwong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc té chive diu gid hi¢u
4 | qua; chong thong dong, dim gid, bdao dim an toan, an ninh trit tw ciia 4,0
phién diu gid
IV | Ning lyc, kinh nghiém va uy tin ciia tb chirc hanh nghé diu gia tai san 57,0
Tong sé cupc diu gid da té chirc trong nam truwoc lién ké (bao gom ci cujc
1 | dau gida thanh va cudc dau gia khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi
L1 | Duéi 20 cude ddu gid 12,0
1.2 | Tir 20 cuéc ddu gid dén dudi 40 cudc dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc ddu gid dén dudi 70 cude ddu gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc déu gid tré lén 15,0
Téng so cupc diu gid thanh trong nim trwde lién ké.

2 | Cchi chon cham diém mdét trong céc tiéu chi 7,0
21 Du6i 10 cude ddu gid thanh (bao goém ca trieong hop khdng cé cude dau gid 40
" | thanh nao) ’
2.2 | Tir 10 cudc ddu gid thanh dén dudi 30 cude dau gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cudc dau gia thanh dén dwéi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc dau gid thanh tré lén 7,0

Tong s6 cugc diu gid thanh cé chénh léch giita gia trung so voi gid khoi
dlem trong néim trwoe lién ké (N guoi co tai san khdng yéu cau nfp hodc cung
3 | cip ban chinh hogic ban sao hop ddng, quy ché cudc ddu gia va cac tai lidu co 7,0
lién quan)
Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi
3.1 | Duéi 10 cuge (bao gom cd trieong hop khéng co chénh léch) 4,0
3.2 | Tw 10 cudce dén dudi 30 cudc 5,0
3.3 | Tir 30 cuée dén dusi 50 cuge 6,0
3.4 | Tir 50 cudce tro lén 7,0
Téng sé cudc diu gid thanh trong nidm truwdc lién ké c6 mikc chénh léch tiv
4 | 10% tro Ién (Nguoi co tai san dau gid khong yéu cau ndp ban chinh hodc ban 3,0

sao hgp dong)




TT

NOI DUNG

MUC TOI DA

Ngudi ¢ tai san chim diém theo céch thirc dudi day. Truong hop lét qua
diém 1a sb thap phén thi dugc lam tron dén hang phan trdm. Truong hop so6
diém cua t& chirc hanh nghé dau gid tai san dudi 1 diém (bao goém ca trudng
hop 0 diém) thi dugc tinh 12 1 diém.

T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (A) c6 tong s cudc ddu gid thanh trong

4.1 | nam tru"ac lién ké cé mikc chénh léch tir 10% tré Ién nhiéu nhat (Y cugc) thi 3,0
duge t6i da 3 diém
T6 chirc hanh nghe ddu gid tai san (B) c6 tong s6 cude ddau gid thanh trong
nam truoc lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién ké (U cugc)
4.2 | thi 56 diém duoc tinh theo cong thikc:
86 diém cua B = (Ux 3)/Y
T6 chirc hanh ﬂghe dédu gid tai san (C) cé tong s6 cude ddu gid thanh trong
43 ndam truoc lzen ké c6 mire chénh léch tir 10% tré 1én thp hon lién ké rzep theo
| (V eudce) thiso s diém duoc tinh twong tw theo cong thirc néu trén. S6 diém ciia
C=WVx3)Y
Thoi gmn hogt dpng trong linh vyc diu gid tai san tinh tiv thoi diém cé
Quyét dinh thanh Igp hodic dwgc cdp Gidy ding ky hoat déng (Gidy chitng
nhin ding ky kinh doanh doi véi doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh
5 7,0
ldp trwdc ngay Lut Piu gid tai san co hiéu luc) ]
A
z 2 N
Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi. M
5.1 | C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4,0 4y
5.2 | C6 thoi gian hoat déng tix 05 ndm dén dusi 10 nam 58 7
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tw 10 ndm dén dudi 15 nim 6,0
5.4 | Co thoi gian hoat déng twr 15 nam tro lén 7,0
. So6 lwong diu gid vién ciia 16 chirc hanh nghé diu gid tai san i
Chi chon chdm diém mat trong céc tiéu chi ’
6.1 | 01 ddu gid vién 2,0
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghiém hanh nghe ciia diu gid vién la Gmm doc Tr ung tim dich vu
diu gid tai sdn, Tong gidm doc hodic Gidm doc ciia Cong ty ditu gta hop
danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhin (Tinh tir thoi diém dwoc cap thé
diu gid vién theo Nghij dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh
phii vé ban diu gid tai sdn hodc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw
7 | phdp theo Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinh phii 4,0

vé bin didu gid tai san hogic Thé diu gid vién theo Ludt Piu gid tai sin
hogc thong tin vé ¢ danh sdch diu gid vién trong Gmy ding ky hoat dong cua
doanh ngluep diu gid tai san theo Ludt sita doi, bo sung ciia mt so diéu
ciia Ludit Diu gid tai sin)

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.




TT NOI DUNG MUC TOI PA
7.1 | Dwoi 05 ndm 2,0
7.2 | Tir 05 néim dén dudi 10 néim 3,0
7,3 | T 10 ndm tro lén 4,0
3 Kinh nghigm ciia diu gid vién hanh nghé 5.4
Chi chon chédm diém mét trong céc tiéu chi ’
8.1 | Khéng cé diu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0
8.2 | C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hamh nghé tir 05 ndm tré lén 4,0
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré Ién cé thoi gian hanh nghé tiv 05 ném tré lén 5,0
S thué thu nhip doanh nghiép hogc khodn tién npp vio ngin sich Nha
nwoc doi voi Trung tam dich vu dau gid tai sdin trong ndam trudc lién ké,
triv thué gia tri gia tang (So thueé thu nhdp doanh nghiép phéi njp theo Tor
khai quyet todn thué thu nhdp doanh nghiép frong bio cdo tai chinh va so
9 | thué thue ngp dwgc co quan thué xdc nhin bing chtmg tir dign tiv; doi voi 5.0
Trung tam dich vu diu gid tai san thi cé van ban vé viéc thiee hién nghia
vu thué voi ngdin sich Nha nwoc)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi
9.1 | Duéi 50 triéu dong 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén dwdéi 100 triéu déng 4,0
9.3 | Tir 100 triéu dong tro lén 5,0
V | Tiéu chi khac phit hgp véi tai san do ngudi cé tai san ddu gia quyét dinh 8,0
Téng sb diém 100

Luuy:

- Trong trudng hop 6 tir hai don vi ddu gid trds 1én bang diém nhau thi s& lyu chon tb

chirc ¢6 miic thii lao va chi phi thdp nht.

- T6 chiic ban d4u gié tai san chiu trach nhiém dbi véi cac thong tin, cac gidy to, tai lieu

trong hd so ding ky tham gia ban déu gia.




