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Sé: 1105/2026/QC-VTA TP.HCM, ngay 13 thing 4 néim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA (Lin 3)
(Theo thii tuc rut gon)

Cdin cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s0 § 2634/2026/HDDVDG/MSB-VTA ngay
23/02/2026 va Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai san ngay 13/4/2026 giita Cong ty
Pdu gic Hop danh Van Thanh An va Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB).

Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An ban hanh Quy ché cude ddu gia tai
sian bao, gdm cAc ndi dung sau:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyén tac, trinh tur, thu
tuc d4u gi4 tai san; xtr 1y vi pham, hiy két qua dAu gia tai san, boi thuong thiét hai theo
quy dinh cta phap ludt cho viée thuc hién dAu gia: 05 Quyen str dung dat va tai san khac
gin lién véi dat tai céc thira dat sb: 89, 90, 91, cling 1o ban dd s6 68, thon 5, X.Ham Thuén,
T.Lam Dong, tai thira dt so 264, to ban dd sb 41, 4p 5, X.Soéng Ray, T. Pdng Nai va tai
thira dét sb: 155, to ban dd sb 4, X.Séng Ray, T. Dong Nai.

Piéu 2. Poi twgng ap dung:

- Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An, P4u gi4 vién, nhan vién ctia Cong ty.

- Nguoi ¢o tai san dAu gi4, nguoi tham gia déu gia, nguoi tring ddu gid, nguoi
mua dugc tai san dau gia.

- C4 nhan, t& chie khéc c6 lién quan dén hoat dong ddu gi4 tai san.

] Piéu 3. T6 chirc hanh nghé diu gia tai sin, Ngudi ¢6 tai sin diu gia, Tai san

dau gia, noi c6 tai san, ngudn gbe, hd so phap Iy, hién trang ciia tai san.

1. Ti‘;lchﬁ‘c hanh nghé d4u gi4 tai san: Cong ty D4u gid Hop danh Van Thanh An
- dia chi: s0 3 Ly Véan Phue, P.Tan Pinh, TP.HCM.

2. Ngwoi c6 tai san ddu gia: MSB - dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, P.Lang,
TP.Ha Noi.

3. Tai san d4u gia: 05 Quyén st dung dAt va tai san khéc gin lién voi dat, cu thé:

Tai sin 1: Quyén sir dung dit va tai san khéc gé.l”l lién v6i dét tai thira dat s: 89,
to ban do s6 68, thon 5, X.Ham Dire, H.Ham Thuan Bac, T.Binh Thuén (nay la X.Ham
Thugan, T.Lam Bong) theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén s hitu nha & va
tai san khac gin lién ! dat s6 DD 462599, s6 vao so cap GCN: CS12489 do So
TN&MT T.Binh Thuén cip ngay 24/02/2022, cép nhat chuyén nhuong ngay 26/08/2024
cho ba D3 Thi Bach Diép, cu thé:

- Dién tich : 18.430,9 m?;

- Hinh thie st dung  : Sur dung riéng;

- Muc dich str dung : Dt trong CLN;

- Thoi han s dyng Pén thang 8/2066;
- Nguon gbe str dung: Puoc ting cho dit dwoc Nha nudc giao dit khong thu tién

str dung dat.
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Tai sin 2: Quyén sir dung dit va tai san khéc gé.n lién véi dét tai thira dat s6: 90,

t& ban do s6 68, thon 5, X.Ham Duc, H.Ham Thuén Bic, T.Binh Thuén (nay la X.Ham
Thugn, T.Ldm Dong) theo Glay chu’ng nhan quyen str dung dat quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién Vol dit s6 DD 515056 sb vao sb cap GCN: CS 12488 do So
TN&MT T.Binh Thuén c4p ngay 24/02/2022, cdp nhat chuyén nhuong ngay 26/08/2024
cho ba D6 Thi Bach Diép, cu thé:

- Dién tich : 10.989,5 m?,

- Hinh thtre st dung  : St dung riéng;

- Muc dich str dung  : Pét tréng CLN;

- Thoi han st dung  : Dén thang 8/2066;

- Ngudn gbc str dung : Nha nudc giao dét khong thu tién st dung dat.

Tai san 3: Quyén st dung dit va tai san khac gan lién véi dit tai thira dit sé: 91,
t& ban dd s6 68, thon 5, X.Ham Duc, H.Ham Thuédn Bic, T.Binh Thuén (nay la X.Ham
Thugn, T.Ldm Dong) theo G1ay ching nhén quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va
tai san khic gin lién voi dat s6 DD 462598 sb vao sb cap GCN: CS 12490 do So
TN&MT T.Binh Thuan cip ngay 24/02/2022 cép nhat chuyén nhugng ngay 26/08/2024
cho ba P& Thij Bach Diép, cu thé:

- Dién tich :10.561,7 m?;

- Hinh thtre st dung  : Str dung riéng;

- Muyc dich sit dung : P4t tréng CLN;

- Thovi han st dung  : Dén théng 8/2066;

- Ngudn gdc st dung : Pugc ting cho dit duge Nha nuée giao dat khong thu tién
sir dung dat.

Tai san 4: Quyén st dung dat va tai san khéc gén lién voi dat tai thira dat s6: 264,
t&r ban do sb 41, 4p 5, X.Lam San, H. Cim My, T. Bong Nai (nay la X.Song Ray, T. Dong
Nai) theo Glay chirng nhan quyen st dung ddt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién vai dat s6 BV 193137 s6 vao sb cap GCN: CS 03311 do S¢ TN&MT T. Déng Nai
chp ngay 04/12/2015. Cap nhét chuyén nhuong ngay 04/01/2024 cho ba D& Thi Bach
Diép, cu thé:

- Dién tich : 4.000,3 m?;

- Hinh thirc st dung : Str dung riéng;

- Muc dich str dung  : Dt tréng CLN;

- Thoi han str dung  : Dén ngay 13/11/2017,

- Ngudn gbc sir dung : Nhan thira ké dét duge cong nhidn QSDP nhu giao dit
khéng thu tién sir dung dat.

Tai san §: Quyén str dung dat va tai san khac gin 1ién voi dét tai thira dit sé: 155,
t& ban db sb 4, X.Séng Ray, H. Cém My, T. Dong Nai (nay la X.Song Ray, T. Bong Nai)
theo Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen
v6i dat s DD 953389 s6 vao sb cap GCN: CS 11060 do S& TN&MT T.DPéng Nai cip
ngdy 14/02/2022 ding tén ng P Trudng Vang, cu thé:

- Dién tich : 1.666,5 m?;

- Hinh thtrc str dung  : St dung riéng;

- Muc dich str dung Pét & tai néng thén: 150 m?, D4t tréng CLN: 1.516,5 m?;
- Thoi han sirdung  : D4t &: Lau dai, DAt trdng CLN: Dén ngay 30/04/2047.
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- Nguon gbc sir dung : Nhan chuyén nhuong dat duogc cong nhan QSDD nhu giao
dat ¢6 thu tién sir dung dat 150 m? va Nhén chuycn nhuong d4t duge cong nhan QSDD
nhu giao dat khéng thu tidn st dung dit 1.516,5 m?,

Luuy:
- Phuwong phirc xit Iy TSBD: BPdu gid céng khai, tra gid lén va ban giao theo hién
trang. Ban tach roi tieng tai san.
- Tai sém dwoe déau gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tdi san va tinh trang
phdp Iy ho so. Nguoi mua tai san ty tim hiéu va tw chiu trach nhiém ty hoan thanh moi

nghia vu sau khi tring ddu gid tai san, cam két khong ¢ bat ky tranh chap, khiéu nai, khiéu
kién déi véi tai san tring dau gid.

- Péi voi phan cong trinh xdy dung trén dét va/hodic tai sam gin lién véi dat chua
dirgre cong nhdn (néu cé), nguoi mua n‘ung ddu gid cé trach nhiém ty lién hé voi chil s6
hitu tai san va cde co quan co tham quyén dé hoan thién ho so phdp Iy, xin cong nhdan
quyén s¢ hitu, quyén sie dyng tai san (néu dwoc cho phép) hodic phdi thdo do theo quyét
dinh ciia co quan c6 thdm quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu c6).

4. Noi ¢6 tai san: Tai cac thira dat so 89, 90, 91, clng t& ban dd sb 68, thon 5,
X.Ham Thuan, T.Lam Bong, tai thira dét s&: 264, to ban do s6 41, 4p 5, X.Song Ray,
T.Dbng Nai va tai thira dét s6: 155, & ban dd sb 4, X.Song Ray, T.Dong Nai,

5, Nguon goc Tai sin: La tai san bao dam khoén vay tai MSB chi nhanh Hau Giang
theo Hop dong thé chip s 124 ngay 09/01/2024 da ky gitta MSB chi nhanh Viing Tau —
PGD Nguyén Thai Hoc véi ba D& Thi Bach Diép; Hop dong thé chép sb 590 ngay
19/02/2024 da ky gitta MSB chi nhanh Viing Tau — PGD Nguyén Thai Hoc v6i 6ng Do
Truong Vang; Hop dong thé chip s6 52/2024/BD ngay 27/08/2024 da ky gitta MSB chi
nhénh Binh Thuan véi ba P8 Thi Béch Diép. Nay MSB thyc hign viée xu ly tai san bao
dam bang hinh thirc d4u gia dé thu hdi ng phit hop véi céc quy dinh tai Hop ddng thé chap
va theo quy dinh cua phap luat.

6. Gidy to ve quyén sé hiru, quyén Rlig dung tai san va ho so phap 1y cia tai
San: MSB cung cap va chiu trach nhiém vé& moi vén a8 phap ly lién quan dén trinh ty,
thd tye cho vay, thé chép, thu giit/ban giao, phat mai tai san dAu gi4. Bao gbm cac hd so
glay to sau:

- Glay chiimg nhéan quyen sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin llen
voi dét s6 DD 462599 s6 vao sb «cap GCN: CS 12489 do S& TN&MT T.Binh Thuén cip
ngay 24/02/2022, cép nhat chuyén nhugng ngay 26/08/2024 cho ba D3 Thi Bach Diép;

- Glay chirng nhan quyen str dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin l1c—:n
véi dét sb DD 515056 sb vao sb «cép GCN: CS 12488 do S& TN&MT T.Binh Thuén cép
ngay 24/02/2022, cip nhat chuyén nhugng ngay 26/08/2024 cho ba P4 Thi Bach Diép;

- Glay chirng nhin quyen sir dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin hen
vGi dit s6 DD 462598 sb vao sd cdp GCN: CS 12490 do S¢ TN&MT T.Binh Thuén cép
ngay 24/02/2022 cip nhét chuyen nhuong ngay 26/08/2024 cho ba D3 Thi Bach Dlep,

- G1ay chiing nhin quyen sur dung d4t, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dét s6 BV 193137 s6 vao sb cdp GCN: CS 03311 do S& TN&MT T. DPong Nai cip
ngay 04/12/2015. Cép nhat chuyén nhuong ngay 04/01/2024 cho ba P& Thi Bach Diép;
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- Glay chimg nhin quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen
véi dit s6 DB 953389 sb vao sb cap GCN: CS 11060 do S6 TN&MT T. Déng Nai cip
ngdy 14/02/2022 ding tén 6ng P6 Trudng Vang;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan no s 11 1-00023371.00537/2024/HDCV ngay
09/01/2024 gittra MSB chi nhanh Viing Tau — PGD Nguyén Thai Hoc va ba Pd Thi
Bach Diép;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhén ng s6 11 1-00025648.04397/2024/HDCV ngay
19/02/2024 gitta MSB chi nhanh Viing Tau — PGD Nguyén Thai Hoc va ba D6 Thi
Bach Diép;

- Hop dong cho vay kiém gidy nhan no s 111-00043426.45465/2024/HDCV ngay
09/08/2024 gitta MSB chi nhanh Binh Thuén va ba D6 Thi Bach Diép;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng s 111-00053929.77537/2024/HDCV ngay
15/11/2024 gitta MSB chi nhdnh Binh Thuén va ba D4 Thi Bach Diép;

- Hop_ dong thé chap sé 124 ngay 09/01/2024 gitta MSB chi nhanh Viing Tau —
PGD Nguyén Thai Hoc va ba D3 Thi Bach Di¢p duge VPCC Thong Nhat, T.Ddng Nai

cong ching clng ngay 09/01/2024, sé cong chimg 124 quyén so 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD;

- Hop ddng thé chip sb 590 da ky gitta MSB Chi nhanh Viing Tau - PGD Nguyén
Thai Hoc va 6ng D6 Truong Vang duge VPCC Thong Nhét, T.Ddng Nai cong chimg
cung ngdy 19/02/2024, s6 cong chirng 590 quyén s 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD:

- Hop ddng thé chip sé 52/2024/BP da ky gitta MSB chi nhanh Binh Thuin va ba
D& Thi Bach Diép dugc Phong Cong ching s 1 T.Binh Thuén cong ching cling ngay
27/08/2024, s6 cong chimg 2744 quyén s6 08/2024 TP/CC-SCC/HPGD;

- Phiéu yéu ciu dang ky bién phap bao dam bing quyén sir dung dét, tai san gin
lién véi dit duge Vin phong ding ky dét dai T. Dong Nai chimg nhén ngay 09/01/2024;

- Phiéu yéu cu ding ky bién phép bao dam bing quyén sir dung dét, tai san gin
lién véi dit duge Vin phong dang ky dat dai T.Pdng Nai chimg nhén ngay 19/02/2024;

- Phiéu yéu clu ding ky bién phép bao dam quyen sir dung dat, tai san gin lién voi
dit duge Vin phong ding ky dét dai Ham Thuén Bic chirng nhan ngay 27/8/2024;

- Bién bén thu gift tai san thé chap s6 6837/2025/BB-TGP12 ngay 24/6/2025 ctia MSB;

- Bién ban thu giit tai sin thé chdp s 6883/2025/BB-TGD12 ngay 25/6/2025 ctia MSB;

- Bién ban thu giit tai sin thé chp s 6884/2025/BB-TGD12 ngay 25/6/2025 ctia MSB;

- Quyét dinh s6 10318/2025/QD-TGD12 ngay 12/9/2025 ciia MSB v/v xu Iy tai
san bao ddm khoan vay ctia ba P6 Thi Bach Diép;

- Viin ban s6 1014/2026/CV- -QLTD HCM ngay 10/02/2026 ctiia MSB v/v dé nghi
ban dAu gid tai san bao dam ciia ba D& Thi Bach Diép;

Vi cic ho so, tai liéu khéc c6 lién quan.

Piéu 4. Gia khéi diém:

- Tai sin 1: 4.178.421.000 dong (Bon ty, mot tram bay muoi tdm triéu, bon tram
hai mwoi mot nghin déng);
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- Tai sén 2: 2.719.641.000 dong (Hai ty, bdy trdm mudi chin triéu, sau tram bon
muoi mot nghin dong),

- Tai sén 3: 3.078.838.000 ddng (Ba ty, khéng trdm bay muoi tdm triéu, tdm trdam
ba muweoi tam nghin dong);

- Tai san 4: 1.495.437.000 ddng (Mot 1y, bon tram chin muoi lam trigu, bon trdm
ba muoi bdy nghin dong);

- Tai san 5: 769.713.000 ddng (Bdy trdm sdu mwoi chin triéu, bay tram muoi ba
nghin dong).

* Gia khoi diém trén chua bao gdbm Thué Gia tri gia tang (GTGT). Khach hang
trng ddu gia c6 trach nhiém thanh toén 01 [4n toan bo tidn ban du gia (sau khi trir tién

dit coc) va thué GTGT (theo thong béo cia MSB) trude khi thyc hién ky hop ddng mua
bén.

Trdch nhiém ndp thué va cdc nghia vu tai chinh cé lién quan:
- Thué GTGT (theo thong bao cia MSB) va cac loai thué, phi, 1& phi, chi phi khac

theo quy dinh cua Phéap luat khi thuc hién sang tén chuyén nhugng tai san do khach
hang trang d4u gia chiu va thuc hién;

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién st dung dét, tién
dién, tién nude, cude dién thoai... (neu ¢6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san
cho ngu’orl mua tring déu gia va thué thu nhap tir viée chuyén nhugng: Ngudi mua duoc
tai san ddu gia chiu;

Didu 5. Tién mua hd so' tham gia ddu gia:

-Taisan 1,2, 3,4 - 400.000 ddng/bd hd so/01 tai san;

- Tai san 5 : 200.000 ddng/bd hd so.

Piéu 6. Hinh thitc, phwong thire ddu gia:

- Hinh thire ddu gia : D4u gia bing bo phiéu truc tiép tai phién ddu gid;
- 86 vong : Nhiéu vong.

- Phwong thire ddu gia  : Phuong thirc tré gid 1én.

Pidu 7. Buéc gis, viée 4p dung bwéc gid tai cic vong ddu gid; phiéu tra gia
hop 1€ va khong hop Ié.

1. Bwéc gid, viée ap dung bwde gia tai cic vong diu gia:

- Budéce gia:

+ Tai san 1, 2, 3: 50.000.000 déng/budre gia;

+ Tai san 4, 5: 30.000.000 dong/budc gia;

- Budce gia la mirc chénh Iéch gitta 14n tra gia dAu tién so voi gid khoi diém hodc
gitra lan tra gia sau so véi 14n tra gia trude lién ke;

- Gia khoi diém cia vong déu gia tiép theo 1a gia cao nhét da tra & vong diu gid
trude lién ké.

2. Phiéu tra gia hop 1& va phiéu tra gia khong hop 1é:
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- Phiéu tra gia hop 1é:

+La phleu do Cong ty P4u gia phat hanh, dugc gh1 day du céc ndi dung theo mau
va thdng nhit v6i hd so xdc dinh tu céch ngudi tham gia d4u gid;

+ Phleu trd gia phai con nguyén ven, chi dugc viét bang mot mau muyc, khong rach
nat, khong tdy xo4, khéng duoc viét bing but mau dé va gia tra phai dung theo quy dinh
ap dung budc gid, khong duoc thdp hon gia khoi diém;

- Phiéu tra gi4 khong dap tmg yéu ciu cta phiéu tra gid hop 18 1a phiéu tra gia
khéng hop 1€.

Luu y:
- Chi c6 phiéu tra gia hop 1¢ méi dugce dau gia vién cong bb gia tra. Nguoi co

phleu tra gid khong hop 1¢ thi s& khong duge tiép tuc tham gia ddu gia ¢ cac vong ddu
tiép theo.

- Néu gi4 tra bang sb va chit khong thdng nhit v6i nhau thi 14y gia tra bing chir
1am co s¢ xé4c dinh gia tra cua phiéu tra gia.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém xem tai sin; xem gidy to' vé quyén sé hitu, quyén
str dung tai sdn va cdc ho so lién quan khic

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Tir 08 gio 00 phut ngay 15/4/2026 den 17 gio
00 phuat ngay 22/4/2026 (trong gio hanh chinh). Pia diém: Tai cac thira dét so 89, 90,
91, cung to ban dd s6 68, thon 5, X.Ham Thuan, T.Lam Dong, tai thira dat sé: 264, to
ban db s6 41, 4p 5, X.Song Ray, T. Déng Nai va tai thira dat s6: 155, to ban d6 sb 4,
X.Séng Ray, T.Pdng Nai. (lién hé My. Truong, sé DT 0856.682. 862).

- Théi gian, dia diém xem hd so glay to v& quyén sé hivu, siv dung tai sin: TU
08 gio 00 phit ngay 15/4/2026 dén 17 gir 00 phut ‘ngay 22/4/2026 (trong gio hanh
chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: tai Céng ty P4u gid Hop danh Van Thanh An -
Dia chi: S6 03 Ly Vén Phic, P.Tan Dinh, TP.HCM. (DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Dleu 9. Ngay, gio' bt dau, hét han, dia diém ban hd so mdi tham gia diu gia
va tiép nhén ho so' tham gia ddu gia: T 08 givr 00 phut ngay 15/4/2026 dén 17 gior 00
phut ngay 22/4/2026 (trong gic hanh chinh trong ngay lam viéc).,

Dia diém: Cong ty DP4u gia Hop danh Van Thanh An - dja chi: S§ 03 Ly Vin
Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM; tai UBND X.Ham Thuan, T.Lam Ddong va UBND X.Song
Ray, T.Déng Nai. PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86.

Diéu 10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thivc ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ding ky: Tir 08 gitr 00 phut ngay 15/4/2026 dén 17 gitr 00 phut ngay
22/4/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc).

- Pia diém ding ky: tai Cong ty DAu gia Hop danh Van Thanh An - dia chi: S8
03 Ly Van Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai UBND X.Ham Thuan, T.Ldm Ddng (Tai

san 1, 2, 3); tai UBND X.Song Ray, T.Pdng Nai (Tai san 4, 5) (PT: 3820.4858 —
0948.68.99.86).

- Piéu kién dang ky: Té chirc/cé nhén c6 nhu cdu va khéng thude cac doi tuong
quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat DAu gia tai san va cac quy dinh phap luat khac lién
quan (néu co).
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- Ciich thire ding ky: Té chirc/c4 nhan c6 nhu ciu mua hd so, ndp hd so, dang ky
truc tiép tai Cong ty Pau gid Hop danh Van Thanh An, tai UBND X.Ham Thudn,
T.Lam Dong, tai UBND X.S0ng Ray, T.Dong Nai va ndp khoan tién dit trude hop 1¢ dé
tham gia ddu ~gid. Truong hop khong tu minh mua/nop hd so thi ¢6 thé ay quyén cho
nguoi khac dén mua/ndp hd so va/hodc tham gia d4u gi4 theo dung thoi han quy dinh.

Pidu 11. Tién diit trudc, ngay givr bit dAu va hét han ndp tién dit trwde:

1. Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai nop khoan tidn dat trudce voi s tién twong
duong 10% cua gia khoi diém ctia tai san, cu thé:

- Tai san 1 417.842.000 ddng (Bon trdm mudi bay triéu, tdm trim bon mwoi hai

nghin dong),
- Tai san 2: 271.964.000 dong (Hai trdm bay muoi mot triéu, chin trdm sdu muoi

bon nghin dong),

- Tai san 3: 307.883.000 ddng (Ba trim Ié bay tri¢u, tam trdm tdm muoi ba nghin
dong),

- Tai san 4: 149.543.000 ddng (Mot trdm bon muoi chin triéu, ndm tram bon muoi
ba nghin dong)

- Tai sén 5: 76.971.000 ddng (Bdy muoi scu triéu, chin tréim bdy muoi mot nghin dong).

2. Ngay gid' bt ddu va hét han ndp tién dit trude: Tir 08 giov 00 phut ngay
15/4/2026 dén 17 gidr 00 phut ngay 22/4/2026.

- Phuong thite ndp : chuyén khoan

+ Pon vi thu huong : Cong ty DAu gid Hop danh Van Thanh An

+ S6 tai khoan : 0416.6015.767676
+ Mo tai : Ngan hang TMCP Hang Hai Vigt Nam
+ Noi dung : Nguyén Vin A/Cong ty A ndp tién dit trusc TGDG: (én tai

san dau gid).
(Moi trromg hop tién dét trude bdo cd tai khoan cua 16 chirc dau gid sau 17 gio
00 phiit ngay 22/4/2026 thi khong di diéu kién tham gia ddu gid).

Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dit trude duoc chuyen thanh tién dit coc
dé bao dam thuc hién giao két, thyc hién hop dong mua ban tai san dhu gia.

Pidu 12. Thoi gian, dia diem td chirc phién diu gia:

- Tai san 1, 2, 3: Luc 15 gi&r 00 phit ngay 24/4/2026 tai UBND X.Ham Thuan,
T.Lam Dong (Pau gid lan lugt tirng tai sdn);

- Tai san 4, 5: Liuc 09 gid 00 phut ngay 24/4/2026 tai UBND X.Soéng Ray.

T.Dong Nai (Pdu gid Ian lwot tirng tai san).

Piéu 13. Thoi han ky hgp dong mua bén tii sin d4u gia, thoi han, phwong
thike thanh todn tién mua va ban giao tai san.

1. Thoi han ky h0’p ddng mua bdn tai san déu gia: Trong thoi han 07 (bay)

ngay ké tir ngay ddu gia thanh, cc bén s& thuc hién ky két Hop dong mua ban tai san
dau gia, trir trudng hop MSB va ngudi tring dAu gid tai san c6 thda thuén khac.

A =i
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- Viéc giao két Hop ddng mua ban tai san déu gia dugc xac lap gitta MSB va
Nguoi tring dau gia theo quy dinh phap luit.

2. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

- Thoi han thanh todn: Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay déu gia thanh
hodc thoi han khic ma MSB va nguoi tring d4u gia thoa thuan, ngudi tring d4u gia
thanh todn toan bg gi4 trj Hop déng mua ban (sau khi triv tidn coc da nop), thué GTGT
cho ngudi co tai san déu gia.

Qud thoi han thanh toan ma ngudi trang déu gia khéng thanh todn du sb tién tring
dAu gi4 tai san thi thi duoc xem nhu tir chdi mua tai san, tir chdi giao két hop déng mua
béan. Toan bd sd tién coc ctia khach hang s€ khéng dugc hoan tra lai va duogc xir ly theo
quy dinh vé& phap lut Dan sy.

- Phwong thirc thanh todn: chuyén khoan theo thong tin sau:

+ S tai khoan : VND1446100011000
+ Tai Ngén hang : MSB - Héi s chinh
+ M3 citad 01302001

+ Tén nguoi thu hudng : Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam- Hoi s& chinh

+ Noi dung . “Nguyén Viin A/Céng ty A thanh todn tién mua triing tai
san dau gid la: (tén tai san dau gid).

3. Thoi han va dia diém ban giao tai san:

- Thoi gian ban giao tai san: Khéng qua 30 ngay lam viéc k& tir ngay nguoi tring
dau gia ndp du 100% tién mua tai san hodc thoi han khéc theo thoa thuén tai Hop dong
mua ban tai san dau gid. Viéc ban giao tai duge tai sin san d4u gia duoc 1ap thanh bién
bén c6 chir ky x4c nhan ctia MSB va ngudi mua. Tir thoi didm ban giao tai san, Nguoi
tring dau gia phai chiu trach nhiém doi voi tai san dau gia.

- Ngudi trang déu gid tai san c6 trach nhi¢m: Thyc hién viée chuyén giao quyén s&
hiru/str dung tai sin (néu co) theo ding quy dinh phép luat. MSB s& phdi hop/ho trg
ngudi trang dau gid xir Iy cac vin de phét sinh trong qua trinh thuc hién thu tuc theo
luat dinh.

- Dia diém ban giao: Tai noi c6 tai san.

Piéu 14. Cac truomg hep bi truit quyén tham gia ddu gid; Cac trudng hop
khong dwgc nhén lai tién dit trwde, xir Iy tién dit trude:

1. Céc trwdmg hop bi truit quyén tham gia ddu gia:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham dy phién dau gia,

- Thong ddng, moc ndi véi déu gid vién, t6 chirc hanh nghé du gid tai san, nguoi
¢6 tai san dau gid, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhan, t& chirc khac dé dim gid, nang
gia, lam sai I¢ch két qua dau gia tai san;

- Cén tr¢ hoat dong dAu gi tai san; gy réi, mAt trat tu tai phién déu gi;
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- e doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhdm lam sai léch
két qua dau gid tai san;
- Nhan uy quyén tham g1a dau gla clia ngudi tham gia dau gia khac dbi vai tai san

ma minh cling la ngu'cn tham gia dhu g1a tai san dé; nhan Gy quyén tham gia d4u gia cia
tir hai ngudi tham gia d4u gia trd [én dbi v6i cing mot tai san;

- Tham du ph1en du gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

- Tham dy phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhén, to chite ¢6 kha niing chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phéap luét v& doanh nghiép cling la nguoi tham gia
d4u gia dbi voi tai san do;

- Rut lai gi4 di tra hodc gid d& chAp nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua Luft dau
gia stra doi bo sung ndm 2024;

- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

2. Céc truomg hop khong dwge nhin lai tién dit trude:

- Ba nop tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gi4, budi cong bd gid ma
khong thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi truét quyén tham gia dAu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luét ddu gia stra d6i bo sung nam 2024;

- Tir chéi ky bién ban ddu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat ddu gia
stra d6i bo sung nam 2024;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat déu
gia stra d6i bo sung ndm 2024;

- Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat ddu gia sira dbi
bd sung ndm 2024.

3. Xit Iy tién dat trwéce:

- Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat
trudce trong trudng hop nguoi tham gia diu gia khéng tring ddu gid trong thoi han 03

ngay lam viée ké tir ngay két thic cude du gia hodic trong thoi han khac do cac bén
thoa thuan, trir trudng hgp quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.

- Truong hop trung diu gia thi khoan tidn dit truée duge chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thyc hién giao két hogic thuc hién hop dong mua bén tai san du gia. Viec
xtr ly tién dit coc thyue hién theo quy dinh ciia phéap luat vé dén su va quy dinh khéc cta
phap luét c6 lién quan.

- Tién dit trude quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thude vé ngudi c6 tai san ddu gia.
- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhan lai tién dit trude do

ngu‘m tham gia d4u gia chiu. Phi chuyen tra lai tién dit trudc d6i véi ngudi khong tring
dau gia dwoc khéu trir tryc tiép vao tién dat trude clia ngudi do.

Piéu 15. Ho so diing ky tham gna dAu gia tai san: Nguoi ding ky tham gia dau
gid ndp 01 bd hé so tai Cong ty PAu gia Hop danh Van Thanh An bao gom:
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- Phiéu diing ky tham gia d4u gia ban chinh (theo mau ctia Cong ty);

- D6i v6i tb chiic:

+ Gidy chitg nhan dang ky kinh doanh; CCCD/Hb chiéu cta nguoi dai dién phap
luat (ban sao y hodic photo kém ban chinh dé déi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HDQT théng nhit v/v mua tai san ddu gia.

i@ Glay iy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp ho so/ding ky ¢ dAu gia va/hodic tham
gia d4u gia (ban chinh) va CCCD/Hb chiéu ctia ngudi nhin ty quyén (ban sao);

+Danh sach ding ky nguoi di kém (néu c6).
- D6i v6i c4 nhén:
+ CCCD/H9 chiéu (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé déi chiéu).

+ Glay iy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hd so/ding ky dau gia va/hodc tham
gia d4u gia (ban chinh) va CCCD/Hb chiéu ctia nguoi nhan ty quyén (ban sao);

- Cac gidy to lién quan dén viéc du diéu kién tham gia ddu gia tai san trong truong
hop phép luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gid tai san (méu cd).

Piéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngwéi tham gia diu gia:

Quyén ciia ngudi tham gia ddu gia:

- Duge cung cép déy du thong tin vé tai san d4u gia;

- Bugc tham dy budi dau gia néu du diéu kién theo quy dinh cta quy ché diu gid:

- Truong hop tring du gia duoc huong ddy du cac quyén loi hop phép c6 lién
quan dén tai san tring du gia theo quy dinh cuia phap luat va quy ché nay;

- Pugc tra lai tién dit trude chim nhét 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién
déu gia néu khong trang gia va khong vi pham quy ché cudc diu gia.

Nghia vu clia ngudi tham gia ddu gia:
- Mua hd so va diang ky tham dy cude ddu gia ding thoi gian quy dinh;
- Nop hd so tham gia déu gi4 va khoan tién dit truée ddu gia theo quy dinh;

- C6 mit ddy du, ding gid dé tham gia phién diu gia cta Cong ty Pau gia Hop
danh Van Thanh An. Trudng hop c6 1y do bét kha khéng khéng thé c6 mat tham du
phién dau gid phai béo ngay cho dAu gia vién didu hanh cudc ddu gia biét dé xir ly va co
x4c nhén ctia chinh quyén noi xay ra su viée (néu cé);

- Chip hanh diy di ndi quy cude déu gia va ndi dung ctia quy ché nay;
- Khi dén tham gia phién déu gid, phai xuét trinh gidy CCCD/gidy ty quyén.

Di¢u 17. Quyén va nghia vy cia ngudi tring dau gia: (Piéu 48 ciia Ludt ddu
gid tai san 2016 siva doi, bé sung 2024).

Diéu 18. Bién ban ddu gia:

- Phién déu gi4 chim dut khi déu gia vién cong bd ngudi tring déu gia hodc khi
ddu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 cua Luat dAu gia tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt sira ddi, bd sung mot s diéu cta Ludt ddu gia
tai san ngay 27/6/2024.
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- Dién bién ctia Phién déu gia phai dugc ghi vao bién ban dAu gid. Bién ban dau
g1a phai duoc lap tai Phién dAu gid va co chir ky clia ddu gié vién diéu hanh Phién déu
gia, nguoi ghi bién ban, nguoi trung ddu gia, nguoi cé tai san dau gia, dai dién cla
nhiing nguoi tham gia déu gia.

- Nguoi tring dAu gia tir chbi ky bién ban d4u gia duoc coi nhu khong chip nhin
giao két hgp dong mua ban tai san dAu gia.

- Bién ban déu gia dugc dong diu clia td chirc hanh nghé d4u gié tai san.

Diéu 19. Hity két qua diu gid tai san:

Két qua d4u gia tai san b hiy trong trudng hop sau day:

- Theo thoa thuén gitra ngudi co tai san diu gid, td chirc déu gid tai san va ngu’m
tring ddu gia vé viéc huy két qua du gid tai san hodc gitta ngudi co tai san ddu gia va
nguoi tring déu gia vé viéc hily giao két hop déng mua ban tai san dau gia, trir trudng

hop géy thiét hai hodc lam anh hudng dén 1oi ich ctia Nha nudc, quyén, loi ich hgp phép
clia ¢4 nhan, t6 chiic;

- Hop ddng dich vu d4u gid tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia bi Toa an
tuyén bd vo higu theo quy dinh cua phap ludt vé dan su trong trudng hop ngudi tring
d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 cta Luat dau gid;

- Hop ddng dich vu ddu gi4 tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoén 6 Diéu 33
cua Luét dau gia tai san;

- Nguoi co tai san ddu gia, nguoi tham gia déu gia, nguorl trang du gia, td churc
d4u g1a tai san, dau gid vién ¢4 hanh vi thong ddng, méc nodi, dim gid trong qua trinh
tham gia d4u gia din dén lam sai léch théng tin tai san du gi4 hodc hd so tham gia dau
gia hodc két qua dau gia tai san;

- Theo quyét dinh cta ngudi c6 thAm quyén xt phat vi pham hanh chinh trong
truong hop ddu gié tai san nha nude khi c6 mdt trong cac cin cir quy dinh tai khoan 6
Piéu 33 cna Luat ddu gia tai san.

Diéu 20. Xik Iy cac van dé phat sinh trong phién diu gia cia diu gid vién:

DAu gia vién truc tiép diéu hanh phién d4u gia co cac quyén sau:

- Trudt quyén tham du cude ddu gia cua ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat ddu gia tai san SDBS ndm 2024;

- Dung cudc d4u gia khi phét hién c hanh vi thong ddng, dim gia hodc gay rbi,
mét trat tu tai cudc déu gid va théng bao cho t6 chire dAu gia tai san;

- Dimg cudc ddu gia khi phét hién ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham ndi
quy phong ddu gia hodic cdc pham vi khac lam anh huong dén tinh trung thuc cla két
qua déu gia.

Viée xtr 1y céc van dé ‘phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong cudc déu gia do
ngudi diéu hanh ddu gia quyét dinh (khi da tham khao y kién ctia nguoi co tai san).

Diéu 21. Piéu khoan bét kha khang: Truong hop xdy ra sy kién bét kha khang,
tai san ddu gia khong thé ban giao cho ngudi mua tai san thi tb chic ban déu gi, ngudi
c6 tai san ddu gia va nguoi tring dhu gia sé& giai quyét trén co s& bao dam quyéen, loi ich
hop phap céc bén phu hgp theo thoa thudn va quy dinh phép luat.
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Bleu 22. Gidi quyét tranh chép: Trong qua trinh thyc hign néu co kho khan,
vuong méc, cac bén s& cung nhau giai quyét trén tinh thdn hop téc, thién chi. Moi tranh
chip giita cac bén s& duoc giagi quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay. Cac van dé
trong quy ché khéng quy dinh thi tranh chip gifia céc bén s& duoe giai quyét theo quy
dinh tai Luat Pdu gia tai san sb 01/2016/QH14 di duoc Qudc hdi nude Cong hoa
XHCN Vigt Nam khéa XIV thong qua ngay 17/11/2016; Ludt sira ddi bé sung mot sb

diéu clia Luat Du gi4 tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh phap
ludt co lién quan.

Diéu 23. T6 chire thye hién: Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An, t6 chirc
(c4 nhan) c6 tai san ddu gid, ngudi dang ky tham gia dAu gid, cac don vi va ca nhan co
lién quan trong qua trinh tb chire déu gia c6 trach nhiém thuc hién quy ché nay d
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