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Sb: 976/2026/QC-VTA TP.HCM, ngay 02 thdng 4 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA (Lin 3)
(Theo thu tuc rut gon)

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 2631/2026/HPDVDG/MSB-VTA
ngay 09/02/2026 va Phu luc Hop dong ngay 02/4/2026 gitkta Céng ty Ddu gid Hop
danh Van Thanh An va Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB).

Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An ban hanh quy ché cudc diu gid trén
nguyén tdc tudn thi cac quy dinh hién hanh vé ddu gia tai san. Quy ché cudc diu gia
gom céac ndi dung sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyeén tic, trinh tu,
thi tuc ddu gid tai san; xit Iy vi pham, huiy két qua déu gia tai san, bdi thuomg thiét
hai theo quy dinh cua phép ludt cho vi€e thuc hién d4u gia: 03 Quyén six dung dat
tai thira dat so 521, to ban dd sb 9, Khu pho Bau K¢, xa Bong Pht, tinh Pdng Nai
va thira dit sb: 975, 976, to ban db sb 3, xa Tan Loi, tinh Pdng Nai.

Piéu 2. P6i twong ap dung:

- Cong ty PAu gi4d Hop danh Van Thanh An, PAu gid vién, nhan vién Cong ty.

- Nguoi 6 tai san ddu gia, nguoi tham gia déu gid, nguoi trang dau gia, nguoi
mua dugc tai san dau gia.

- Cé nhan, t6 chirc khac ¢6 lién quan dén hoat dong dAu gia tai san.

Piéu 3. Té chikc hanh nghe dau gia tai san, Ngwoi c6 tai sin déu gia, Tai
san dau gia, noi ¢o tai sin, nguon goc, ho so phap ly, hién trang cua tai san.

1. T6 chire hanh nghé diu gia tai sin: Cong ty Péu gia Hop danh Van
Thanh An - Pia chi: S6 3 Ly Vén Phurc, P.Tan Dinh, TP.HCM.

2. Nguvi c6 tai san ddu gia: MSB - Dia chi: S§ 54A Nguyén Chi Thanh,
P.Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai san diu gia:

Tai san 1: Quyén st dung dAt va tai san khac gin li‘én vGi dit tai thira dat sb:
521, t& ban do s6 9, Khu ph6 Bau K¢, TT.Tén Pha, H.Dong Phu, tinh Binh Phude
(Nay la xd Pong Phi, tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6: CN 365125, sb vao sb cp
GCN: (CS)08466/T4n Phii do S& TN&MT tinh Binh Phudc cip ngay 12/09/2018,
cdp nhét chu s& hitu ngay 14/09/2022 dtng tén 6ng Bui Vin Tudn va ba Tran Thi
Hanbh.

Ddc diém Tai san:

+ Vi tr : Thira dat s: 521, to ban d6 s6 9;

+ Pia chi " : Khu phé Bau K¢, TT.Tan Phu, H.Pdng Phi, tinh Binh
Phudc (Nay la xd Pong Phii, tinh Pong Nai);

+ Dién tich : 2771 o

+ Hinh thitc stt dung : St dung riéng;
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+ Muc dich stt dung D4t & tai d6 thi: 185.1 m?, DAt trong cdy lau nam: 92
m?;

+ Thoi han st dung  : DAt ¢: Lau dai, Dat trdng cdy lau nim: Pén ngay
06/03/2049.

+ Nguon gde str dung : Nhan chuyén nhuong dat duge cong nhan QSDD nhu
giao dét c6 thu tin st dung dét 185,1 m? Nhan chuyén nhuong dét duge cong nhan
QSDP nhu giao dét khong thu tién sir dung dat 92 m?.

Tai san 2: Quyen str dung dit va tai san khéc gén lién voi dat tai thira dét sb:
975, t& ban d6 s6 3, Ap Quén Y, xa Tan Loi, H.Dong Phu, tinh Binh Phutce (Nay la
xd Tan Loi, tinh Péong Nai) theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dit s6 DH 505857, s6 vao sd cép GCN: (CS)
010355/Tan Loi do S& TN&MT tinh Binh Phudc cdp ngay 22/09/2022, cip nhit
chi s& hiru ngay 30/09/2022 ding tén 6ng Bui Vin Tudn va ba Tran Thi Hanh.

Ddac diém Tai san:

+ Vi tr . Thira dét sb: 975, to ban db sb 3;

+ Dia chi : Ap Quén Y, x4 T4n Loi, H.Pdng Phu, tinh Binh Phuéc
(Nay I xd Tan Loi, tinh Dong Nai);

+ Dién tich : 178,8 m?;

+ Hinh thirc stt dung : Str dung riéng;

+ Muc dich str dung : P4t & tai néng thon: 100m?, Pét trong cdy lau nim:
78.8m?;

+ Thoi han sit dung : Dit ¢: Lau dai, Pit trdng cdy lau nim: Pén ngay
06/10/2050.

+ Ngudn gbe st dung: Nhan chuyén nhwong dit dwge Nha nude giao dat co
thu tién st dung dat 100 m? va Nhén chuyén nhuong dit duge cong nhian QSDD
nhu giao dit khong thu tién str dung dat 78,8 m?.

Tai san 3: Quyén st dung dit va tai san khac gin lién v6i dit tai thira dit sb:
976, t& ban d6 s6 3, Ap Quén Y, x& Tén Loi, H.Ddng Ph, tinh Binh Phuée (Nay la
xd Tdan Loi, tinh Bong Nai) theo Gidy chimg nhén Quyén str dung dit, quyen s¢ hitu
nha & va tai san khic gin lién voi dit s6 DH 505 858, s0 vao so cap GCN:
(CS)010356/Tan Loi do S& TN&MT tinh Binh Phudc cip ngay 22/09/2022, cap
nhdt chi s& hitu ngay 30/09/2022 ding tén 6ng Bui Vin Tuén va ba Tran Thi Hanh.

Ddc diém Tai san:

+ Vi tr : Thira dét s6: 976, t& ban dd sb 3;

+ Pia chi . Ap Quén Y, xa Tén Loi, H.Ddng Phi, tinh Binh Phwdc
(Nay la xd Tén Loi, tinh Pong Nai),

+ Dién tich : 168,3 m?;

+ Hinh thire str dung : Str dung riéng;

+ Muc dich stt dung : Dit & tai néng thon: 100 m% DAt trong ciy ldu nam:
68,3m?;

+ Thoi han st dung @ Pit & Lau dai, Dt trdng cdy lau nim: Pén ngay
06/10/2050.

+ Ngudn gde str dung: Nhan chuyén nhuong dit duge Nha nude giao dat c6
thu tién st dung dét 100 m? va Nhén chuyén nhuong dit duoc cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tidn st dung dt 68.3 m?.
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Luuy:

- Phuong phike xi Iy TSBD: Bén ddu gid cong khai, tra gid lén va bdn theo hién
trang. Co thé bdn gop 03 tai san hodic bdn tdch riéng ting tai san (Bdn gdp 03 tai san
dweoe weu tién hom so voi bdn riéng lé tirng tai san).

- Téi san dwoce dau gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai sén va tinh
trang phdp 1y hé so. Ngwoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trdch nhiém tw hoan
thanh moi nghia vu sau khi tring déu gid tai sén, cam két khong c6 bat ky tranh chdp,
khiéu nai, khiéu kién doi véi tai san triing dédu gid.

- Déi véi phan cong trinh xdy dung trén dat va/hodc tai san gdn lién voi ddt chira
dwoe cong nhdn (néu cé), ngudi mua tring dau gid co trdach nhiém tie lién hé vdi chu
SO hiku tai sdn va cdc co quan 6 tham quyen dé hoan thién ho so phdp Iy, xin céng
nhdn quyén sé hitu, quyen su dung tai san (néu duoc cho phép) hodc phdi thdo do theo
quyét dinh cia co quan c6 tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu co).

4. Noi c6 tai san: Tai cac thira ,datlso: 521, to ban dd s6 9, Khu pho Bau Ké, xa
Dong Ehﬂ, tinh Pong Nai va thira dat so: 975, 976, cung to ban do so 3, xd Téan Lo,
tinh Pong Nai.

5. Ngudn gbc tai san: La tai san bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhénh Binh
Duong — PGD My Phute theo Hop ddng thé chap s6 69/2022/BD ngay 15/09/2022, 5O
84/2022/BD ngay 03/10/2022, s0 85/2022/BD ngay 03/10/2022 da ky gitra MSB — Chi
nhénh Binh Duong — PGD M§ Phude véi 6ng Biii Van Tuén va ba Tran Thi Hanh.
Nay MSB thuc hién viée xir Iy tai san bdo dam bing hinh thirc ddu gid dé thu hdi ng
phu hop v6i cée quy dinh tai Hop dong thé chép va theo quy dinh ctia phap lut.

6. Gidy to ve quyén s& hiru, quyén str dung tai sin va hd so phap Iy ciia tai
sdn: MSB cung cip va chiu trach nhiém v& moi vén d& phap Iy lién quan dén trinh
tw, thi tuc cho vay, thé chép, thu giit/ban giao, phat mai tai san ddu gid. Bao gbm
céc hd so gidy to sau:

- Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén
lidn v6i dat sb: CN 365125, sb vao sd cdp GCN: (CS)08466/Tan Phu do S&
TN&MT tinh Binh Phudc cdp ngay 12/09/2018, cdp nhat chi s& hitu ngdy
14/09/2022 dimg tén 6ng Bui Vin Tuén va ba Tran Thi Hanh;

- Glay chimg nhan Quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat s6 DH 505857, so vao sd cdp GCN: (CS) 010355/Tan Loi do S&
TN&MT tinh Binh Phuéc cdp ngdy 22/09/2022, cip nhédt chii s& hitu ngiy
30/09/2022 dung tén dng Bui Van Tudn va ba Tran Thi Hanh;

- Glay ching nhan Quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dit sb DH 505858, so vao sb cip GCN: (CS)010356/Tan Loi do So&
TN&MT tinh Binh Phudc clp ngay 22/09/2022, cip nhit chi s& hitu ngay
30/09/2022 ding tén dng Bui Vian Tuén va ba Tran Thi Hanh;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng s6 02057/2022/HDCV/RB ngiy
12/9/2022 da ky gitta MSB — Chi nhanh Binh Dwong — PGD My Phudc vai ong Bui
Vian Tuén;

- Hop dbng cho vay kiém gidy nhin ng s& 02793/2022/HPCV/RB ngdy
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03/10/2022 da ky gitra MSB — Chi nhanh Binh Duong — PGD My Phuéc v6i ong
Bui Vian Tuén;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhdn no sé 02794/2022/HPCV/RB ngay
03/10/2022 da ky gitta MSB — Chi nhanh Binh Duong — PGD My Phude véi 6ng
Bui Vian Tuan;

- Hop dong thé chdp s6 69/2022/BD ngay 15/9/2022 da ky gitta MSB — Chi
nhanh Binh Duong — PGD My Phudce v6i 6ng Bui Vén Tuén va ba Tran Thi Hanh
dugc Van phong cong chimng Nguyén Leé Lan chimg nhén cing ngay 15/9/2022, so
cdng chimg 011020 quyén so6 02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD;

- Hop dong thé chp sb sd 84/2022/BD ngay 03/10/2022 di ky gitta MSB —
Chi nhanh Binh Duong — PGD My Phuéc véi éng Bui Vin Tuédn va ba Tran Thi
Hanh dugc Vin phong cong ching Nguyén Lé Lan chimg nhén cing ngly
03/10/2022, s6 cong chimg 011566 quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD;

- Hop ddng thé chdp sb sb6 85/2022/BD ngay 03/10/2022 da ky gitta MSB —
Chi nhanh Binh Dwong — PGD My Phuéc véi 6ng Bui Van Tudn va ba Tran Thi
Hanh duge Vin phong coéng chimg Nguyén Lé Lan chimg nhén cing ngiy
03/10/2022, s cong chiing 011567 quyén s 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD;

- Phiéu yéu ciu dang ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gin lién voi dét
duge Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai H.Ddng Phu chiing nhin ngiy
15/09/2022;

- 02 Phiéu yéu cu dang ky thé chép quyén st dung dét, tai san gén lién véi
dit dugc Chi nhanh Van phong ding ky dit dai H.Pdng Phu chimg nhin ngiy
03/10/2022;

- 02 Phiéu yéu cau dang ky, dang ky thay dbi, x6a dang ky thong bao xu ly tai
san bao dam la quyen sir dung dAt, tai san gin lién voi dit duoc Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai HPdng Phu ching nhéan ngay 16/5/2024;

- Phiéu yéu ciu dang ky, déng ky thay dbi, xoa dang ky thong bdo xur 1y tai sén
bao dam 1a quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dit dwoc Chi nhanh Van phong
dang ky dit dai H.Ddng Phu ching nhan ngay 17/5/2024;

- Quyét dinh sb 9850/2024/QD-TGD12 ngay 10/10/2024 cia MSB v/v xt ly
tai sdn bao dam khoan vay ctia ba KH Bui Vin Tuan CIF 2269908,

- Thong bao s6 01/TB-MSB ngay 15/4/2024 cia MSB v/v xit Iy tai san thé

chap;

- Bién ban ban giao tai sén thé chip ngay 15/4/2024 gitta MSB — Chi nhanh
TP.HCM véi 6ng Bui Vian Tuan va ba Tran Thi Hanh;

- Van ban s6 963/2026/CV-QLTD HCM ngay 06/02/2026 cua MSB v/v daé
nghi ban dau gid TSBD ctia KH Bui Van Tuén lan 13;

Va céc hd so, tai liéu khéc c6 lién quan..

Piéu 4. Gia khéi diém:

Truwong hop ban gop: 1.030.000.000 dong (Mdt ty, khéng tram ba miroi triéu
dong).



€édmg ¢ty Diu gia Hop danh Van Thanh Amn
Dia chi : S6 03 Ly Vin Phitc, P.Tén Binh, TP.Ho Chi Minh
Hotline : 038.204.858 — 0948.68.99.86  Email: daugiavanthanhan@gmail com

Trwong hgp ban tach riéng tirng tai san:

Tai san 1: 654.000.000 ddng (Sdu trdm ndm meoi tw triéu dong);
Thi san 2: 190.000.000 ddng (Mot trim chin mueoi triéu dong),
Tai san 3: 186.000.000 ddng (Mot tréim tdm mueoi siu triéu dong).
* Gia khoi diém trén chwa bao gdm Thué Gia tri gia tang (GTGT).
Trdch nhiém ndp thud va cdc nghia vu tai chinh cd lién quan:

- Thué GTGT (theo théng bdo ctia MSB) va céc loai thugf':, phi, 1€ phi, chi phi
khac theo quy dinh cta phap luét khi thuc hién sang tén chuyén nhuong tai san do
khach hang tring dau gia chiu va thyc hién;

- Khéch hang tring dAu gid c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan bd tién ban
dAu gid (sau khi trir tién dat coc) va thué GTGT (theo thong béo cia MSB) trudce khi
thuc hién ky hop ddng mua ban.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién st dung dét,

tidn dién, tién nudce, cude dién thoai... (néu c0) phat sinh trudce thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua tring diu gia va thué thu nhép tir viée chuyén nhuong:

Nguoi mua duge tai san dAu gia chiu;
Diéu 5. Tién mua ho so moi tham gia dau gia:

- Trudng hop ban gdp: 400.000 ddng/bd hod so.

- Trwong hop ban tach riéng tirng tai san:
Tai san 1, 2, 3: 200.000 ddng/bd hd so/tai san.
Piéu 6. Hinh thirc, phwong thire diu gia:

- Hinh thirc ddu gia - Péu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu
gia, sO vong: nhi€u vong,
- Phwong thire dau gia : Phurong thtrc tra gia 1én.

Piéu 7. Bude gia, viée ap dung bwdc gia tai cac vong dAu gia; phiéu tra
gia hop 1€ va khong hop 1€

1. Bwée gia, viéc ap dung buwde gia tai cac vong dau gia:

- Bude gia:

Trudng hop ban gop: 50.000.000 ddng/budc gia.

Trudng hop bdn tach:

+ Tai san 1: 30.000.000 ddng/ budc gi;

+ Tai san 2, 3: 20.000.000 déng/ budc gid;

- Budce gia 1a mac chénh léch gitta lan tra gia dau tién so v6i gid khoi diém

hoic gitra 14n tra gid sau so v6i lan tra gia trude lién ké;
- Gia khoi diém cta vong diu gid tiép theo 1a gid cao nhat da trd & vong diu
gia trudce lién ké.

g i )
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2. Phiéu tra gia hop 1é va phiéu tra gia khong hop 1¢:
- Phiéu tra gia hop 18:

+ La phiéu do Cong ty Dau gia phat hanh, duoc ghi diy du cac ndi dung theo
mau va thong nhét véi hd so xdc dinh tu cach ngudi tham gia ddu gia;

+ Phiéu tra gla phai con nguyén ven, chi dugc viét bang mdt mau mue, khong
rach nat, khong tay xoa, khéng dugc viét bang bat mau do6 va gia tra phai ding theo
quy dinh 4p dung budc gia, khong dugce thap hon gia khdi diém;

- Phiéu tra gia khong dép ting yéu cau cia phiéu tra gia hop 18 1a phiéu tra gia
khong hop 1€.

Luwuy:

- Chi ¢6 phiéu tra gid hop 1& méi duge ddu gia vién cong bd gia tra. Nguoi ¢6

phleu tra gid khong hop 1€ thi s€ khong duge tiép tuc tham gia ddu gia & cac vong
d4u tiép theo.

- Néu gi4 tra bang sb va chi khong théng nhit v4i nhau thi ldy gia tra bing
chit lam co s& xac dinh gia tra cua phiéu tra gia.

Dicéu 8. Tién dit trwée, ngay giv bit dau va hét han ndp tién dit trude:

1. Nguoi dang ky tham gia ﬁéu gia phai nop khoan tién dat trude voi sb tién
tuong duong 10% cta gia khoi diém cia tai san:

- Truwdomg hop ban gop: 103.000.000 dong (Mot tram 1é ba triéu dong).

- Trwong hop ban tach riéng tirng tai san:

Tai san 1: 65.400.000 ddng (Sdu mucoi lam triéy, bon trdm nghin dong);

Tai san 2: 19.000.000 dong (Muci chin triéu dong);

Tai san 3: 18.600.000 ddng (Muoi tdm triéu, sdu trim nghin dong).

2. Ngay gio bét dau va hét han nép tién dat trude: Bit dau tir 08 gidy ngay
06/4/2026 dén 17 gid ngay 22/4/2026.

- Phuong thitc ndp ~ : Chuyén khoén;
+Pon vi thu huong  : Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An;

+ S84 tai khoan : 0416.6015.767676;
+ M& tai : Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam,;
+ Noi dung : Nguyén Vin A/Cong ty A ndp tién dit trudc TGDG:

(tén tai san ddu gid).
(Moi truong hop tién dit trude bdo co tai khoan cua 16 chire ddu gid sau 17
gio 00 phiit ngay 22/4/2026 thi khong du diéu kién tham gia dau gid).

’ Trudng hop tring dAu gia thi khoan tién dit trwde duoc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két, thue hién hop dong mua ban tai san déu gia.
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Diéu 9. Thoi gian, dia diém xem tai san; xem giay to' vé quyén sé hitu,
quyén sit dung tai sian kém cac ho so lién quan khac:

- Thoi gian, dia diém xem tai sin: Bat dau tir 08 gid ngay 06/4/2026 dén 17
giv ngay 22/4/2026 (irong gio hanh chinh). Dia diém: Thia dit so 521, t& ban dd
50 9, Khu phd Bau Ké, xa Bong Phu, tinh Png Nai va thura dat sb: 975, 976 to ban
dd s 3, xa Tan Loi, tinh Ddng Nai (lién hé Mr.Truong, s6 DT 0856.682.862).

- Thoi gian, dia diém xem glay tr ve quyen s& hiru, quyen st dung tai san
kém cdc ho so lién quan khac: Bit dau tir 08 gior ngay 06/4/2026 dén 17 giod ngay
22/4/2026 (trong gic hanh chinh {rong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty Déu
gid Hop danh Van Thanh An - Pia chi: $6 03 Ly Vin Phtc, P.Tan Dinh, TP.HCM
(PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 10. Ngay, gio'| bit d4u, hét han ban ho so moi tham gia diu gia; ngay,
gitr bit dau, hét han tiép nhan hé so tham gia ddu gid; dia diém ban va tiép
nhin hd so' moi tham gia dau gia: Bit diu tir 08 gio ngay 06/4/2026 dén 17 glor
ngdy 22/4/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty Piu gia
Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Vin Phic, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai
UBND xa Pdng Phu, tinh Pdng Nai va UBND xi Tén Loi, tinh Déng Nai (DT
3820.4858 — 0948.68.99.86).

Didu 11. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thire ding ky tham gia diu
gia:

- Thoi gian ding ky: Bt diu tir 08 gid ngay 06/4/2026 dén 17 gi& ngay
22/4/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc).

- Pia diém ding ky: Tai Cong ty Pau gid Hop danh Van Thanh An - Pia chi:
S6 03 Ly Vin Phue, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai UBND x4 Pdong Phy, tinh Pdng Nai
va UBND x& T4n Loi, tinh Dong Nai (BT 3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Pidu kién ding ky: T chirc/ca nhan c6 nhu cau va khéng thudc cac a6i
turong quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Piu gia tai san 2016 stra dbi, bd sung nim
2024 va cac quy dinh phap luét khac lién quan (néu co).

- Cach thire ding ky: To chire/ca nhan c6 nhu ciu mua hd so, ndp ho so,
dang ky truc tiép tai Cong ty PAu gi4a Hop danh Van Thanh An, tai UBND x& Bong
Phu, tinh Bong Nai va UBND x4 Tén Loi, tinh Pdng Nai va ndp khoan tién dit
trude hop 1€ dé tham gia dau gid. Truomg hop khong tu minh mua/ndp hd so thi co
thé Gy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hd so va/hoic tham gia déu gia theo
dung thoi han quy dinh.

Piéu 12. Thoi gian, dia diém té chirc phién déu gia: Luc 09 gio 00 phut
ngay 24/4/2026 tai D59, Puong N4, Khu phd Binh Thanh, P.Trén Bién, Pong Nai.

Piéu 13. Thoi han ky hep ddng mua ban tai sin d4u gia, thoi han, phwong
thirc thanh toan tién mua va ban giao tai san.

1. Thoi han ky hop ddng mua ban tai san diu gia: Trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viée ké tir ngay Bén B chuyén giao hd so ddu gia cho bén A, cic bén s&
thuc hién lcy két Hop ddng mua ban tai san dAu gia, trir truomg hgp MSB va ngudi
trang du gid tai san c6 thoéa thudn khéc.
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- Vi€e giao két Hop ddng mua ban tai san déu gid dugce xac 1ap gitta MSB va
Nguoi tring déu gia theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

- Thoi han thanh toan: Trong thoi han 05 ngay Kké tir ngay du gid thanh,
ngudi tring dau gid co trach nhiém thanh toan 01 lan toan b gia tri Hop ddng mua
ban (sau khi trir tién coc da ndp) va thué GTGT (theo thong bao cua MSB) cho
ngudi cé tai san dau gia.

Qua thoi han thanh todn ma ngudi tring ddu gia khong thanh todn du sb tién
trang dAu gia tai san thi thi dugc xem nhu tir chbi mua tai san, tir chdi giao két hop
ddng mua ban. Toan bd so tién coc cta khach hang s& khong duoc hoan tréa lai va
duoc xit Iy theo quy dinh v& phap ludt Dan su.

- Phuong thire thanh to4n: chuyén khoan theo thong tin sau:

+ 86 tai khoan : VND1446100011000
+ Tai Ngan hang : Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam- Hdi s& chinh
+ MA citad : 01302001

+ Tén ngudi thu hudng : Ngian hang TMCP Hang Hai Viét Nam- Hoi s chinh

+ Noi dung " ”Nguyen Van A/Céng ty A thanh todn tién mua tring
tai san ddu gid la: (tén tai san ddu gid).

3. Thoi han va dia diém ban giao tai san.

- Thoi gian ban giao tai san: Khéng qua 30 ngay lam viéc ké tir ngdy ngudi
tring ddu gia nop di 100% tién mua tai san hodc thoi han khac theo thda thuén tai
Hop ddng mua ban tai san d4u gia. Viéc ban giao tai duge tai san san diu gia dugce
lap thanh bién ban cé chit ky xac nhin clla MSB va ngudi mua. Tl thoi diém ban
giao tai san, Ngudi tring ddu gid phai chiu trach nhiém d6i véi tai san dau gia.

- Ngudi tring ddu gia tai san ¢6 trach nhiém: Thuc hién viéc chuyén giao
quyen s& hitu/sir dung tai san (néu c6) theo dung quy dinh phap luat. MSB sé& phéi
hop/hd trg ngudi tring ddu gid xir Iy cac vAn dé phét sinh trong qua trinh thuc hién
thu tuc theo luat dinh.

- Pia diém ban giao: tai noi co tai san.

Piéu 14. Cic treong hop bi truit quyén tham gia ddu gia; Cac trwong
hop khong dwge nhin lai tien dat trwde, xiv Iy tién dit truwde:

1. Cic truomg hop bi trudt quyén tham gia ddu gia:

- Cung cap théng tin, tai liéu sai su thit; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gia, tham du phién diu gia;

- Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, td chire hanh nghé ddu gia tai san,
nguoi co tai san dau gid, ngudi tham gia dau gid khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim
gid, ndng gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong diu gi4 tai san; gdy rdi, mat trét tu tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
l1€ch két qua dau gia tai san;
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- Nhén ty quyén tham gia du gia cua ngudi tham gia du gia khac dbi vai tai
san ma minh cling la ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty quyén tham gia ddu
gia cta tir hai nguoi tham gia dAu gia tror 1én dbi voi cling mot tai san;

- Tham du phién déu gid trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 12 ngudi tham gia ddu gia dbi voi tai san do;

- Tham dy phién d4u gia trong trudong hop cdng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma cé nhén, tb chirc hodc nhém cd nhan, t6 chirc ¢6 kha néng chi phéi hoat
dong cua doanh nghi€p theo quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép cling la ngudi
tham gia ddu gia ddi voi tai san do;

- Rt lai gi4 da trd hojc gid da chép nhan theo quy dinh tai Piu 50 cta Luat
DAu gia tai san 2016 stra doi, bo sung ndm 2024,

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luft c6 lién quan.
2. Céc truong hop khong dwge nhén lai tién dit truée:

- Pa ndp tién dit trudce nhung khong tham du phién d4u gig, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyen tham gia ddu gia do ¢4 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ctia Luat DAu gid tai san 2016 stra ddi, bd sung nim 2024;

- Tt chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat Du
gia tai san 2016 stra doi, bo sung ndm 2024,

- Rut lai gi4 da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia Luat
bau gia tai san 2016 stra doi, bd sung nam 2024;

- Tir chdi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Pieu 51 ctia Luat DAu gi4 tai
san 2016 stra doi, bd sung nam 2024.

3. Xir Iy tién dat trude:

- Cong ty PAu gia Hop danh Van Thanh An c6 trach nhiém tra lai khoan tién
ddt trudce trong truong hOp ngudi tham gia déu g1a khong tring dau gia trong thoi

han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gid hodc trong thoi han khic do
cac bén thda thudn, trir trudng hop quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.

- Truong hop tring déu gia thi khoan tidn dit trude duoc chuyén thanh tién dit
coc dé bao dam thuce hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia.
Viée xir Iy tién dat coc thure hién theo quy dinh ctia phap ludt vé& dan su va quy dinh
khac ctia phap luédt co lién quan.

- Tién dit truée quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thudc vé ngudi co tai san dAu
gia.
- Moi chi ph1 lién quan dén viéc nop tién dit trude va nhan lai tién dat trudce

do ngudi tham gia ddu gid chiu. Phi chuyen tra lai tién dat truée ddi véi ngudi
khong trang déu gia duge khau trir truc tiép vao tién dit trudc cla ngudi do.

Piéu 15. H) so dang ky tham gia ddu gia tai san gdm c6: Nguoi ding ky
tham gia dau gia ndp 01 bd hd so tai Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An bao
gom:

)

AU €
sANF
JANH

TPV
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- Phiu dang ky tham gia ddu gid ban chinh (theo mau ctia Cong ty);

- Pbi véi to chire:

+ Giy chimg nhan dang ky kinh doanh; CCCD/H9 chiéu clia ngudi dai dién
phap luét (ban sao y hodc photo kém ban chinh @€ doi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HDQT théng nhit v/v mua tai san d4u gia.

+ Glay iy quyén cho ngudi khac dén mua/nop ho so/ding ky diu gia va/hodc
tham gia ddu gi4 (ban chinh) va CCCD/H chiéu cua ngudi nhan Uy quyén (ban
5a0);

+ Danh sach dang ky nguoi di keém (néu co).
- Pbi voi ca nhan:
+ CCCD/H9 chiéu (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé déi chiéu).

+ Giéy lly quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hé so/dang ky dau gia va/hodc
tham gia dau gid (ban chinh) va CCCD/H9 chiéu cta nguoi nhin Gy quyén (ban
sao);

- Céc gidy to lién quan dén viéc du didu kién tham gia déu gid tai san trong
trurong hop phap ludt ¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia tai san (réu cd).

Diéu 16. Quyen va nghia vu ciia nguwoi tham gia dau gia;
Quyén ciia ngwdi tham gia dau gia:
- Puge cung cip day du thong tin vé tai san dau gia;

- Dugc tham du budi ddu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché cude
déu gia;

- Truong hop trang du gid dwoc hudng ddy da cac quyén loi hop phap ¢6 lién
quan dén tai san trang ddu gia theo quy dinh ctia phép luat va quy ché nay;

- Dugc tra lai tién dat trude chdm nhit 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién du gia néu khéng tring gia va khong vi pham quy ché cudc du gi.

Nghia vu ciia ngwoi tham gia ddu gia:
- Mua hd so va ding ky tham du cude ddu gia dang thoi gian quy dinh;
- Nop hd so tham gia ddu gia va khoan tién dit trude ddu gia theo quy dinh;

- C6 mat day du, ding gior dé tham gia phi€n dAu gia cua Cong ty Péu gia Hop
danh Van Thanh An. Truéng hop c6 ly do bét kha khang khong thé c6 mat tham du
phién dau gia phai bao ngay cho ddu gia vién diéu hanh cude ddu gia biét dé xu ly
va c6 x4c nhin cta chinh quyén noi xay ra su viéc (néu co);

- Chép hanh diy du noi quy cude dau gia va ndi dung cua quy ché nay;

- Khi dén tham gia phién déu gia, phai xuit trinh gidy CCCD hodc gidy ty
quyen .
’ Piéu 17. Quyén va nghia vu cia ngudi tring dau gia: (Pieu 48 cia Ludt
BDdu gid tai san 2016, stra doi, bo sung ndm 2024).
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Diéu 18. Bién ban ddu gia

- Phién déu gia chdm dut khi ddu gid vién cong b6 nguvi tring diu gid hodc
khi déu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 clia Luat ddu gia tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét stra dbi, bd sung mot s6 didu cia Luét diu
gia tai san ngay 27/6/2024.

- Dién bién cta Phién déu gla phéi dugce ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban
dau gid phal dugc l4p tai Phién ddu gia va c6 chit ky cua dAu gia vién diéu hanh
Phién déu gia, ngudi ghi bién ban, nguoi tring du gia, ngudi co tai san dAu gia, dai
dién cta nhitng ngudi tham gia dAu gié.

- Nguoi tring ddu gid tir chdi ky bién ban diu gia dugce coi nhu khong chép
nhan giao két hop dong mua ban tai san dAu gia.

- Bién béan déu gi4 dugc dong dAu ctia tb chirc hanh nghé déu gia tai san.
Ditu 19. Hiy két qua ddu gia tai san:
Két qua du gia tai san bi hity trong trudng hop sau day:

- Theo thoa thudn gma ngudi ¢o tai san ddu gia, to chirc ddu gia tai san va
nguoi tring dau gia vé viéc hay ket quéa ddu gi4 tai san hodc gitta ngudi 6 tai san
ddu gia va ngudi tring dAu gia v& viée hay giao két hop dong mua ban tai san dau\
gid, trir trudng hop gay thi¢t hai hodc lam anh hudéng dén loi ich ctia Nha nudee \
quyén, loi ich hop phap ctia ca nhén, t6 chirc;

- Hop ddng dich vu ddu gié tai san, hop dong mua ban tai san déu gia bi Tﬂ?
an tuyén bb v6 hiéu theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy trong truong hop ngu §
trang dAu gia c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 cua Luat ¢
gia tai san 2016, stra d6i, bd sung nim 2024,

- Hop dong dich vu du gi4 tai san bi huy bé theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
33 cia Luat Diu gia tai san 2016, sta ddi, bd sung nam 2024;

- Ngu’cn c6 tai san ddu gia, nguoi tham gia dAu gid, nguoi tring dau gia, to
chtre ddu gia tai san, dau gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gia trong
qué trinh tham gia d4u gia dan dén 1am sai l&éch thong tin tai san dAu gia hodc hd so
tham gia ddu gia hodc két qua ddu gid tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
truong hop ddu gid ti sin nha nude khi c6 mot trong cac cdn ctr quy dinh tai khoan
6 Diéu 33 cta Ludt dau gia tai san.

Pidu 20. Xir Iy cac vAn dé phat sinh trong phién dAu gid ciia ddu gid vién:

Pau gia vién truc tiép diéu hanh phién dAu gia ¢ cac quyén sau:

- Trudt quyén tham dur phlen dau gia cta ngu’m tham gia déu gia c0 hanh vi vi

pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ciia Luat DAu gi4 tai san sira ddi, bd sung nim
2024,

- Dung phién diu gia khi phat hién c6 hanh vi thong ddng, dim gi4 hodc giy
rdi, mAt trat tu tai cude dau gid va thong bao cho t6 chirc hanh nghé diu gid tai san;

- Dumg phién d4u gia khi phat hién ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham
noi quy phong dau gia hodc cac pham vi khic lam anh hudng dén tinh trung thyc
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cia két qua déu gid.
Viéc xi Iy cac van dé phét sinh ngoai céc quy dinh trén trong cudc dau gia do
ngudi diéu hanh ddu gia quyét dinh (khi da tham khao v kién ctia ngudi c6 tai san).

Piéu 21. Pidu khoin bit kha khang: Truong hop xay ra su kién bat kha
khéng, tai san du gia khong thé ban giao cho ngu:orl mua tai san thi t6 chirc ban du
gia, nguoi co tai san dAu gia va nguoi triing ddu gid sé giai quyét trén co s¢ bao ddm
quyé€n, loi ich hop phdp cdc bén phii hop theo thoa thuén va quy dinh phap luét.

Dleu 22. Giai quyét tranh chép: Trong qua trinh thyuc higén néu ¢ khoé khan,
vuéng mic, cac bén s& cung nhau g1a1 quyet trén tinh thin hop tac, thién chi. Moi
tranh chap gitta cac bén s& duoc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay. Cac
van dé trong quy ché khéng quy dinh thi tranh chap gifta céc bén s& duge giai quyét
theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san sd 01/2016/QH14 da duoc Qubc hoi nude
Cong hoa XHCN Viét Nam khoa XTIV thong qua ngay 17/11/2016; Luit stra d6i bd
sung mot s diéu coa Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 va cac
quy dinh phép luét c6 lién quan.

Diéu 23. TH chirc thwe hién: Cong ty Du gia Hop danh Van Thanh An, td
chirc (cd nhan) c6 tai san diu gia, nguoi dang ky tham gia dAu gid, cac don vi va ca
nhan c6 lién quan trong qua trinh td chirc ddu gid c6 trach nhiém thuc hién quy ché

nay. ﬁ

Noi nhan:

- Ngudi c6 tai san déu gid;
- Niém yét theo quy dinh;
- Nguoi tham gia ddu gia;

-Luu VT, HS./.
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