€éng ¢ty Diu gid Hop danh Van Thanh An

Piachi : 8603 Ly Vin Phirc, P.Tdn Dinh, TP.H6 Chi Minh
Hotline : 038.204.858 — 0948.68.99.86  Email: daugiavanthanhan@gmail.con

S6: 1136/2026/QC-VTA . TP.HCM, ngay 15 thang 4 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA (Lin 2)
(Theo thii tuc rut gon)

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 265 7/2026/HDDVDG/MSB-VTA ngay
24/3/2026 va Phu luc hop dong ngay 15/4/2026 gitia Cong ty Pdu gid Hop danh Van
Thanh An va Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB).

Cong ty Piu gia Hop danh Van Thanh An ban hanh quy ché cudc diu gia trén
nguyén tic tuan tha cdc quy dinh hién hanh vé ddu gia tai san. Quy ché cudc ddu gia
gom cac ndi dung sau:

Pidu 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh ty, thu
tuc ddu gia tai san; xit 1y vi pham hiy két qua d4u gid tai san, bdi thuong thiét hai theo
quy dinh cta phap ludt cho Vlec thuc hién ddu gia: Quyén sir dung dAt va tai san khac
gfin lién voi dét tai thira dit s6 538, 539, 540, 590, t& ban db sb 16, P. DPéng Xoai,
T.Ddng Nai.

Piéu 2. Pbi twong dp dung:

- Cong ty Déu gid Hop danh Van Thanh An, D4u gi4 vién, nhan vién ctia Cong ty.

- Nguoi 6 tai sin ddu gid, nguoi tham gia déu gid, nguoi trang dau gid, nguoi
mua duoc tai san dau gia.

- Cé nhan, tb chirc khéc c6 lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

Pidu 3. TS chirc hanh nghé diu gi4 tai sin, ngwdi c6 tai san diu gid, i sin
dau gia, noi c6 tai san, ngudn gbc, hd so phap Iy ciia tai san.

1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty Péu gid Hop danh Van Thanh An
- Dia chi: S6 3 Ly Vin Phtre, P.Tan Pinh, TP.HCM.

2. Ngwoi ¢6 tai san ddu gia: MSB - Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong
Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai san d4u gia:

Tai sdn 1. Quyen str dung ddt va tai san gin lién voi dét tai thira s6 538, to ban dd
sb 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP. Dong Xoai, T.Binh Phuéc (nay la P. Péng Xodi,
T.Dong Nai) theo G}ay ching nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lien v6i dat so CP 407121, s0 vao so cap GCN: CT 16698 do S& TN&MT
T.Binh Phudc cip ngay 19/6/2019, cap nhat chuyén nhugng ngay 02/11/2023.

Pic diém Tai sin:

+ Dién tich : 183m?;

+ Hinh thtic st dung : Sir dung riéng;

+ Muc dich str dung : Dat & tai dg“) thi;

+ Thoi han st dung  : Str dung dén ngay 22/11/2068.

Tai san 2. Quyen stt dung dt va tai san gén lién voi dit tai thira s6 539, to ban db

s6 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP. Bong Xoai, T.Binh Phudc (nay Ila P.Déng Xodi,
T.Péng Nai) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
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khac gin lién voi dit s6 CP 407122, sé vao sb cap GCN: CT 16699 do S& TN&MT
T.Binh Phudc cip ngay 19/06/2019, cép nhat chuyén nhuong ngay 02/11/2023.

Diic diém Tai sin:

+ Dién tich * 183, Tm?s

+ Hinh thtc st dyng : Sir dung riéng;

+ Muyc dich sir dung : D4t & tai db thi;

+ Thoi han st dung  : Sir dung dén ngay 22/11/2068.

Tai sén 3: Quyen sit dung dét va tai san gin lién voi dét tai thira s6 540, t& ban db
s6 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP. Bong Xoai, T.Binh Phude (nay la P.Déng Xodi,
T. Dong Nai) theo G1ay ching nhén quyén su dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gin lién Vol dat s6 CP 407123, s vao sb cap GCN: CT 16700 do S& TN&MT
T.Binh Phuéc cip ngay 19/6/2019, cap nhat chuyén nhugng ngay 02/11/2023.

Diic diém Tai sin:

+ Dién tich : 181,6m?;

+ Hinh thirc str dung : St dung riéng;

+ Muc dich st dung : Dt & tai db thi;

+ Thoi han st dung  : Str dung dén ngay 22/11/2068.

Tai sin 4. Quyen st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira sé 590, to ban dd
s6 16, dia chi: P.Tién Thanh, TP. Dong Xoai, T.Binh Phutc (nay la P.Pong Xodi,
£ Dong Nai), theo Glay ‘ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vOi dit s6 CP 407173, s6 vao sb cap GCN: CT 16750 do S TN&MT
T.Binh Phuéc cip ngay 19/6/2019, cép nhat chuyén nhuong ngay 02/11/2023.

Dic diém Tai sin:

+ Dién tich : 207,2m?;

+ Hinh thtrc str dung : Sir dung riéng;

+ Muc dich sir dung : D4t & tai d6 thi;

+ Thoi han st dung  : Sir dung dén ngay 22/11/2068.

Luu y:

- Phurong phike xir ly TSBD: Ddu gid cong khai v ban giao theo hién trang. Tai san
dwoe bdn tach roi tung tai san.

- Tai san duwoc déu gid theo nguyén trang, bao gOm nguyén trang toi sam va tinh trang
phdp I hé so. Nguwoi mua tai san ty tim hiéu va tw chiu trdch nhiém tw hocn thamh moi
nghia vy sau khi tring dau gid tai san, cam két khéng cé bat ky tranh chdp, khiéu nai, khiéu
kién doi véi tai scm triing ddu gid.

- Doi véi phan cong trinh xdy dung trén ddt va/hodc tai san gdn lién voi ddat chira
dwoc cong nhdn (néu cd), nguoi mua tring dau gid ¢é trdch nhigm ty lién hé véi chii s¢
hitu tai san va cde co quan c6 thém quyén dé hoam thién hé so phdp Iy, xin cong nhén
quyén sé hitu, quyén sir dung tai san (néu duge cho phép) hodic phdi thio dé theo quyét
dinh ciia co quan c6 tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu cd).

Noi ¢6 tai san: Thira dit s6 538, 539, 540, 590, to ban db sb 16, P.Béng Xoai,
T.Ddng Nai.

4. Ngudn gbe tai san: La t3i san bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh Binh
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Duong — PGD My Phudce theo Hop ddng thé chép s6 93/2023/BD ngay 06/11/2023 da ky
gitta MSB — Chi nhanh Binh Duong — PGD My Phudc véi Ong Tréan Péc Hao. Nay MSB
thye hién viée xir ly tai san bao dam bing hinh thirc d4u gia dé thu héi ng phit hop véi cac
quy dinh tai Hop dong thé chap va theo quy dinh ctia phap ludt.

5. Giay tor ve quyen s& hiru, quyen st dung tai san va hd so phap 1y caa tai
san: MSB cung cap va chiu trach nhiém v& moi van dé phap ly lién quan dén trinh tu,
thu tyc cho vay, thé chép, thu giit/ban giao, phat mai tai san d4u gi4. Bao gom céc hd so
g,lay to sau:

- Glay chirng nhén quyen sir dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin hen
vGi dit s6 CP 407121, s vao s6 cp GCN: CT 16698 do S& TN&MT T.Binh Phudc cap
ngay 19/6/2019, cap nhit chuyen nhugng ngay 02/11/2023;

- Glay chiing nhén quyen sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen
véi dt s6 CP 407122, s6 vio sb «cap GCN: CT 16699 do S& TN&MT T.Binh Phudc cip
ngay 19/06/2019, cap nhat chuyen nhugng ngay 02/11/2023;

- Glay chirng nhan quyen st dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san khac gin hen
v&i dat s6 CP 407123, sb vao sb cap GCN: CT 16700 do S6 TN&MT T.Binh Phuéc cap
ngdy 19/6/2019, cap nhat chuyen nhugng ngay 02/11/2023;

- Glay chimg nhén quyen sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin hen
v6i dét 6 CP 407173, s6 vao s6 cap GCN: CT 16750 do S¢ TN&MT T.Binh Phude chp
ngay 19/6/2019, cép nhat chuyen nhuong ngay 02/11/2023;

- Hop ddng cho vay sé 111-00017215. 12185/2023/HDCV ngay 27/10/2023 gitta
MSB — Chi nhanh Binh Duong — PGD M§ Phudc voi Ong Tréan Péc Hao;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng s6 111-00034520. 21048/2024/HDCV ngay
28/5/2024 gitta MSB — Chi nhénh Binh Duong — PGD M§ Phudc voi Ong Tran Dic
Hao;

- Hop ddng thé chip s6 93/2023/BD ngay 06/11/2023 da ky gitta MSB — Chi
nhanh Binh Ducmg PGD My Phudc véi Ong Trin Péc Hao dugc VPCC Nguyén Lé
Lan cdng chirng, so cong chimg 8059, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HDPGD;

- Phiéu yéu cu ding ky bién phap bio dam bing quyén sir dung dt, tai san gin
1ién v&i dat ngay 06/11/2023 tai Chi nhanh Van phong déng ky d4t dai TP.Ddng Xoai;

- Quyét dinh sb 4243/2025/Qb-TGD12 ngay 22/4/2025 cua MSB v/v xtt ly tai san
bao dam khoan vay ctia KH Tran Déac Hao;

- Thong béo s6 3412/2025/TB-TGP12 ngay 05/5/2025 ctia MSB v/v xit 1y tai san
bao dam khoan vay ctia KH Tran Dac Hao;

-04 Phleu yéu ciu dang ky, dang ky thay dbi, x6a ding ky thong bao xir Ly tai san bao
dam la quyen sir dung dAt, tai san gén lién voi dat ngay 05/6/2025 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai TP.Dong Xoai, T.Binh Phudc;

- Van ban s6 1892/2026/CV-QLTD HCM ngay 24/3/2026 ctia MSB v/v d& nghi
ban dau gia TSBD cua KH Tran Dac Hao;

Va céc hd so, tai lidu khac c6 lién quan.

Diéu 4. Gia khoi diém:

Tai san 1. 771.000.000 ddng (Bay trim bdy muwoi mot tri¢u dong);
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Tai sin 2. 771.000.000 ddng (Bdy trim bdy muoi mét tri¢u dong);

Tai sin 3. 771.000.000 ddng (Bdy trém by muoi mét triéu dong);

Tai séin 4. 840.000.000 ddng (Tam trim bon muoi tri¢u dong).

Gid khoi dicm trén chua bao gdm Thué Gia trj gia ting (GTGT). Khéch hang
trung dau gia co trach nhiém thanh to4n 01 14n toan b0 tien ban dau gid (sau khi trir tién
dat coc) va thue gia tri gia ting (theo théng béo cia MSB) trude khi thue hién ky hop
dong mua ban.

Diéu 5. Tién mua hd so méi tham gia ddu gia: 200.000 dong/bd hd so/tai san.

Piéu 6. Hinh thirc, phwong thire du gis:

- Hinh thire d4u gid: Diu gi bing b6 phibu tryc tiép tai phién diu gia, sb vong;
nhi€u vong,

- Phwong thire ddu gia: Phuong thic tra gia 1én.

Diéu 7. Buée gia, viéc 4p dung bwéc gid tai cdc vong ddu gid; phiéu tra gia
hop 1€ va khéng hgp 18

L. Budce gid, vige ap dung budce gia tai cac vong ddu gia: 30.000.000 déng/blgé’c
gid/tai sin. Budc gia 1a mirc chénh 1éch gitta 1an tré gig ddu tién so véi gia khdi diém
hodc giita lan tra gid sau so véi 1an tra gia trudce lidn ké.

- Gid khoi diém cuia vong ddu gia tiép theo 13 gia cao nhat di tra & vong déu gia
trude lién ké.

2. Phiéu tré gid hop 1 va phiéu tra gia khong hop 1é:

- Phiéu tra gi4 hop lé:

+ La phiéu do Céng ty Pau gid phat hanh, dugc ghi ddy du cac noi dung theo miu
va thong nhat véi ho so xdc dinh tu cach ngudi tham gia dau gia;

+ Phiéu tra gia phai con nguyén ven, chi dugce viét bing mot mau mue, khoéng rach
nat, khong tay xo4, khéng duge viét bing but mau dé va gia trd phai dung theo quy dinh
ap dung budc gia, khong duge thip hon gia khoi diém;

- Phicu tra gid khéng ddp tmg yéu cu ciia phiéu tra gid hop 1& 1a phiéu tra gia
khong hop 1€.

Luu y:

- Chi co6 phidu tra gia hop 1€ mdi duge d’éu gid vién cong bd gia tra. Nguoi co
phi€u tré gia khong hop 1¢ thi s& khong duoc tiép tuc tham gia dau gid & cdc vong dau
ticp theo.

- Néu gia tra bang s6 va chit khong théng nhit v6i nhau thi lay gia tra bang chir
lam co s& xac dinh gia tra cta phiéu tra gia.

Diéu 8. Tién dit truée:

1. Ngudi dang ky tham gia d4u gia phai ndp khoan tidn dat trude véi sb tién tuong
duong 10% cua gia khai diém, cu thé:

Tai san 1. 77.100.000 dong (Bay muoi bay triéu, mgt triim nghin dong);
Tai san 2. 77.100.000 dong (Bay muoi bay triéu, mét tram nghin dong);
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Tai sén 3. 77.100.000 ddng (Bay muoi bay tridu, mot tram nghin dong);
Tai san 4. 84.000.000 ddng (Tdm muoi bon triéu dong).

- Phuong thirc ndp : Chuyén khoén theo thong tin sau:

+ Pon vi thu huong : Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An

+ S6 tai khoan : 0416.6015.767676
+ M tai : MSB
+ Noi dung : Nguy@n Vin A/Cong ty A ndp tién dit trusec TGDG: (1én tai

san dau gid).

2. Ngay gio bt dau va hét han nfp tien dat trudc: Bt dau tir 08 gitr 00 phut ngay
17/4/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 04/5/2026.

(Moi trieong hop tién ddt trude bdo 6 tai khoan cia 10 chikc ddu gid sau 17 gio
00 phiit ngay 04/5/2026 thi khong du diéu kién tham gia ddu gid).

Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyen thanh tién dit coc
dé bao dam thyc hién giao két, thuc hién hop dong mua bén tai san diu gia.

Piéu 9. Thoi gian, dia diém xem tai san: Bét dau tr 08 gid 00 phut ngay
17/4/2026 dén 17 gio 00 phat ngay 04/5/2026 (trong gic hanh chinh). Dia diém: Thira
dat sb 538, 539, 540, 590, to ban do sb 16, P.Dong Xoai, T.Péng Nai (lién hé
Mr. Truong, s6 DT 0856.682.862).

Thoi gian, dia diém xem glay tor vé quyen s& hitu, quyen st dung tai sin kém
cic hd so lién quan khic: Bét ddu tir 08 gio 00 phut ngay 17/4/2026 dén 17 gior 00
phut ngay 04/5/2026 (trong gic hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty
DAu gid Hop danh Van Thanh An - Pia chi: $6 03 Ly Vin Phirc, P.T4n Dinh, TP.HCM
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 10. Ngay, gio bit dau, hét han ban ho so moi tham gia ddu gla, ngay, glo’
bit dau, hét han tlep nhén ho so tham gla déu gid; dia diém ban va tiép nhin hd so
moi tham gia ddu gia: Bit dAu tir 08 gio 00 phut ngay 17/4/2026 dén 17 gio 00 phut
ngay 04/5/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty Péu gia Hop
danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Vin Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai UBND
P.Dong Xoai, T.Ddng Nai (PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 11. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia dau gia:

- Théi gian diing ky: Bit ddu tir 08 gio 00 phut ngay 17/4/2026 dén 17 gio 00
phut ngay 04/5/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc).

- Pia diém diing ky: Tai Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi: Sé

03 Ly Vian Phirc, P.Tan DPinh, TP.HCM, tai UBND P. Ddng Xoai, T.Déng Nai. (DT
3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Piéu kién diing ky: T4 chirc/cd nhén ¢6 nhu ciu va khong thude cac dbi tuong
quy dinh tai khoan 4 biéu 38 Luat Ddu gla tai san 2016 sira ddi, bd sung nam 2024 va
cac quy dinh phap ludt khac lién quan (néu cb).

- Céch thirc dang ky: T4 chirc/cé nhan c6 nhu cdu mua hd so, ndp hd so, ding ky
tryc tiép tai Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An, tai UBND P. Pdng Xoai,
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T.Ddng Nai va nop khoan tién dit trude hop 1€ dé tham gia déu gia. Truong hop khong
tw minh mua/ndp ho so thi c6 thé Gy quyén cho nguoi khac dén mua/ndp hd so va/hoidc
tham gia dau gia theo ding thoi han quy dinh.

Diéu 12. Thoi gian, dia diém t6 chitc phién ddu gia: Luc 09 giv 00 phit ngay
06/5/2026 tai UBND P.Dong Xoai, T.Dong Nai (Bdu gid ldn heot tirng tai san).

-k r A A K b1 r - b L r. r L
Diéu 13. Trach nhiém ndp thué va cic nghia vu tai chinh ¢é lién quan:

- Thué gi4 trj gia ting (theo thong béo ciia MSB) va céc loai thug, phi, 18 phi, chi
phi khac theo quy dinh ctia Phép lust khi thyc hién sang t€n chuyén nhugng tai san do
khéch hang trang dau gid chiu va thuc hién;

- Khéch hang tring d4u gi4 c6 trach nhiém thanh toan 01 lin toan b6 tién ban ddu
gia (sau khi trir tién dat coc) va thué gig tri gia ting (ncu cé theo thong bao ctia MSB)
trude khi thue hién ky hop dong mua ban;

- Péi voi dat va cong trinh xay dyng trén dat chua duoc ding ky, quyén sir dung
dat het han str dung (néu c6): nguoi mua tring diu gia tai san ty lién hé véi co quan nha
nude ¢6 tham quyén dé thuc hién ding ky, gia han va chiu cdc chi phi lién quan;

- Céc nghia vy tai chinh phai thanh toan cho Nha nu6c nhu tidn st dung dét, tién
dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu c6) phat sinh trudc thoi diém ban giao tai san
cho ngudi mua trang dau gid va thué thu nhép tir viec chuy€n nhugng: Ngudi mua duge
tai san dau gia chju.

Pitu 14. Thoi han thanh todn tién, giao két hop dong mua bén; nhan tai sin
va ho so phép ly:

1. Thoi han thanh todn:

- Dot 1: Sau khi tb chire diu gi§’t thanh cdng tai san, khoan tién dit trudce cia nguoi
tring dau gid duoc chuyén thanh tién dit coc d& bao dam thuc hién giao két va/hoic
thue hién hop déng mua bén tai san du gid.

- Dot 2: Khéch hang tring ddu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 13n toan b tién
ban dau gia (sau khi trir tién dit coc) va Thué gia tri gia ting trong thoi han 05 ngay ké
t ngay déu gia thanh (sau khi triv 56 tién Pot 1) bing hinh thirc chuyén khoan theo
thong tin:

+ Sb tai khoan : VND 1446100011000
+ Tai : MSB - Hoi s& chinh
+ M3 citad £ 01302001

+ Tén ngudi thy huéng  : MSB - Hoi s& chinh

+ Noi dung chuyén khoan: “Nguyén Viin A/Céng ty A thanh toan tién mua trimg
(di san déu gid la: (tén tai san ddu gid).

- Trudmg hop qua nam (05) ngay ké tir ngay déu gia thanh hoic mot thoi han khac
ma MSB va ngudi tring du gia thoa thun ma ngudi tring ddu gia khéng thanh todn du
khoén tién mua tai san thi duoc xem nhu tir chi mua tai san, tir chéi giao két hop dong
mua ban. Toan bd sé tién coc cua khach hang s& khéng dugc hoan tra lai va duge xu ly
theo quy dinh vé phap luat Dén su.
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2. Hop dong mua bAn tai sin dau gia:

- Viée giao két Hop ddng mua ban tai san ddu gia dugce xac 1ap gitra MSB va
Nguoi tring dau gié theo quy dinh phap luat.

Thoi han g1ao két Hop ddng mua ban tai san dau gia: Trong thoi han 07 (bay)
ngdy lam viée ké tir ngdy Cong ty dAu gia ban giao hd so ddu gia cho MSB, céc bén s&
thue hién ky két Hop dong mua ban tai san déu gid, trir truong hgp MSB va nguoi tring
d4u gia tai san c6 thoa thuan khac.

3. Thoi han va phwong thire giao tai sdn:

Viée chuyén giao tai san, hé so lién quan cho ngudi trang du gia MSB s& phdi
hop v6i t6 chtic hanh nghé dau gia thuc hién trong thoi han cham nhét khong qua 30
ngay lam viéc ké tir ngdy ngudi tring dAu gia ndp du 100% tién mua tai san hodc thoi
han khéc theo thoa thuén tai Hop dong mua béan tai san d4u gi4. Viéc ban giao tai san
dau gia duge 1ap thanh bién ban c6 chit ky xdc nhén ciia MSB va ngudi mua dugc tai
san. Tu thoi diém ban giao tai san, Ngudi trang dAu gia phai chju trach nhiém dbi voi
tai san dau gia.

Ngwoi tring diu gid tai san cd trdach nhiém: Thuc hién viéc chuyen giao quyen
s& httu/str dyng tai san (néu co) theo ding quy dinh phép luat. MSB s& phdi hop/hd trg
ngudi trang déu gia xtr ly céc vin dé phat sinh trong qud trinh thyc hién thi tuc theo
luét dinh.

Pidu 15. Céc trwong hop bi trudt quyén tham gia ddu gid; Céac trwong hop
khong dwoc nhin lai tién dit trwée, xi 1y tién dit trwée:

| tru(‘mg hop bi truit quyén tham gia diu gizi

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy o gid mao dé ding ky tham
gia d4u gid, tham dy phién dau gié;

- Thong dong, méc ndi véi déu gla vién, t6 chic hanh nghé déu gia tai san, nguoi
c6 tai san déu gi, ngudi tham gia d4u gia khac, ca nhan, td chuc khac dé dim gi4, ning
gia, 1am sai 1éch két qua dAu gié tai san;

- Can tr& hoat dong déu gi4 tai san; gay 16i, mét trat ty tai phién dau gié;

- De doa, cudng ¢p dAu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua dau gia tai san;

- Nhén Gy quyén tham gia d4u gia clia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai san
ma minh ciing la ngu:o‘1 tham gia déu gid tai san d6; nhan ty quyén tham gia d4u gid cua
tir hai nguoi tham gia déu gié trd 1én d6i v6i cing mot tai san;

- Tham du phién da’u gia trong truong hop v, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la ngudi tham gia dau gid doi voi tai san do;

- Tham dy phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhén, to chite c6 kha ning chi phdi hoat dong
cua doanh nghlep theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép cfing 1a ngudi tham gia
dAu gia dbi voi tai san do;

- Rut lai gi4 dé tra hoiic gi4 d& chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat Pau
gia tai san 2016 stra d6i, bo sung ndm 2024,

- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua lut c6 lién quan.
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2. Céc truwong hop khong dwge nhin lai tién dijt truwde:
- Pd ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién d4u gid, bubi cong b gia ma
khong thude huong hop bit kha khang;

- Bi trut quyen tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luat P4u gid tai san 2016 sira dbi, bd sung ndm 2024;

- Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Phu gia
tai san 2016 stra ddi, bd sung ndm 2024,

- Rut lai gid da tra hodc gia dd chip nhén theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat DAu
gid tai san 2016 stra d6i, bd sung ndm 2024;

- Tir chbi két qué tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat Piu gia tai san
2016 sira d6i, bd sung nim 2024.
3. Xir Iy tién dit trwéc:

- Céng ty DPu gid Hop danh Van Thanh An cé tréch nhiém tra lai khoan tién dat
trude trong trwdng hop ngudi tham gia diu gia khong trang dau gid trong thoi han 03
ngdy lam viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gia hodc trong thoi han khac do cac bén
thoa thudn, trir truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

- Trudmg hop tring déu gid thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thyc hi¢n giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san dAu gid. Viée
xtr Iy tién dit coc thyuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy va quy dinh khéc cta
phap ludt ¢6 lién quan.

- Tién dit trude quy dinh tai khoan 2 Didu nay thudc vé ngudi cé tai san ddu gia.
- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dat trudc va nhén lai tién dat trude do

nguoi tham gia dAu gia chiu. Phi chuyen tra lai tién dat trude déi voi nguoi khéng tring
dau gia duoc khu trir truc tiép vao tién dit trude cia ngudi do.

Piéu 16. Hb so diang ky tham gia dau gid tai sin gom c6: Nguoi dang ky tham
gia d4u gia ndp 01 bd hd so tai Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia ban chinh (theo mau ctia Céng ty);

- Poi v6i t chire:

+ Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh; CCCD/H§ chiéu ctia ngudi dai dién phép
lufit (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé déi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HPQT théng nhit v/v mua ti san diu g gia.

+ Glay lty quyén cho ngudi khéc dén mua/ndp hd so/ding ky dau gid va/hoac tham
gia d4u gi4 (ban chinh) va CCCD/Hb chiéu ctia ngudi nhan lly quyén (ban $20);

+ Danh séch déng ky ngudi di kém (néu-co).
- P6i v6i ¢4 nhén:
+ CCCD/H§ chiéu (ban sao y hodic photo kém ban chinh d& dbi chiéu).

+ Gidy tly quyén cho nguoi khac dén mua/ndp hd so/ding ky dau gid va/hodc tham
gia ddu gia (ban chinh) va CCCD/H9 chiéu ctia ngudi nhan ty quyén (ban 580);

- Céc gidy to lién quan dén viéc du didu kién tham gia ddu gia tai san trong trudng
hop phap lut c¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia du gid tai san (néu co).
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Piéu 17. Quyén va nghia vu ciia nguwdi tham gia diu gia;

Quyén ciia ngudi tham gia diu gia:

- Puoc cung cp diy di thong tin vé tai san dau gia;

- Pugc tham dy budi ddu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché cudc déu
gia;

- Truong hop tring diu gia dugc hudng day du cac quyén loi hop phap cé lién
quan dén tai san trang d4u gia theo quy dinh cta phép ludt va quy ché nay;

- Bugec tra lai tién dat trude chdm nhét 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién
dAu gia néu khong tring gia va khéng vi pham quy ché cude diu gid.

Nghia vu ctia ngwoi tham gia diu gia:
- Mua hd so va ding ky tham du cudc diu gid ding thoi gian quy dinh;
- Nop hd so tham gia d4u gia va khoan tién dat trude d4u gid theo quy dinh;

- C6 mit ddy du, dung gio dé tham gia phién ddu gia cla Cong ty Déu gia Hop-
danh Van Thanh An. Truong hop c6 ly do bat kha khang khong thé c6 mit tham dyj\
phién d4u gia phai béo ngay cho d4u gia vién diéu hanh cudc déu gia biét dé xit 1y va c6
x4c nhan ctia chinh quyén noi xay ra sy viéc (néu c6);

- Chép hanh diy du ndi quy cude ddu gid va noi dung ctia quy ché nay, §
- Khi dén tham gia phién déu gi4, phai xuét trinh gidy CCCD hoic gifly Gy quyén: .
Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia nguvi tring diu gia: (Dicu 48 cia Ludt Dau
gid tai san 2016, sira doi, bo sung nam 2024).
Diéu 19. Bién ban ddu gii:
- Phién d4u gia chdm dit khi ddu gia vién cong bd ngudi tring d4u gia hosc khi
ddu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 cua Luat Diu gia tai san

01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sira dbi, bd sung mot sb diéu ctia Luat Déu gia
tai san ngay 27/6/2024.

- Dién bién ctia Phién d4u gla phai duoc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban dau
gia phai duoc 1ap tai Phién déu gid va c6 chit ky cta ddu gia vién diéu hanh Phién dau
gia, nguoi ghi bién ban, nguodi trung diu gia, nguoi co tai san déu gia, dai dién cla
nhiing ngudi tham gia ddu gia.

- Ngudi triing déu gia tir chéi ky bién ban déu gid duge coi nhw khéng chép nhén
giao két hgp dong mua ban tai san dau gia.

- Bién ban déu gi4 dugc dong déu cua td chirc hanh nghé d4u gié tai san.

Diéu 20. Hiy két qua ddu gia tai san:

Két qua dau gia tai san bi hiy trong trudng hop sau day:

- Theo thoa thuén gma ngudi cb tai san du gia, td chirc ddu gia tai san va nguoi
trang déu gia Ve viée huy két qua déu gia tai san hogc gilta ngudi co tai san dau gid va
ngudi tring ddu gia vé vide hiy giao két hgp déng mua bén tai san dau gia, trir trudng

hop géy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich cia Nha nudc, quyén, loi ich hop phép
cta ca nhan, to chirc;

- Hop déng dich vu déu gia tai san, hop dong mua bén tai san déu gia bi Toa 4n
tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong truong hop ngudi tring
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d4u gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 ciia Luat Dau gié tai san
2016, stra doi, bo sung nim 2024;

- Hop dong dich vy du gia tai san bi hily bé theo quy dinh tai khoan 6 Didu 33
cua Ludt Dau gia tai san 2016, stra d6i, bd sung nam 2024;

- Nguoi co tai san dlu gid, ngudi tham gia déu gid, ngudi tring ddu gia, t6 chirc
dau gia tai san, dau gid vién ¢6 hanh vi thong dong, méc nbi, dim gia trong qué trinh
tham gia dau gia dan dén 1am sai 1&ch thong tin tai san dau gid hodc hoé so tham gia dau
gid hodc ket qua diu gia tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén xtt phat vi pham hanh chinh trong
truong hop dau gid tai sin nha nudce khi c6 mét trong cac cin ci quy dinh tai khoan 6
Di€u 33 cua Luét ddu gia tai san.

Pidu 21. Xir Iy cac van d& phat sinh trong phién diu gid ciia d4u gia vién:

Dau gia vién truc tiép didu hanh phién diu gid c6 cac quyén sau:

- Truat quyén tham dy phién ddu gia cta nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Dicu 9 ctia Luat D4u gi4 tai san stta dbi, bd sung nam 2024,

- Dung phién dédu gia khi phét hién ¢6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay réi,
mat trdt ty tai cude dau gia va thong bao cho td chirc hanh nghé dau gid tai san;

- Dimg phién déu gia khi phat hién ngudi tham gia du gid 6 hanh vi vi pham noi
quy phong dau gid hodc cdc pham vi khéc lam anh huéng dén tinh trung thuc cua két
qua dau gia,

Viée xtt ly cdc van @& phat sinh ngoai céc quy dinh trén trong cudc ddu gia do
ngudi di€u hanh dau gia quyét dinh (khi d4 tham khao y kién ctia nguoi cé tai san).

Diéu 22. Didu khoin bit khi khang: Truong hop xay ra su kién bt kha khang,
tai san dau gia khong thé ban giao cho ngudi mua tai san thi t6 chirc ban diu gia, nguoi
cd tai san dau gid va ngudi trimg dau gid s& giai quyét trén co sé bao dam quyen, loi ich
hop phép céc bén phit hgp theo théa thuan va quy dinh phap luat.

Diéu 23. Giai quyét tranh chép: Trong qué trinh thuc hién néu c6 khé khin,
vuéng mac, cac bén s€ cing nhau giai quyét trén tinh than hop tc, thién chi. Moi tranh
chap gilta cdc bén s& dugce giai quyét theo cc quy dinh tai quy ché nay. Cac van dé
trong quy ché khéng quy dinh thi tranh chap giita cdc bén s& dugc giai quyét theo quy
dinh tai Ludt Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 da duoc Quoc hdi nude Cong hoa
XHCN Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 17/11/2016; Luat sira ddi bd sung mot so
diéu cia Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cic quy dinh phap
ludt c6 lién quan.

Diéu 24. T chirc thye hién: Cong ty Péu gid Hop danh Van Thanh An, t chiic
(ca nhén) 6 tai san dau gid, ngudi dang ky tham gia ddu gid, cdc don vi va ca nhan co
lién quan trong qua trinh t6 chirc dau gia c6 trach nhiém. —_thal,a'gehgélg\quy che néy}»v
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