Cong Ty Déu gis Hop danh Minh Phap  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Déc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 309/26/MPA-QCCDG

TP.HCM, ngay 06 thang 04 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
Phan T
Théong Tin V& Tai San

1. Tai san dau gia: Quyén sit dung dit thude thiva dat s6 79, to ban dd s6 44 tai xa
Hoa Binh, huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Rja — Viing Tau (nay 1a xa Hoa Hoi, Thanh phé
Ho Chi Minh) theo Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 BK 615155, s6 vao sb cAp GCN: CH01340-2675/QDP-UBND
do Uy ban nhén dan huyén Xuyén Moe cAp ngay 03/08/2012, clmyén nhwong cho ong
Bach Thanh Tuyén va ba Trwong Thu Poan ngay 24/08/2022.

Chi tiét tai san:

- Thiraddtsd: 79 T ban dd sb: 44

- Dia chi: xd Hoa Binh, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la xa Hoa
I6i, Thanh phd 3 Chi Minh)

- Dién tich: 1689 m?( Bang chir: M6t nghin sau trim tdm muoi chin mét vudng)

- Hinh thirc st dung: riéng: 1689 m?, chung: Khong

- Muc dich sir dung: Dét trdng cdy coéng nghiép 1au ndm

- Thoi han str dyng dét: 2058,

- Ngudn gde sir dyng: Céng nhan QSDD nhw giao dét khong thu tidn sw dung dét.

Thuee trang ciia tai san diu gid: Ban theo hién trang tai san.

Tai san duge ddu gia theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh trang
phap 1y hd so. Ngudi mua tai san ty tim hiéu va ty chiu trach nhiém ty hoan thanh moi
nghia vy sau khi tring ddu gia tai san, cam két khong c6 bit ky tranh chép, khiéu nai, khiéu
kién dbi voi tai san trang du gia.

2. Gia khéi diém: 813.000.000 ddng (Béng chii: Tam trdm muweoi ba triéu dong).

- Gia khoi diém néu trén chua bao gdbm thué gia tri gia ting.

- Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gia tri gia ting (theo thong bao cia MSB) va cdc
loai thué, phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh ctia Phap ludt khi thyce hién sang tén chuyén
nhwong tai san do khach hang trang déu gia chiu va thye hién.

- Nghia vu thanh toan: Ngudi tring déu gia co trach nhiém thanh toén 01 14n toan b
tién ban diu gi4 (sau khi trir tién dat coc) va thué gia trj gia ting (theo théng béo cia MSB)
trwde khi thye hién ky hop déng mua bén.

3. Tén dia chi ciia ngwdi c6 tai sin va td chire hanh nghd diu gia:

3.1.Ngudi ¢ tai san diu gia: NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM
(MSB)

3.2. Pia chi: $6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, TP. Ha Nai.

3.3. T8 chire hanh nghé d4u gia: CONG TY PAU GIA HOP DANH MINH PHAP

3.4.Dijachi: 151 Tran Huy Liéu, Phuong Phu Nhuén, TP.Hb Chi Minh.
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4. Noi 6 tai san tai san diu gia, gidy to vé quyén sé hitu, qilyén str dung dbi voi
tai san dAu gia, hd so phap ly di véi tai san ddu gia:

4.1. Noi c6 tai san: thira dt s6 79, to ban dd sb 44 tai xa Hoa Hoi, Thanh phd Hd Chi
Minh.

4.2, Ho so phap ly:

- Gidy chiing nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac giin lién voi
dét sb BK 615155, s6 vao sb cdp GCN: CH01340-2675/QP-UBND do Uy ban nhan dén
huyén Xuyén Mdc cip ngay 03/08/2012, chuyén nhuong cho 6ng Bach Thanh Tuyén va ba
Truong Thu Doan ngay 24/08/2022;

- Va céc gidy to, tai ligu khac c6 lién quan.

5. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

5.1. Thoi gian xem tai san (trong gid hanh chinh): T 08 git¢ 00 phut ngay 08/04/2026
dén 17 gid 00 phat ngay 14/04/2026.

5.2. Dia diém xem tai san: thia dét s6 79, t& ban dd sb 44 tai xa Hoa Hoi, Thanh phé
Hd Chi Minh.

6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc diing ky tham gia d4u gia:

6.1. Thoi gian ban hd so tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia (trong gid
hanh chinh): Tir 08 gio 00 phut ngay 08/04/2026 dén 17 gior 00 phit ngay 14/04/2026.

6.2. Tién hd so dang ky tham gia ddu gia: 200.000 déng (Hai trém nghin dong)/ 01 bd
hd so.

6.3. Dia diém ban, tiép nhan hd so ding ky tham gia dAu gia: Tai tru s& Cong ty Déu
gié hop danh Minh Phép - s6 151 Trin Huy Li¢u, Phudng Phit Nhuan, TP. H6 Chi Minh.

6.4, Didu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac c4 nhan, td chirc ¢6 nhu cdu mua tai san,
* ¢6 di kha ning tai chinh, pht hgp véi quy dinh phéap luét v& ddu gia tai san va phap luat
khac ¢6 lién quan dugce tham gia didng ky tham gia dédu gia tai san, ngoai trlir nhilng trudng
hgp quy dinh tai khoan 4, Piéu 38 Luét Déu gia tai san nam 2016, sira d6i bd sung nim
2024.

6.5. Cach thirc ding ky: Nop hd so truc tiép tai tru s& Cong ty Déu gia hgp danh Minh
Phép - s 151 Tran Huy Liéu, Phudng Phi Nhuan, TP. H6 Chi Minh.

7. Thoi gian, dia diém nhan tién d3t trude: -

7.1. Tién dit trude (10%): 81.300.000 dong (Tdm muoi mét triéu, ba trim nghin
dong). '

7.2. Thoi gian nhan tién dgt trude: Tir 08 giyy 00 phat ngay 08/04/2026 dén 17 gidy 00
phut ngay 14/04/2026.

7.3. Nguoi diang ky tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang hinh thic chuyén
khoan vao mdt tai khoan duy nhit ciia Céng ty PAu Gia Hop Danh Minh Phap sb tai
khoan 04466011886868 M¢ tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - CN Cong Hoa
trong thoi han ndp tién dit trude. Noi dung nop tién ghi : (Ho va tén nguoi tham gia diu
gid) dit trwee BDS tai Thia 79, TBD 44, tai Hoa Hoi, TP.HCM.

8. Thoi gian, dia diém t6 chive phién diu gia:

8.1. Thoi gian td chirc phién du gia (trong gid hanh chinh): Vao lic 14 gid 00 phut
ngay 16/04/2026.
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8.2.Dia diém t6 chirc ddu gia: tru s& Cong ty DAu gia hop danh Minh Phap - s6 151
Tran Huy Liéu, Phuong Pha Nhuén, TP. Hb Chi Minh.

9. Hinh thire diu gia, phwong thire diu gia:

9.1.Hinh thirc ddu gi4: Ddu gia bang bo phiéu tryc tiép tai phién dau gia, khong han
ché s6 vong diu.

9.2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

10. Bwée gia: 30.000.000 ddng (Béng chit: Ba muwoi triéu dong).

Mirc tra gid tdi thidu tai phién ddu gia phai bing mirc gia khoi diém hodc cong véi mot
hay nhiéu buéc gid néu trén.

Phan 1T
Piang Ky Tham Gia Piu Gia
1. Pbi twong, didu kién ding ky tham gia dAu gi4 tai san:
1.1.Dbi tuwong: Cac ca nhin, td chirc ¢6 nhu cAu mua tai san, c6 du kha ning tai chinh,

pht hgp véi quy dinh phap luét vé dfu gia tai san va phap luat khéc c6 lién quan duge tham -

gia ding ky tham gia du gid tai san, ngoai trir nhitng tredong hep quy dinh tai khoan 4, Didu
38 Luat DAu gi4 tai sin nim 2016, stra db6i bd sung nam 2024,

1.2. Bidu kién dang ky: Trong trudng hop phdp luat c¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham
gia du gia thi nguoi tham gia ddu gia phai dap Gmg diéu kién do.

1.3.Nguoi tham gia dAu gi4 co thé uy quyén bing vin ban cho ngudi khac thay mit
minh tham gia d4u gi4

2. Thi tuc ding ky:

2.1.C4 nhan, td chirc lién hé tai: Tru s& Cong ty Péu gia Hop danh Minh Phap dé mua
hd so va ding ky. Pdng thoi yéu cau cung cp thém céc thong tin lién quan dén tai san va
quy dinh vé dAu gia tai san trong trudng hop théy can thiét.

2.2.Nguoi ding ky tham gia ddu gi4 dién cac thong tin vao phiéu dang ky tham gia
dAu gid, ndp du céc hd so va tién dit trude theo quy dinh tai myc 7 phén I Quy ché nay.

Hd so moi tham gia ddu gia tai san gdm:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia;

- Cam két xem tai san;

- Hb so phép ly ciia tai san dAu gia;

- Quy ché cudc diu gid.

2.3.Hd so ding ky va tién djt trude phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai
muc 6, myc 7 phan I Quy ché nay.

3. Hd so diing ky:

3.1.Ddi véi c4 nhén:

- Phidu dang ky tham gia déu gia (theo miu).

- Céc loai gidy-td thy than clia ¢4 nhan: Ciin cude/Cin cude cong dén (ban sao y hojc
mang ban chinh dé doi chiéu);

- Trong trudng hgp ty quyén cho ngudi khac tham dy phai c6 gidy iy quyén, Cin
cuée/Can cude cong dan nguoi duge uy quyén (sao y). Gidy ty quyén duge lap phai cé déay
di ndi dung duogc uy quyén va xac nhan theo quy dinh cia phap lujt.

3.2. Dbi véi tb chite:

1GIA
iNk
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- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mdu), dong déu, ky tén cia Ngudi dai dién
theo phap luat. Trudng hop ky thay phai kém theo gidy uy quyén ctia Ngudi dai dién theo
phap luat.

- 01 ban sao y hoiic ban photo ¢6 mang ban chinh dé déi chiéu Gidy ding ky kinh
doanh (trir t chirc chinh tri - xa hoi, td chirc xa hoi, to chire xd hoi nghé nghiép ... va mot
s6 t& chitc khéng co ding ki kinh doanh do khéng thudc dbi tuong diéu chinh cua viéc cép
Gidy ding ky kinh doanh). ,

- Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén vé viéc mua tai san diu gia
trong trudng hop phap ludt cé quy dinh.

- Giéy ty quyén (do Nguoi dai dién theo phép luat ky tén) hodic cac gidy to ching
minh ngudi dai dién tham gia déu gia hop 18, Ciin cude/Cin cude cong dan cla ngudi dugce
lly quyén (sao y).

4, Thi tuc tham gia d4u gia:

Khi dén tham gia ddu gia tai san, ngudi tham gia ddu gia phai dén dung gid theo quy
dinh tai muyc 8.1 Phén T ciia Quy ché nay va mang theo ban chinh Cén cuéc/Cin cuée cong
dan hogc hd chiéu, ban chinh gidy uy quyén (trong truong hop duge Gy quyén tham dy
phién déu gi).

Luu y:

- Ngudi tham gia ddu gia khéng dwee nhin uy quyén tham gia du gid ctia nguoi
tham gia ddu gia khac dbi véi tai san ma minh ciing 1a nguoi tham gia déu gia tai san do;
hodc nhén uy quyén tham gia ddu gia cta tir hai ngudi tham gia déu gia tr 1én dbi véi cliing
moi tai san;

- Ngudi tham gia déu gia khéng dwge tham dy phién dAu gia trong trudng hop vo,
chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciling la ngudi tham gia déu gia d6i vai tai san do;

- Ngudi tham gia ddu gia khéng dwge tham dy phién déu gia trong trudng hop cong
ty me, cdng ty con, cic doanh nghiép ma c4 nhan, td chirc hojic nhom cé nhan, td chirc co
kha nang chi phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cia phap luét vé& doanh nghiép
cling 12 ngudi tham gia déu gia ddi véi tai san do.

5. X Iy tién diit trwde, didu chinh théng tin ngudi ding ky:

5.1. Nguoi tham gia ddu gia co quyén tir chdi tham gia phién du gia va duge nhan lai
' tién dit trude trong trudng hop co thay ddi vé gia khéi diém, sb luong, chit luong tai san,
thoi gian dia diém t6 chtc phién déu gia, hinh thirc dAu gia, phuong thire ddu gia da niém
yét, théng bao cong khai.

5.2. Trudng hop trang déu gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu c¢6) duge chuyén
thanh tidn dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodic thuc hién hop ddng mua ban tai san
d4u gia hodc thyc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duge co quan cé thdm quyén
phé duyét. T chie hanh nghé ddu gia chuyén tién dat coc cia ngudi trang ddu gia cho
nguoi co tai san trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic phién ddu gia, trir
truedng hgp phap ludt co quy dinh khac.

5.3. Viée xtr ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé& dan sy va quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

5.4. Ngudi tham gia déu gia duge quyén rat lai hd so tham gia ddu gid va tién dit trude
trong thoi han ndp hd so tham gia ddu gia va nop tién dat trude dé tham gia du gia . Céc
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tewdng hop didu chinh hodic xin rat lai tién dit trude sau thoi han nay s& khong dugc giai
quyét.

5.5. Trong trudng hop nguoi tham gia dAu gia mua dugce tai san déu gi4, khoan tién dt
trirde duge trir vao gia tring déu gia; va ngugc lai, néu khong mua dugc tai san déu gia,
khoan tién dit trude duge hoan lai trong thoi gian toi da 1a 03 ngay (ba ngay) lam viée sau
khi két thiic phién d4u gi4 va khong tinh i suét (phi chuyén tién ngudi nhén chiu).

5.6. Cac trwong hop khéng dwge nhin lai tién dit trée:

Ngudi tham gia‘ diu gia khong duogc nhén lai tidn dit trude trong cac trudng hop sau
day: :
a) Da ndp tién dat trude nhung khoéng tham gia phién dhu gia, budi cong bd gia ma
khong thude trudng hop bit kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi sau day:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy tor gia mao dé ding ky tham gia
dAu gia, tham dy phién dhu gia;

- Théng dong, méc noi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, ngudi c6

tai san déu gia, ngudi tham gia du gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia, ning gi4,
lam sai léch két qua déu gi4 tai san;

Can trd hoat dong diu gié tai san; gay ri, mat trat ty tai phién déu gié;

De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia dAu gid khdc nhim lam sai léch két

1

quéa déu gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia dAu gia chia nguoi tham gia diu gid khac déi véi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan y quyén tham gia dAu gia cua tir 02
ngudi trd 1én dbi véi cling 01 tai san;

- Tham dy phién d4u gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
la ngui tham gia dAu gia voi tai san do;

- Tham dy phién diu gia trong trudng hgp cdng ty me, cdng ty con, cac doanh nghi¢p
ma cé nhén, t§ chirc hodic nhém c4 nhéin td chirc ¢6 kha néng chi phéi hoat dong ciia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap lu4t vé doanh nghiép cling la ngudi tham gia déu gia déi voi
tai san do;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luft ¢6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban dAu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat déu gi4 tai
san nam 2016, sira d6i bd sung nam 2024;

d) Ngudi da tra gia rat lai gid da trd, ngudi da chép nhén gia theo quy dinh tai Diéu 50
ctia Luét ddu gia tai san nim 2016, sira dbi b sung nam 2024;

d) Tir chbi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat ddu gia.

5.7. Tién dit truée quy dinh tai muc 5.6 Phén I Quy ché nay thuoc vé ngudi c6 tai san
du gia. Trong trudng hop ngudi ¢6 tai san diu gia 12 co quan nha nuéc thi tién dat trudce
dwge ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phéap luat, sau khi trir chi phi déu gia
tai san. '

6. Mot sb diéu can lwu y: Nguoi tham gia dAu gia co trach nhiém nghién ciru k§ ho so
phép ly cta tai san Déu gia, Nai quy va Quy ché cudc déu gia do Cong ty Déu gia Hop danh
Minh Phap cung c¢Ap trudce khi ding ky. Moi théc méc, yéu ciu dé nghi lién hé véi Cong ty
Déu gi4 Hop danh Minh Phap trudc thoi diém dién ra phién dau gia dé dugc giai dap.
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Phén 111
Thwe Hién Piu Gia

1. Tham gia diu gia: Dau gia bang b6 phiéu trwe tiép tai phién diu gia, khong
han ché s6 vong d4u theo phwong thirc tra gia 1én dwgc thwe liién nhw sau:

1.1. Péu gia bang hinh thirc bo phiéu true tiép tai phién ddu gia, khéng han ché sd
vong déu. Viée bo phiéu tra gia duge tién hanh qua 01 vong déu diu tién bit buge (vong déu
gia s6 01) va mét hosic nhidu vong déu gia tiép theo cho dén khi khéng c6 ngudi tra gia thi
ngudi tra gia cao nhét va hop 18 1a ngudi trang diu gia.

1.2. Nguoi tham gia ddu gid dugce phat mot to phiéu tra gid, ghi gia mudn tra vao phiéu
ctia minh. Thoi gian bé phiéu cho mdi vong d4u tdi da 1a 10 phat. Hét 10 phut thi Péu gid
vién s& thong bao hét gidr bo phiéu. Néu ngudi tham gia ndo khong bo phiéu thi xem nhu bo
phién. Hét thoi gian ghi phiéu, diu gia vién yéu clu nguoi tham gia ddu gia true tiép bo
phiéu vao thung phiéu; Déu gid vién kiém dém va cong bd s phidu phat ra va sé phiéu thu
vé&; cong bd gia tra cha timg phiéu tra gia, gia cao nhat voi sy gidm sét cla it nhit mét ngudi
tham gia d4u gia;

- Phiéu tra gia: La phiéu do Cong ty déu gia hgp danh Minh Phap phat hanh, phat
cho ngudi tham gia déu gia tai phién ddu gi4. Phiéu tra gia c6 ddy du cac thong tin nhu: co
dAu moc treo, thong tin v& tai san diu gia, gia khoi diém cia tai san déu gia theo timg vong
dAu, budc gia, phin tra gia, phan ky tén ciia ngudi tham gia déu gia tai san;

- Céch ghi phidu tra gia: Ngudi tham gia ddu gia tai san ghi ddy da thong tin trén
phiéu tra gi4 bang tiéng Viét (bao gdm: théng tin ngudi tham gia déu gia, gia tra bing sd,
gia tra bang chif), sit dung dong nhit mau muc viét trén phiéu tra gia (khong st dung loai
muec dé& phai hodic ¢6 kha ning tiy xo4), khong tdy x6a, gach bo céc théng tin ghi trén phiéu
tra gia, ki tén va ghi diy da ho va tén nguoi tham gia diu gia.

- Céch thirc tra gia: Gia tra = Gia khoi diém (theo timg vong déu) + (N x budc gid)

Trong do:

+ Nlasd tu nhién, bao gém: 0,1,2,3....
+ Budc gia: 30.000.000 ddng (Bdng chit: Ba muoi triéu dong).

Mirc tra gi4 tbi thiéu tai phién déu gid phai bang muc gia khéi diém hotic cong véi mot
hay nhiu budc gia ndu trén.

- Phiéu tra gia hop 1¢:

e La phiéu do Cong ty déu gia hop danh Minh Phap phat hanh, dugc Ngudi tham gia
dhu gia ghi ddy da thong tin trén phiéu bing tiéng Viét: gia da tra bing sb, gia tra bang chit
bing chir & rang va théng nhét véi nhau, tudn tha ding theo budc gia quy dinh (ghi phiéu
tra gia ding cach thirc tra gid), c6 diy du chit ki va ghi rd ho tén ctia ngudi tham gia dhu gia.

e Gia tra chi ghi mot lan, khong tay xéa, khong gach bd va khong duge phép thay dbi
gia sau khi di bé phiéu vao thung phiéu. '

e Phiéu tra gia phai con nguyén ven.

- Phiéu tra gia khéng hop 1&: Céc truong hop phiéu tra ghi khong ding theo quy
dinh v& phiéu tra gia hop 1& ndu trén thi xem 14 phiéu tra gia khéng hop 1&. Phiéu khong hop
1€ thi khoéng dugce cong nhin két qua tra gia. '

1.3. DAu gi4 vién cong bd gi4 tra cao nhét da tra cia vong ddu gia do va dé nghi nguoi
tham gia déu gi tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi didm cia vong déu gia tiép
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theo 14 gia cao nhit da tra & vong déu gia trude lién ké;

1.4. Phién ddu gia két thuc khi khong con ai tham gia trd gid. Du gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhat va cong bd ngudi dé 1a ngudi trang déu gié;

1.5. Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cing trd mic gid cao nhét, diu gia vién td
chirc ddu gi4 tiép gitta nhitng ngudi cing trd gid cao nhit dé chon ra ngudi tring déu gia.
Néu trong s6 nhitng ngudi ¢6 gia tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat
phiéu tra gia cho nguoi dé; dAu gia vién cdng bb ngudi d6 1a ngudi trang déu gia néu ngudi
do6 cé gia trd cao hon. Néu tit ca ngudi cb gid tra cao nhét khong ddng y déu gia tiép thi déu
gia vién td chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

Luru ¥: Néu tai mot vong bit ky ké tir vong déu gid thir 02 tré di ma ngudi tham gia
dAu gia déu khong tra gia tiép (va déu co6 phiéu tra gia hop 18 theo quy ché nay) thi ldy két
qua cha nguoi trd gia cao nhit vong déu gia trude lién k& dé xdc dinh nguoi tring ddu gia.
Trudng hop vong diu gia truée lidn k&, ¢6 nhiéu ngudi tham gia dAu gi4 tra gia biang nhau
va 1a phiéu tra gia hop 18 thi dAu gia vién td chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

2. Rt lai gia da tra va tir chéi mua tai san Pau gia:

2.1. Tai phién diu gia, néu nguoi da trd gia cao nhit rat lai gia da tra trude khi ddu gia
vién cong bd ngudi tring ddu gia thi phién ddu gid van tiép tuc va bét dau tir gia ciia ngudi
tra gid lién k& truée do. Nguoi rat lai gia da tra s& bj trudt quyén tham gia phién déu gia.

2.2. Sau khi dAu gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma
tai phién déu gia ngudi nay tir chdi két qua tring dhu gia thi ngudi tra gia lién k& 14 nguoi
trang déu gid, néu gia lién ké d6 cong vai khoan tién dit true it nhat bang gia da tra cla
ngudi tir chdi két qua trang ddu gid va nguoi tra gia lién k& chip nhén mua tai san déu gia.
Trudong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit truée nhé hon gia da tra cia ngudi tir chéi
két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chip nhin mua tai san diu gid thi
phién diu gi4 khdng thanh,

3. Truéit quyén tham gia ddu gia

3.1. Tai phién Déu gia, Déu gia vién diéu hanh phién Déu gid ¢6 quyén trudt quyén
tham gia déu gia ctia ngudi tham gia phién dau gia néu ngudi tham gia ddu gia co céc hanh
vi sau:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy tor gia mao dé diang ky tham gia
dAu gi4, tham gia phién déu gia;

- Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc déu gia tai san, ngudi 6 tai san du
gid, ngudi tham gia déu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai 1éch két qua déu
gia tai san; : _

Cén trd hoat dong déu gid tai san; gy roi, mit trat tu tai phién déu gia;
De doa, cutng ép dAu gi4 vién, ngudi tham gia déu gia khac nhdm lam sai léch két

qua déu gia tai san;

- Nhén Gy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia déu gia khac dbi voi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia dau gié cia tir hai
ngudi tham gia déu gia trd 1én di voi cing mot tai san;

- Tham dy phién dAu gia trong truong hop vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em rudt cling
la ngudi tham gia ddu gia dbi voi tai san do;
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- Tham dy phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép
ma ¢4 nhén, td chirc hodic nhom c4 nhén, t& chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong ctia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luit v& doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu gia dbi vai
_ tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

- Ngudi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gia vién céng bd nguoi
trang déu gia.

3.2. Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham ngoai viée bj trut quyén tham gia déu
gié thi tuy theo tinh chét, mirc do vi pham s€ bj tich thu tién dat trude, xi phat vi pham hanh
chinh hoic bj truy ciru trach nhidm hinh su; néu gy thiét hai thi phéi bdi thuong theo quy
dinh cua phap luét.

4. Quyén va nghia vy cita nguoi tring ddu gia

4.1. Ngui trang ddu gia c6 cac quyén sau déy:

- Yéu clu ngudi cb tai san ddu gia ky hop ddng mua ban tai san dau gia hogc trinh co
quan c6 tham quyén phé duyét két qua déu gi tai san theo quy dinh ctia phap luat;

- Puge nhan tai san déu gia, co6 quyén so hitu dbi v6i tai san ddu gia theo quy dinh
ctia phép luat;

- Puoc co quan nha nude co thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sé hitu, quyén
sir dung tai san ddu gid déi v6i tai san phai ding ky quyén sé hitu, quyén st dung theo quy
dinh cta phap luat;

- Céc quyén khac theo thoa thuén trong hgp ddng mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh cta phap lut.

4.2, Ngudi triing du gia c6 cic nghia vu sau déy:

- Ky bién ban déu gi4, hop ddng mua bén tai san ddu gia;

- Thanh todn ddy da tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san ddu gia theo thda
thuén trong hop ddng mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh clia phap luat c6 lién
quan;

- Cac nghia vy khéc theo thda thuan trong hop ddng mua béan tai san déu gia va theo
quy dinh ctia phap luat.

5. Piu gia trong truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chap nhin gia: Viée d4u gia trong
trudng hgp chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia ddu gia, mot
ngudi tra gia, mot ngudi chdp nhéan gia dugc thuc hién nhu sau:

- Khi da hét thai han dang ky tham gia ma chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia diu gia
~ hoic co nhidu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mdt ngudi tham duy phién déu
gia hodic ¢6 nhiéu nguoi tham du phién ddu gid nhung chi cé mot ngudi tra gia hop 18 hodic
c¢6 nhidu ngudi trd gia nhung chi ¢6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhét bing gia khai diém
thi tai san dugc ban cho nguoi do.

- Viée déu gia tai san trudng hop mét ngudi & didu teén chi duge tién hanh sau khi da
thuce hién dz"iy du trinh ty, tha tuc déu gia tai san theo quy dinh cta Luét DAu gia tai san nam
2016, stra ddi bd sung nam 2024 va khéng cé khiéu nai lién quan dén trinh ty, tha tuc cho
dén ngay td chire phién déu gia. '

Phén IV
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Thanh Toan Tién, Giao Nhin Tai San Va Thii Tuc Phap Ly Chuyén Quyén
Trong Trwong Hop Pau Gia Thanh Cong

1. Thoi han va phwée thive thanh toan:

Trong thoi han nam (05) ngay lam viéc k& tir ngay trang déu gia, Ngudi tring ddu gia
¢6 trach nhiém thanh toan mot (01) 1an toan bd sb tién mua tai san diu gia (sau khi trir sb
tién dit trwde da chuyén vao tai khoan cia Cong ty ddu gia hop danh Minh Phap) va thué
gia tri gia ting (theo théng bdo ctia MSB) trude khi ky hgp déng mua ban bing hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan cia MSB, cu thé:

+ Chu tai khodn: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam

+ S6 tai khoan: VND1446100011000

+ Ma citad: 01302001.

+ Tai: Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam- Hgi sé chinh.

+ Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, Tp Ha Noi.

+ Nbi dung chuyén khoan: “Tén Ngudi tring ddu gid chuyén tién mua tai san la BPS
tai Thira 79, TBD 44, tai Hoa Hgi, TP.HCM”.

2. Hop ddng mua ban:

Viée giao két Hop ddng mua ban tai san déu gia dugc xac lap gitta MSB va Ngudi
tring ddu gi4 theo quy dinh phép lut.

Thoi han giao két Hop ddng mua bén tai san ddu gia: Trong thdi han bay (07) ngay
lam viéc ké tir ngay Ngudi trang déu ndp du tién mua tai san, cdc bén s& thyc hién ky kélg\\
Hop ddng mua bén tai san ddu gia, trir trudng hop MSB va Ngudi tring ddu gia tai san e\ )
théa thudn khéc. NH

3. Chuyén giao tai san ddu gia: : {\%/

Viéc chuyén giao tai san, hd so lién quan cho Nguoi tring dau gia, MSB s& thye hiéﬁ‘?
trong thoi han cham nhéit khong qua 30 ngay lam viée ké tir ngay ky hop déng mua ban tai
san hodc thoi han khéac theo thoa thuén tai Hop ddng mua ban tai san déu gia. Viéc ban giao
tai san déu gia duoc lap thanh bién ban cé chit ky x4c nhén cia MSB va Ngudi mua duge

tai san. Tir thoi diém ban giao tai san, Nguoi tring diu gia phai chju trach nhiém ddi véi tai
san diu gia.

- Ngwoi triing diu gid tai san cé trach nhigm:

+ Thuce hién viéc chuyén giao quyén s& hitu/str dung tai san (néu cé) theo ding quy
dinh phap luét. MSB s& phéi hgp/hd tro ngudi trang du gia xi ly cc van dé phét sinh trong
qua trinh thuc hién tht tuc theo luat dinh.

+ Céc chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén s& hitu/quyén sir dung, chi phi ding ky
s& hitu va str dyng tai sén tring déu gia, dang ky bién dong (néu c6) do ngudi tring diu gia
chiu theo quy dinh cta phap luat '

4. Trach nhiém phap 1y va thué, phi, 18 phi, cAc nghia vu tai chinh khac:

- Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gia tri gia tang va cac loai thué, phi, 1 phi, chi phi
khac theo quy dinh ctia phép ludt khi thyc hién sang tén chuyén nhwong tai sin do nguoi
trang d4u gi4 chiu va thuc hién;

- Dbi v6i dit va cong trinh xay dung trén dit chua dugc ding ky, dit hét thoi han st
dung (néu c6): ngudi mua trang ddu gia tai san ty lién hé v6i co quan nha nude ¢é thim -
quyén dé thye hién dang ky, gia han va chiu céc chi phi lién quan;
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- Céc nghia vu tai chinh ph'u thanh toan cho Nha nudce nhu tién sit dung dét, tién dién,
tién nudc, cude dién thoai... (néu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho nguoi
" mua trang déu gia: Ngudi mua dugc tai sin déu gia chiu;

- Trudng hop ngum diang ky tham gia déu gia hop 1€ (déing ky theo yéu cau tai thong
bdo déu gid va ndp tién dt tr 1ro’c) ma phién déu gia khong duge thyc hign bai cac ly do bt
kha khang hogc bi huy theo yéu ciu ciia co quan Nha nude co thAm quyén hodc c6 vin ban
dé nghi dirng phién déu gia cia MSB truge thoi diém mo phién diu gia:

+ Cong ty déu gia horp danh Minh Phép c¢6 trach nhiém tra lai tién ngudi ding ky tham
gia hop 1€ da dit trudce va tidn mua hd so tham gia ddu gia cho nguoi dang ky tham gia déu
gia hop 1€.

+ MSB khong phai chiu bét ky trach nhiém nao khéc d6i voi ngtr(n dang ky tham gia
diu gia.

- Céc trudong hgp xac dinh vi pham Quy ché cudc ddu gia, qua trinh déu gia va bién
phap xit ly pht hgp quy dinh phap lut.

Phan V
Pham vi ap dung

1. Quy ché cude dau gia nay chi ap dung cho phién dfu gi4 tai san theo Hop ddng dich
vu ddu gia tai sdn sé 10/2026/HDDVDGTS ngay 21/01/2026 va Phu luc 02 ngay
06/04/2026 giita Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam va Cong ty déu gia hop danh Minh
Phap.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia dAu gia tai san con ph'u
tuén thu céc quy dinh tai Ni quy phong déu gia, Luat dhu gia tai san nam 2016, stra §oi bd
sung ndm 2024 va cac quy dinh ctia phdp luft khac lién quan.
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