€émg <y Diu gia Hop damnih Van Thanh An
Bia chi : S6 03 Ly Vén Phite, P.Tén Dinh, TP.H6 Chi Minh
Hotline : 038.204.858 — 0948.68.99.86  Email: daugiavanthanhan@gmail.com

S6: 1107/2026/QC-VTA TP.HCM, ngay 13 thing 4 nim 2026

QUY CHE CUOC PAU GIA (Ldn 3)
(Theo thu tuc rut gon)

Cdn cit Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 2643/2026/HDDVDG/MSB-VTA
ngay 03/3/2026 va Phu luc hop dong ngay 13/4/2026 giita Céng ty Pdu gid Hop
danh Van Thanh An va Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB).

Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An ban hanh quy ché cudc ddu gid trén
nguyén tic tudn thi cdc quy dinh hién hanh v& dAu gia tai san. Quy ché cude ddu gia
gom cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu,
thi tuc ddu gia tai san; xir Iy vi pham, huy két qua dau gia tai san, boi thuwong thiét
hai theo quy dinh cta phap ludt cho viéc thuc hién dau gia: Quyen st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dt tai thira dit s 59, to ban d@6 s6 8
toa lac tai khom Long Thanh, P.Long Chau, Tx.Tan Chdu, T.An Giang (Nay la
P.Long Phu, T.An Giang).

Diéu 2. P6i twong ap dung:
- Cong ty DAu gia Hop danh Van Thanh An, P4u gi4 vién, nhan vién Cong ty.

- Ngudi ¢o tai san dau gia, ngudi tham gia dau gid, ngudi tring dau gid, nguoi
mua dugc tai san dau gia.
- C4 nhin, to chirc khéc ¢6 lién quan dén hoat ddng dau gia tai san.

Piéu 3. T6 chirc hanh nghe dau gia tai san, Nguwoi co tai san diu gia, Tai
sén ddu gia, noi c6 tai san, nguon gbc, ho so phap 1y, hién trang ciia tai san.

1. Té chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Piu gid Hop danh Van
Thanh An - Pia chi: S6 3 Ly Van Phtrc, P.T4an Dinh, TP.HCM.

2. Ngudi ¢ tai san ddu gia: MSB - Pia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong
Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai san dau gia: Quyen st dung dét, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac
ofn lidn véi dét tai thira dat s6 59, to ban do so 8 toa lac tai khém Long Thanh,
P.Long Chau, Tx.Tan Chau, T.An Giang (Nay la P.Long Phi, T.4An Gzang) theo
Gidy ching nhéan quyen sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
véi dat s0 BY 012274, 36 vao sb cAp GCN CHO01844 do UBND Tx.Tan Chau, T.An
Giang cép ngay 14/12/2015:

Ddc diém Tai san:
* Thira dat:

- Vi tr - Thudc thira dat sé 59, to ban d6 sé 8 khém Long Thanh,
P.Long Chéu, Tx.Tan Chéu, T.An Giang (Nay la P.Long Phu, T.An Giang);
- Dién tich . 166m?;

- Hinh thire str dung : S dung riéng;
- Muc dich st dung : Pat & tai do thi;
- Thoi han stt dung : Lau dai.
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* Nha o:

- Dién tich x4y dung: 102,5m?;

- Dién tich san : 207,9m?;

- Cép (Hang) : Cép 3A,

- 86 tang 1 02;

- Két cu : Nén 16t gach bong, khung san BTCT, vach gach, mai
tole.

Luu y:

- Phurong phitc xik Iy TSBP: Bdn ddu gid cong khai va bén theo hién trang.

- Tai san dwoc dau gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tii san.va finh
trang phdp 1y hé so. Nguoi mua tai san t im hiéu va tw chiu trdch nhiém i hoan
thanh moi nghia vu sau khi tmng déu gid tai san, cam két khong cé bét ky tranh chdp,
khiéu nai, khiéu kién d@di véi téi san triing ddu gid.

- Déi véi phan cong trinh xdy dung trén dat va/hodc tai san gin lién véi dat chira
dieoe cong nhdn (néu cd), nguoi mua tring dau gid cé trach nhiém tw lién hé voi chi
SO hitu tai san va cde co quan c6 thim quyen dé hoan thién hé so phdp Iy, xin cong
nhdn quyén s6 hitu, quyen sik dung tai sdn (néu duwgc cho phép) hodc phai thdo do theo
quyét dinh ciia co quan cé tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu cd).

Noi ¢6 tai san: Thira dt s6 59, to ban dd sb 8 toa lac tai khom Long Thanh,
P.Long Chau, Tx.T4n Chéu, T.An Giang (Nay la P.Long Phu, T.An Giang).

4. Ngudn goc Thai san: La tai san bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh Chau
Péc — PGD An Phii theo Hop dong thé chép sé 3921938/2023/HDTC ngay 05/6/2023
da ky gitta MSB — Chi nhanh Chau Péc — PGD An Phu, ba Giang Thanh Tuyét Mai va
ong L& Vin Thu. Nay MSB thuc hién viéc xit Iy tai san bao dam bang hinh thitc du
gia dé thu hdi ng phui hop voi cac quy dinh tai Hop dong thé chdp va theo quy dinh
cua phép luat.

3 Glay tor vé quyen sé hitu, quyen Sir dung tal san va ho so phap ly cia
Tai San: MSB cung cép va chju trach nhiém vé moi van dé phap ly lién quan dén
trinh tw, thi tuc cho vay, thé chép, thu gitt/ban giao, phat mai tai san ddu gid. Bao
gdm céc hd so gidy to sau:

- Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BY 012274, s6 vao so cap GCN CHO01844 do UBND Tx.T4n Chau,
T.An Giang cip ngay 14/12/2015;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan no sb 161535.04232/2023/HPCV ngay
05/6/2023 gitta MSB - Chi nhanh Chau Péc - PGD An Phu véi ba Giang Thanh
Tuyét Mai;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan no sb 161535.04233/2023/HDCV ngay
05/6/2023 giita MSB - Chi nhanh Chau BPéc - PGD An Phu véi ba Giang Thanh
Tuyét Mai;

- Hop dong cép han muc théu chi s§ 161535.04235/2023/HDTCHM ngay
05/6/2023 gitta MSB - Chi nhanh Chéu Péc - PGD An Phu v6i ba Giang Thanh
Tuyét Mai;
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- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng s6 111-00029851.09872/2024/HDCV
ngay 08/4/2024 gitta MSB - Chi nhanh Chéu DPdc - PGD Long Binh v6i ba Giang
Thanh Tuyét Mai;

- Hop dbng thé chap s6 3921938/2023/HPDTC ngay 05/6/2023 da ky gitta
MSB— Chi nhénh Chau Déc — PGD An Phu, ba Giang Thanh Tuyét Mai va ong L&
Van Thu duge VPCC Lé Anh Thu cong chitng cung ngay 05/6/2023, s6 cong chimg
342/VTC, quyén sé 01/23 TP/CC-SCC/HPGD

- Phiéu yéu ciu ding ky bién phap bao dam béng quyen st dung dét, tai san
gdn lién véi dat ngay 05/6/2023 tai Vin phong ding ky dét dai — Chi nhanh Tan
Chau;

- Théng bao s6 0213010/2024/CV-MSBLBI ngay 30/10/2024 cia MSB v/v xi
ly tai sdn thé chap;

- Bién ban ban giao tai san thé chip ngay 21/10/2024 giita MSB, ba Giang
Thanh Tuyét Mai va 6ng L& Van Thu;

- Phiéu yéu cau ding ky, déng ky thay doi, x6a dang ky thong bdo xtr ly tai san
bao dam la quyén sir dung dat, tai san gdn lién v6i dit ngay 31/10/2024 tai Vin
phong dang ky dit dai — Chi nhanh Tan Chéu;

- Quyét dinh sb 1321/2025/QD-TGP12 ngay 12/02/2025 ctia MSB v/v xtr 1y
tai sdn bao dam khoan vay cia KH Giang Thanh Tuyét Mai;

- Van ban s6 1265/2026/CV-QLTD HCM ngay 03/3/2026 cia MSB viv dé
nghi ban dau gia TSBD cua KH Giang Thanh Tuyét Mai lan 10,

Va cac hd so, tai liéu khac c6 lién quan.

_ Didu 4. Gid khéi diém: 1.520.000.000 dong (Mot ty, ndm trdam hai muot triéu

dong), trong do:

- Gia tri quyén sir dung dt  : 967.000.000 dong;

_ Gié tri CTXD gén lién véi dat: 553.000.000 dong.

Gi khéi didm trén chua bao gdbm Thué Gia tri gia tang (GTGT). Khach hang
tring dAu gia co trach nhiém thanh toén 01 1An toan bd tién ban ddu gia (sau khi trlr

tién dit coc) va thué gid tri gia ting (theo thong bdo cia MSB) trudce khi thure hign
ky hop dong mua ban.

Trdch nhiém nop thué va cdc nghia vu tai chinh cd lién quan:

- Thué gia tri gia ting (theo thdng bdo ctia MSB) va céc loai thué, phi, 1& phi,
chi phi khac theo quy dinh ctia Phap ludt khi thuc hién sang tén chuyén nhuong tai
san do khach hang trang du gid chiu va thuc hién;

- Khach hang tring du gia c6 trach nhiém thanh toan 01 ldn toan bo tién ban
d4u gia (sau khi trir tién dit coc) va thué gia tri gia tang (néu co theo thdng bio clia
MSB) trude khi thye hién ky hop déng mua ban;

- Pbi v6i dit va cong trinh xdy dung trén dAt chua duge ding ky, quyén st
dung dit hét han s dung (neu cd): ngudi mua tring dAu gia tai san ty lién hé voi co
quan nha nude ¢6 thdm quyén dé thue hién ding ky, gia han va chiu céc chi phi lién
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quan;

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toin cho Nha nuéc nhu tién st dung dét,
tién dién, tién nude, cude dién thoai... (néu c6) phat sinh truoce thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua tring diu gia va thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong:
Nguoi mua duge tai san ddu gia chiu;

- Gia khoi diém dwoc xac dinh pht hop véi quy dinh vé viée x4c dinh gia khoi
diém theo Luét Pau gid tai sdn va quy dinh phap ludt lién quan.

+ Gia khoi diém trong truong hop td chuce déu gia lai do phién ddu gia khong
thanh: Gia khoi diém ddu gia duge xéc dinh theo théng béo ctia MSB.

Piéu 5. Tién mua hd so moi tham gia diu gia: 400.000 ddng/bd hd so.
Piéu 6. Hinh thirc, phwong thire ddu gia:

- Hinh thire ddu gia : Péu gia bang bo phidu truc tiép tai phién dAu
gid, sb vong: nhiéu vong,

- Phwong thire ddu gia : Phuong thire tra gia 1én.

Pidu 7. Buéc gia, viéc 4p dung bwéc gia tai cac vong ddu gid; phiéu tra
gia hop 1€ va khong hop 1€

1. BuGe gid, viée 4p dung budc gia tai cac vong ddu gia: 30.000.000
dong/bu'(rc gid. Bude gid 1a mirc chénh léch gitra 1an tra gia dau tién so véi gia khoi
diém hodc giita l4n tré gia sau so voi lan tra gia trude lién ké;

- Gia khéi diém cla vong ddu gia tiép theo 1 gia cao nhét da tra & vong dau
gia trude lidn ké.

2. Phiéu tra gia hop 18 va phiéu tra gia khong hop lé:
- Phiéu tra gia hop 1é:

+ La phleu do Cong ty Péu gia phat hanh, duge ghi ddy du cac noi dung theo
mau va théng nhét v&i hd so x4c dinh tr cach ngudi tham gia dau gia;

+ Phiéu tra g1a phai con nguyén ven, chi dugce viét bing mot mau muc, khong
rach nat, khong tdy xoa, khong duoc viét bang bit mau do va gia trd phai dung theo
quy dinh ép dung buéc gia, khong duge thap hon gid khéi diém;

- Phiéu tra gid khong déap Gng yéu cdu cua phiéu tra gia hop 18 1a phiéu tra gia
khong hop €.
Luwu y:

- Chi ¢6 phiéu tra gia hop 1& méi duge ddu gid vién cong b gia tra. Nguoi co
phleu tra gia khong hop 1€ thi s& khéng dugc tiép tuc tham gia ddu gia & cac vong
dau tiép theo.

- Néu gia tra bang sb va chit khong théng nhat véi nhau thi ldy gi4 tra bang
chir lam co s& xac dinh gi4 trd ctia phiéu tra gia.

Piéu 8. Tién diit trwede; Ngay gior biat dau va hét han ngp tién dit truéc:
1. Ngudi dang ky tham gia dau gia phai ndp khoan tién dit trude véi sb tién 1a:
152.000.000 dong (Mot trdam nam muwoi hai triéu dong) twong duong 10% cia gia
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khéi diém cua tai san.

2. Ngay gio bt ddu va hét han ndp tién dat trude: Bit dau tir 08 gio ngay
16/4/2026 dén 17 gid ngay 05/5/2026.

- Phuong thie nop Chuyén khoan theo thong tin sau:

+ Pon vi thu huéng : Céng ty Dau gia Hop danh Van Thanh An

+ 86 tai khoan - 0416.6015.767676
+ M tai - MSB
+ N6i dung . Nguyén Vin A/Céng ty A ndp tién dit truéc TGDG:

(tén tai san ddu gid),
(Moi trzfcmg hop tién dit truée bdo cé tai khoan ciia t6 chitc dau gid sau 17
gio 00 phit ngay 05/5/2026 va/hodc thong tin chuyén khodn khong thé hién tén

khdch hang ddng ky, noi dung nop tién ddt trudce khong thé hién ndp cho tai san cu
thé ndo déu khong i diéu kién tham gia ddu gid).

Truong hop tring d4u gid thi khoan tidn dit trude duoe chuyén thanh tién dit
coc dé bao dam thuc hién giao két, thuc hién hop ddng mua ban tai sén dau gia.

Piéu 9. Thoi gian, dia didm xem tai san; xem gidy to vé quyén sé hitu,
quyén si dung tai sdn kém cdc ho so lién quan khac:

- Thoi gian, dia diém xem tai sén : Bit dau tir 08 gio ngay 16/4/2026 dén 17
gid ngay 05/5/2026 (trong gic hanh chinh). Dia diém: Thira dét sb 59, to ban do 5O
8 toa lac tai khom Long Thanh, P.Long Phu, T.An Giang (lién hé Mr.Truong, so DT
0856.682.862).

- Thoi gian, dia diém xem glay tor vé quyen s¢ hitu, quyen sir dung tai san
kém cac hd so lién quan khéc: Bét dAu tir 08 gitr ngay 16/4/2026 dén 17 gio ngay
05/5/2026 (trong gic hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty Pau
gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Van Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 10. Ngay, gio | bit dAu, hét han ban hd so mdi tham gia diu gia; ngay,
giv bat dAu, hét han tiép nhin hd so tham gia ddu gi4; dia diém ban va tiép
nhan hd so moi tham gia déu gia: Bat dau tir 08 gio ngay 16/4/2026 dén 17 glor
ngay 05/5/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty Déu gia
Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S8 03 Ly Vian Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai
UBND P.Long Phti, T.An Giang (PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Pidu 11. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thic ding ky tham gia diu
gia:
- Th¥i gian diing ky: Bét ddu tir 08 gid 00 phit ngay 16/4/2026 dén 17 gio 00
phtt ngay 05/5/2026 (trong gic hanh chinh trong ngay lam viéc).
- Dia diém ding ky: Tai Cong ty D4u gid Hop danh Van Thanh An - Dia chi:
Sé6 03 Ly Vin Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai UBND P.Long Phd, T.An Giang.
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

_ Piéu kién ding ky: TH chirc/ca nhan c¢6 nhu cdu va khong thudc cic abi
tugng quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit Dau gid tai san 2016 sta d6i, bd sung nam
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2024 va cac quy dinh phap luat khéc lién quan (néu co).

- Cach thire dang ky: T6 chirc/ca nhan ¢6 nhu cdu mua hd so, ndp hd so,
dang ky truc tiép tai Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An, tai UBND P.Long
Phu, T.An Giang va ndp khoan tién dat trude hop I dé tham gia déu gid. Trudng
hop khong tw minh mua/ndp ho so thi c6 thé ty quyén cho ngudi khac dén mua/ndp
ho so va/hodc tham gia ddu gia theo dung thoi han quy dinh.

Piéu 12. Thoi gian, dia diém t§ chirc phién dau gia: Lac 09 gir 00 phut
ngay 07/5/2026 tai UBND P.Long Phu, T.An Giang.

Piéu 13. Thoi han thanh toan tién, giao két hop ddng mua ban; nhin tai
san va hd so phap ly:

1. Thoi han thanh todn:

Pot 1: Sau khi t chitc ddu gia thanh cdng tai san, khoan tién dat trude cla
ngudi tring ddu gia dwoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két
va/hoic thuce hién hgp déng mua ban tai san déu gia.

Dot 2: Khach hang tring dhu gid c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan bo
tién ban ddu gia (sau khi tru tién dét coc) va Thue gid tri gia tdng trong thoi han 05
ngay ké tir ngay du gid thanh (sau khi trir 56 tién Pot 1) bang hinh thire chuyén
khoan theo thong tin:

+ Sb tai khoan : VND1446100011000
+ Tai : MSB - Hoi s& chinh
+ M3 citad 01302001

+ Tén nguoi thu hu:(:rng : MSB - Hoi s& chinh
+ NOi dung chuyen khodan: Nguyen Viin A/Céng ty A thanh todn tién mua
triing téi san ddu gid la. (tén tai san déu gid).

Truong hop qua ndm (05) ngay ké tir ngay déu gid thanh hodc mot thoi han
khac ma MSB va nguoi trung ddu gia thoa thudn ma nguoi tring ddu gia khong
thanh todn di khoan tién mua tai san thi duge xem nhu tir chéi mua tai san, tir chdi
giao két hop déng mua ban. Toan bd so tién coc ctia khach hang sé khong dugce
hoan tra lai va duge xtt ly theo quy dinh vé phap luat Dan su.

2. Hop dong mua ban tai sin diu gia:

- Viée giao két Hop ddng mua ban tai san déu gid dugc xdc lap gitta MSB va
Ngudi tring ddu gid theo quy dinh phap luit.

Thot han g1ao két Hop dong mua ban tai san diu gia: Trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty dAu gia ban giao hd so déu gia cho MSB, céc bén
s€ thuc hién ky két Hop déng mua ban tai san déu gia, tru truong hop MSB va
ngudi tring dau gid tai san co thoa thuan khac.

3. Thoi han va phwong thie giao tai san.

Viéc chuyen giao tai sdn, hd so lién quan cho ngudi trimg diu gid MSB sé
phdi hop véi té chire hanh nghé du gia thuc hién trong thoi han chém nhét khong
qua 30 ngay lam viéc ké tir ngay nguoi tring déu gia nop di 100% tién mua tai san
hodc thoi han khac theo thoa thuan tai Hop ddng mua ban tai san diu gid. Viéc ban
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oiao tai san ddu gia duge 1ap thanh bién ban c6 chit ky xdc nhin cia MSB va nguoi
mua duoc tai san. T thoi diém ban giao tai san, Nguoi tring ddu gia phai chiu
tréch nhiém dbi voi tai san du gia.

Nguwoi tring diu gid tai san cé trdch nhi¢gm: Thyc hién viée chuyén giao
quyen s& hitu/str dung tai san (néu co) theo dung quy dinh phap ludt. MSB s& phdi
hop/hd tro ngudi tring déu gia xtt 1y cac véan dé phét sinh trong qua trinh thuc hién
thu tuc theo luat dinh.

Piéu 14. Cic trudmg hop bi truit quyén tham gia diu gia; Cac truong
hop khong dwoce nhan lai tién dit trude, xiv Iy tién dit truée:

1. Cac trwomg hop bi truit quyén tham gia diu gia:
- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham dyu phién dau gia,

- Thong dong, méc ndi v6i ddu gia vién, td chire hanh nghe d4u gia tai san,
ngudi ¢ tai san diu gla ngudi tham gia dAu gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim
gia, nang gia, 1am sai léch két qua dAu gié tai san;

- Can tré hoat dong dAu gid tai san; gay rbi, mt trat tw tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhén 0y quyén tham gia diu gia cua nguoi tham gia dau gia khac d6i voi tai

san ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gia tai san do6; nhan ty quyén tham gia d4u
gia cua tir hai nguoi tham gia d4u gia tro 1én dbi véi cling mot tai san;

- Tham du phién déu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia ddu gia d6i v6i tai san do;

- Tham du phién d4u gia trong truomg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhdn, té chirc hodc nhém c4 nhan, td chire ¢6 kha nang chi phbi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat v& doanh nghiép ciing 12 ngudi
tham gia ddu gia d6i véi tai san do;

- Rat lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Lut
- Pau gia tai san 2016 sra doi, bd sung nam 2024,

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

2. Céc truomg hop khong dwoe nhin lai tién dit trudc:

- DA np tién dit trede nhung khong tham dy phién déu gid, budi cong bo gia
ma khong thudc treong hop bat kha khang;

- Bj trudt quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cia Luat Pu gid tai san 2016 stra ddi, bd sung nim 2024;

- Tir chédi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Luat Dau
gid tai san 2016 sira dbi, bd sung nam 2024;

- Rat lai gia da trd hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
DPiu gia tai san 2016 stra doi, bo sung ndm 2024,
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- Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Dau gia tai
san 2016 sira ddi, bd sung nam 2024,

3. Xir Iy tién dit trwée:

- Cong ty Péu gid Hop danh Van Thanh An c6 trach nhiém tra lai khoan tién
dat trude trong truong hop nguoi tham gia ddu gid khong tring dAu gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia hoic trong thoi han khac do
cac bén thoa thudn, trir truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

- Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai sén déu gia.
Viée xir Iy tién dit coc thue hién theo quy dinh ctia phap luat v& dn sy va quy dinh
khac cta phap luat c6 lién quan.

- Tién dit trudc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thudc vé ngudi cé tai san déu
gid.
- Mot chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhén lai tién dat trudce

do nguoi tham gia ddu gia chiu. Phi chuyen tra lai tidn dat trude dbi voi nguoi
khong tring ddu gia dugc khiu tr true tiép vao tién dat trude cla ngudi do.

Piéu 15. H) so dang ky tham gia diu gia tai san gom c6: Ngudi dang ky
tham gia dAu gid ndp 01 bd hd so tai Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An bao
gom:

- Phidu ding ky tham gia ddu gi4 ban chinh (theo mau ctia Cong ty);

- Déi véi td chire:

+ Gidy ching nhan ding ky kinh doanh; CCCD/Hb chiéu cia nguoi dai dién
phap luit (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé doi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HDQT théng nhét v/v mua tai san ddu gia.

Bl G1ay ty quyén cho ngudi khac dén mua/nop hd so/dang ky du gia va/hoac
tham gia ddu gi4 (ban chinh) va CCCD/H chiéu cua ngudi nhén Uy quyén (ban
sa0);

+ Danh sach ding ky ngudi di kém (néu co).
- Déi véi ca nhén:
+ CCCD/H$ chiéu (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé déi chiéu).

+ Glay {y quyén cho ngudi khic dén mua/nép hd so/ding ky du gia va/hodc
tham gia d4u gia (ban chinh) va CCCD/H chiéu cia ngudi nhan Gy quyén (ban
520);

- Cac gidy to lién quan dén viéc du diéu kién tham gia dAu gi tai san trong
truong hop phap luét cé quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gia tai san (néu cé).

Diéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia ddu gia;

Quyén ciia ngwdi tham gia dau gia:

- Pugc cung cip ddy du thong tin vé tai san déu gia;

- Puoc tham du budi ddu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché cudce
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dau gia;
- Trudng hop trung d4u gia duoc huong day du cic quyén loi hop phap co lién
quan dén tai san trang ddu gia theo quy dinh ctia phdp luét va quy ché nay;

- Duge tra lai tién dat trude chadm nhat 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién du gia néu khong tring gid va khdng vi pham quy ché cude dau gia.

Nghia vu ciia nguoi tham gia diu gia:

- Mua hd so va diang ky tham du cudc déu gid ding thoi gian quy dinh;

- Nop hd so tham gia diu gid va khoan tién dat trude ddu gid theo quy dinh;

- C6 mat day du, dung gitr dé tham gia phién dAu gia cta Cong ty Pau gia Hop
danh Van Thanh An. Trudomg hop c6 Iy do bat kha khang khong thé c6 mit tham du

phién diu gia phai bio ngay cho d4u gia vién diéu hanh cude dAu gia bidt dé xir ly
va ¢ xédc nhén cta chinh quyén noi xdy ra sy viéc (néu co);

- Chép hanh diy di ndi quy cudc d4u gia va noi dung cta quy ché nay;
- Khi dén tham gia phién ddu gia, phai xuét trinh gidy CCCD hoic gidy uy

quyén.

Piéu 17. Quyén va nghia vu cia nguwoi tring diu gia: (Piéu 48 cia Ludt
Dau gid tai san 2016, sira doi, bo sung ndm 2024).

Piéu 18. Bién ban diu gia

- Phién d4u gia chidm dut khi ddu gia vién cong bd ngudi tring dAu gia hoic
khi d4u gid khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cla Luat dAu gidatai

01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét stra ddi, b sung mot s6 diéu cna ﬁa déu
gia tai san ngay 27/6/2024.

- Dién bién cta Phién d4u gid phai dugc ghi vao bién ban diu gias
dau gia pha1 dugce 1dp tai Phién dau gid va c6 chit ky cia ddu gia vien
Phién du gia, nguoi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi co tai san du gid, dai
dién clia nhitg ngudi tham gia du gia.

- Nguoi tring d4u gia tir chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khong chép
nhén giao két hop d6ng mua ban tai san dAu gia.

- Bién ban déu gia dugc dong dau ctia to chirc hanh nghé dau gia tai san.

Pidu 19. Hiy két qua ddu gia tai san:

Két qua d4u gia tai san bi hiy trong truong hop sau day:

- Theo théa thuén gilta ngudi ¢ tai san ddu gia, to chic ddu gia tai san va
ngum tring ddu gid vé viéc hay ket qua d4u gia tai san hodc gifta ngudi c6 tai sén
diu gid va ngudi tring du gid vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai san déu

gid, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich cia Nha nuéc,
quyén, lgi ich hgp phap ctia c4 nhan, td chirc;

- Hop ddng dich vu d4u gia tai san, hop dong mua bén tai san ddu gia bi Toa
an tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phap luét vé din sy trong truong hop nguoi
trang d4u gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 ctia Luat diu
gia tai san 2016, stra @61, bd sung nam 2024;
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- Hop dong dich vu d4u gid tai san bi huy b6 theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
33 ctia Ludt DAu gi tai san 2016, sira dbi, bd sung nam 2024;

- Nguai co tai san ddu gid, nguoi tham gia déu gia, nguoi tring ddu gia, to
chirc ddu gia tai san, déu gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gia trong
qué trinh tham gia ddu gia dan dén lam sai 1éch thong tin tai san du gid hoic hd so
tham gia ddu gia hoic két qua diu gia tai san;

- Theo quyet dinh ctia ngudi cé thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
truong hop dau gia tai san nha nuée khi c6 mot trong cac cdn clr quy dinh tai khoan
6 Didu 33 cta Ludt ddu gia tai san.

Piéu 20. Xir Iy cac vin dé phat sinh trong phién diu gia cia diu gia vién:
Dau gid vién truc tiép didu hanh phién d4u gid c6 cac quyén sau:
- Truat quyén tham du phién d4u gia cua ngudi tham gia ddu gid 6 hanh vi vi

pham quy dinh tai khodn 5 Piéu 9 ctia Luat Diu gid tai san stra doi, bd sung ndm
2024,

- Dung phién diu gia khi phat hi¢n c6 hanh vi théng ddng, dim gia hodc gdy
rdi, mét trt ty tai cude du gia va thong bao cho td chirc hanh nghé diu gia tai san;

- Dung phién dAu gia khi phat hién nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham
ndi quy phong ddu gia hodc cdc pham vi khéac lam anh huéng dén tinh trung thue
ctia két qua dAu gi4.

Viée xir Iy cac van dé phat sinh ngoai céc quy dinh trén trong cude dau gia do
nguoi diéu hanh diu gia quyét dinh (khi da tham khao y kién cta nguoi co tai san).

Piéu 21. Piéu khoin bét kha khang: Truong hop xdy ra sy kién bét kha
khang, tai san diu gia khong thé ban giao cho nguol mua tai san thi to chirc ban dau
gia, nguoi 6 tai san du gid va ngudi tring dau gia sé giai quyét trén co s¢ bao dam
quye€n, o1 ich hop phap cac bén pht hop theo thoa thuén va quy dinh phép luét.

})leu 22. Giai quyét tranh chap Trong qua trinh thue hién néu ¢6 kho khin,
vuéng mic, cac bén s& ciing nhau giai quyet trén tinh thin hop tac, thién chi. Moi
tranh chap gilta céc bén s& dugc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay. Cac
véan d& trong quy ché khong quy dinh thi tranh chip gifta cac bén s& dugc giai quyét
theo quy dinh tai Ludt D4u gia tai san sb 01/2016/QH14 di duge Qubc hdi nude
Cong hoa XHCN Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 17/11/2016; Luét sira doi bd
sung mot sé diu cua Luat Dau gia tai san so 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 va céac
quy dinh phép luét cé lién quan.

Diéu 23. T6 chire thue hién: Cong ty Dau gid Hop danh Van Thanh An, t
chtrc (cd nhan) c6 tai san diu gia, ngudi dang ky tham gia dAu gia, cac don vi va ca
nhén co lién quan trong qua trinh t& chtrc déu gia co trach nhiém thuc hién quy ché

nay. /}I/

Noi nhin:
- Bén co tai san;
- Khdch hang tham gia ddu gid;

HOP BANH
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