98- 1791/2026/TB-HCM TP.HCM, ngay 20 thang 3 ndm 2026

THONG BAO

(V/v: Thu giit, xu Ly tai san bao dam/tai san thé chap)

Kinh gii: Ong. Ngé Vin Hién — Sinh nam 1970;
CCCD sb: 038070013605 do Cuc Canh sat QLHC vé& TTXH cép ngay 29/4/2021;
Ba: Lé Thi Mai — Sinh nam 1975;
CCCD sb: 038175001182 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cap ngay 15/9/2022;
Cung dia chi: f\p 3, xa Tan Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
(Nay la: phuong Bén Cat, Thanh phé H6 Chi Minh).

Cén ctr Bé ludt dan suw ciia Nude CHXHCN Viét Nam va cdc vin ban hudng ddn thi hanh;

Cén cur Ludt Swa déi, bé sung mot s6 diu cua ludt cdc t6 chire tin dung 56
96/2025/QH15 ngay 27/6/20235;

Céin cir Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngéy 19/03/2021 ciia Chinh phi vé giao dich bao dam;

Céin cir Nghi dinh 304/2025/ND-CP ngay 25/11/2025 ciia Chinh phii vé diéu kién TSBP
cua khodn ng xau dirgc thu gitt,

Céin cit Hop dong cho vay sé: 111-00032818.16864/2024/HPCV da ky ngay 17/5/2024
giita Khach hang Ngé Vin Hién voi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhdanh
Binh Duong (sau goi tat la “Hop Péong Tin Dung”);

Cdin eiv Hop dong cho vay sé: 111-00032818.16861/2024/HPCV dd ky ngay 17/5/2024

giita Khdach hang Ng6 Van Hién voi Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhdnh
Binh Dirong (sau goi tdt 1o “Hop Dong Tin Dung”);

Céin cit Hop dong tin dung han mitc s6: 00586/2022/HDTDHM/RB/3487418 dd ky ngdy
13/10/2022 giita Khdach hang Ngé Vin Hién véi Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam
— Chi nhanh Binh Dwong (sau goi (it 1o “Hop Dong Tin Dung”’),

Cén cit d@é nghi phat hanh thé tin dung ciia Khdch hang Ngo Vin Hién (sau goi tdt Ia
“Hop Pong Tin Dung”);

Cein cit cde Hop dong thé chép so: 01795/2022/BD, 01796/2022/BD, 01797/2022/BH
da ky 29/8/2022 giita Khdch hang Ngé Vin Hién va Lé Thi Mai voi Ngan hang TMCP
Heang Hai Viét Nam — Chi nhdanh Binh Dirong (sau goi téit la “Hop Dong Bao Pam”),

Cén cit ede Hop déng thé chdp so: 03107/2022/BD, 00586/2022/BP da ky 13/10/2022
gitta Khdch hang Ngo Vin Hién va Lé Thi Mai voi Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét
Nam — Chi nhdénh Binh Duwong (sau goi tdt 1d “Hop Péng Bdao Pam”);

Céin cir Thong bdo s6 4503/2025/TB-HCM V/v Vi pham nghia vu va thu héi no ciia
Khdch hang Ngé Vian Hién va Lé Thi Mai ngay 10/6/2025;

Céin cit Théng bdo s6 487/2026/TB-HCM V/v yéu cdu chii dong ban giao tai san thé
chap ngay 19/01/2026;

Cén cir Thong bdo sé 488/2026/TB-HCM Vv xdc minh diéu kién xir Iy tai san bao dam
ngay 19/01/2026;




Cdn cur Quyé’f dinh s6 2329/2026/0D-TGP12 ngay 16/3/2026 V/v thu giir tai san bao
dam cua Khach hang Ngé Vin Hién;

Cdan cir tinh hinh no qua han cua KH Ngé Van Hién va Lé Thi Mai tai Ngdn hang
TMCP Hang Hai Viét Nam.

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) thong bao dén Khéch hang Ngb Vin

Hién va Lé Thi Mai vé viéc thuc hién thu gitr, xur Iy tai san bao dam/tai san thé chap theo cac
noi dung nhu sau:

1.

Tai san bao dam (TSBD) xur ly:

TSBD 01: Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
0 va tai san khéc gén lién voi dat s6 DD 664912, s6 vao s6 cap GCN: C526320 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong, TUQ. Giam doc S¢, Giam doc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén Bau Bang cap ngay 17/3/2022, duge mé ta cu thé dudi day:

Thura dat sb £ 522.

T& ban do s6 11

DPia chi : Thi trin Lai Uyén, huyén Bau Bang. tinh Binh Duong (nay 12
xd Bau Bang, Thanh phé 14 Chi Minh).

Dién tich dét . 648.9 m? (Béing chit: Scu tréim bon muoi tam phdy chin mét vuéng).
Hinh thtre st dung : Str dung riéng.

Muc dich st dung : Dét tréng cay lau nam.

Thot han st dung : Pén thang 5/2048.

Ngudn gde st dung dat : Nhan chuyén nhuong dwoc Cong nhian QSDP nhu giao dét
khéng thu tién st dung dit.

TSBD 02: Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vai dat s6 DD 664913, sb vao s6 cap GCN: CS26319 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong, TUQ. Giam dbe So, Giam dbc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén Bau Bang cip ngay 17/3/2022, duoe md ta cu thé dudi day:

Thra dat s6 . 521,

T& ban d6 sb L 11

Pia chi : Thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la
xa Bau Bang, Thanh phd H6 Chi Minh).

Dién tich dat : 692,3 m? (Béing chit: Scu trdm chin muroi hai phdy ba mét vuéng).
Hinh thure stv dung : Str dung riéng.

Muc dich str dung : Dét trdng céy lau nam.

Thot han su dung : Pén thang 5/2048.

Nguon goc st dung dat : Nhan chuyén nhuong duge Cong nhdn QSDP nhu giao dat
khong thu tién st dung dat.

Ghi chu:
Nhan chuyén nhuong tir 6ng Doan Ba Lan va ba Nguyén Thi Tién.

Thira dat ¢6 179,1 m? dat trong cay 1au nam thudc hanh lang an toan sudi; phai tuan thi
theo cac quy dinh vé bao v¢ an toan cong trinh.

Tai lidu nay la tai san cua MS8, chi dwgc phép luru hanh ndi bé va cung cap ra bén ngodi theo quy dinh cua MSB va Phép ludt



Thita dit 521 t& ban dd sb 11 duoc tach tir thita dat sb 426 to ban do sé 11.

TSBD 03: Quyén su dung dat theo Gldy ching nhéan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khéc gan lién véi dAt s6 DD 664914, sb vao sb cap GCN: CS26321 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong, TUQ. Giam déc So, Giam dbc Chi
phanh Van phong Pang ky dat dai huyén Bau Bang cip ngay 17/3/2022. Ngay
28/4/2022 cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Ngd Vin Hién, duoc mo ta cu thé dudi day:

Thira dét sb y 520.

To ban dd so « T,

Pia chi - Thi trdn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la
xa Bau Bang, Thanh phd H6 Chi Minh).

Dién tich dat : 665,9 m® (Béng chit: Scu trém scu mueoi liim phdy chin mét vuéng).
Hinh thie st dung : Str dung riéng.

Muc dich stt dung - Pét trdng céy lau nam.

Thoi han str dung : Bén thang 5/2048.

Ngudn gbe str dung dAt : Nhan chuyén nhuong duge Cong nhin QSDD nhu giao dat
khong thu tién st dung dat.

Ghi cha:
Nhan chuyén nhuong tir 6ng Doan B4 Lan va ba Nguyén Thi Tién.

Thita dét c6 144,5 m? dat trong cdy lau ndm thudc hanh lang an toan sudi; phai tuén thu
theo cac quy dinh vé béo vé an toan cong trinh.

Thita ddy 520 to ban db sé 11 duge téch tir thita dét sb 426 t& ban do s6 11.

TSBD 04: Quyén st dung dat theo Glay chimg nhén quven su dung dét, quyen sO hiiu
nha & va tai san khéc gin lién vi dat s6 DP 628155, s vao sb cdp GCN: CS07569 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dwong cip ngay 13/01/2022 dimg tén dng Ngb
Vian Hién, duge mo ta cu thé dudi day:

Thira dat sb : 215,

Tos ban dd s6 : 22.

Pia chi ~: Xé& Long Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a xa
Long Hoa, Thanh pho Ho6 Chi Minh).

Dién tich dat . 1.377,3 m? (Bang chit: M@t nghin ba trdm bay muoi bay phdy
ba mét vuéong).

Hinh thire sir dung : Sur dung riéng.

Mugc dich str dung - D4t & tai nong thén 300 m?; Pét tréng cay lau nam 1.077.3 m?.

Thoi han str dung - DAt & tai nong thon: Lau dai; Pat trdng cdy 1au ndm: dén thang 9/2045.

Ngudn gbe str dung dAt : Nha nude giao dét c6 thu tién su dung d4t 300 m?: Nhan chuyen
nhuong duge Cong nhén QSDD nhu giao dét khong thu tién st dung dat 1.077,3 m>

Ghi chn:

Thita dit c6 190 m? dit trong cdy 1au nim thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh
dudmng bo; phai tuan thi theo cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh.

Thira ddy 215 tor ban db sb 22 duge tach tir thira dit s6 40 tdr ban do s6 22.

Tdi ligu nay 18 tai sén cla MSB, chi dwge phép leu hanh ni bg va cung cdp ra bén ngodi theo quy dinh cia MSB va Phdp luGt
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° TSBD 05: Quyén sir dung dét theo Gla} chimg nhéan quyen st dung dit, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dit sé6 DD 628156, s0 vao s6 cap GCN: €S07570 do
S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Duong cdp ngay 13/01/2022 dung tén 6ng Ngo
Vin Hién, duoc mé ta cu thé dudi day:

- Thira dét s6 216,

- To ban do sb 122,

- Dia chi : Xd Long Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la xa
Long Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh).

= Dign tich dat 0 1.694,9 m? (Bing chir: Mot nghin sdu tram chin mueoi bon
phdy chin mét vuong).

- Hinh thite str dung : Str dung riéng.

- Mugc dich str dung : Dét ¢ tai nong thén 300 m?; Dat trong cdy ldu ndm 1.394,9 m>.

- Thot han st dung : Pt ¢ tai nong thon: Lau dai; DAt trong cy l4u ndm: dén thang 9/2045.

- Ngudn gbe sir dung dat : Nha nude giao dét ¢o thu tién st dung dat 300 m?: Nhan chu) én
nhuong duge Cong nhan QSDD nhur giao dat khong thu tién st dung dét 1.394,9 m%.

Ghi chu:

= Thua dat 216 & ban d6 22 duge téc tir thita dit 40 to ban dd s 22 va ¢ 532 3 m? dat
trong cdy lau nim thudce hanh lang bao vé an toan cong trinh duong bd; phai tuan thu
theo céc quy dinh vé bao vé an toan cong trinh.

Céc khoan tién, tai san duoc dén bi/ bdi thuong/ thanh toan/ trao ddi khi tai san bi thu
hoi, tich thu, pha d& hodc khi phat sinh céc sy kién bao hiém (néu c6) ciing toan bé tai san gan
lién véi dit khic bao gbm: Vat phu, trang tlnet bi kém theo, ciy lau nam, phan gid tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xéy dung thém gin lién voi tai san thé chap, hoa loi, loi tire phat
sinh tir Tai san thé chip ciing déu thude Tai san theo Hop dong thé chip.

2. Ly do xw Iy tai san bao dam:

Thanh todn cac khoan no cuia Khach hang Ngé Van Hién va L& Thi Mai theo cdc Hop
dong tin dung/Hop ddng cho vay, Hop dong bao dam va quy dinh phap luét.

Do Khach hang Ngo Van Hién va L& Thi Mai khéng thanh toan duogc no theo cam két
nén khoan vay da chuyén ng xdu nhém 3

Tam tinh dén ngay 19/3/2026, Khach hang Ngé Van Hién va L& Thi Mai con ng MSB
sO tién 1a: 10.233.459.658 dong, cu thé nhu sau:

Don vitinh: dong

Lai qua

Hop dong/Thé No goc Ne lai han /phi

Tong

[11-00032818.16864/2024/HDCV | 4.630.000.000 | 438.340.703 | 26.486.066 | 5.094.826.769

[11-00032818.16861/2024/HDCV | 2.635.000.000 | 249.747.465 | 14.697.002 | 2.899.444.467

111-00024872.03579/2024/HDCV | 1.913.333.329 | 181.479.150 1.732.603 | 2.096.545.082

Theé tin dung 99.982.866 42.054.974 605.500 142.643.340
Téng 9.278.316.195| 911.622.292 | 43.521.171 | 10.233.459.658
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3. Thoi gian, dia diém, phwong thire xir Iy TSBD:
- Théri gian: Ké tir ngay ...... AT /2026 dén khi thu gitt, xtt Iy thanh.
- Diadiém: Tai noi ¢6 TSBD:

+ Tai Thira dét s6 522, to ban d6 s6 11, dia chi: Thi trin Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong (nay la x4 Bau Bang, Thanh phd H6 Chi Minh).

+ Tai Thira dat sb 521, t& ban dd s6 11, dia chi: Thi trdn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong (nay la xa Bau Bang, Thanh phé Hb Chi Minh).

+ Tai Thira dét s6 520, to ban dd sb 11, dia chi: Thi trn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong (nay la x4 Bau Bang, Thanh phb H6 Chi Minh).

+ Tai Thira dat s6 215, to ban dd sb 22, dia chi: xa Long Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong (nay la xd Long Hoa, Thanh phdé Hb Chi Minh).

+ Tai Thira dat s6 216, t& ban dd s6 22, dia chi: xa Long Hoa, huyén Déu Tiéng, tinh Binh
Duong (nay la xd Long Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Phuong thirc xtt ly TSBD: T hu hdi/thu gift, quéan ly va ban ddu gia tai san bao dam qua
Céng ty ban dau gia.

4.  Quyén va nghia vu ctia Bén the chap:

Khach hang Ngbd Viin Hién va Lé Thi Mai c6 trach nhiém phdi hop véi MSB trong qua
trinh x@ Iy TSBD theo quy dinh phap luat. Truong hop Khach hang Ngb Van Hién va Lé Thi
Mai khong hop tac va co tinh géy khé khan cho cdng tac xtt 1y, thu hdi no ctia MSB thi Khac
hang Ngb Van Hién va Lé Thi Mai hoan toan chiu trach nhi€ém trudc phéap luét va boi terO'n'
thiét hai phét sinh, chi phi lién quan (néu co).

S4 tién co duoge tir vide xtr Iy TSBD sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu h01/thu g
va xit Iy TSBD dugc thanh toén theo thir tu gbc, lai, 13i qua han. Truong hop sO tién xir
TSBD khong di dé thanh toan nghia vu tra ng thi Khach hang Ngé Vian Hién va L& Thi Mai
phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng cho MSB.

2

Tréan trong!

Noi nhén: NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM
Nhue kinh guri; TUQ. TGP NH QLTD
Luu HS XLN, HC. PHO GIAM POC QL XLN KHCN THE CHAP

HA THE LUC

Tai liéu nay 19 tai sén cda MS8, chi ziu‘crc phep Iy hnnh néi bé va cung cép ra bén ngaat thea quy dinh ctia MSB va Phap lugt






