CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

DONGINAM

Sé: 166/2026/TB-DG-HN TP. Ha: N§i, ngay 27 thang 07 nim 2026
THONG BAO DAU GIA TAI SAN

Can ct Phu Iluc Hop dé‘ng dich vu déu gia tai  san $6
53.2/2026/PN/HPDVDGTS/MSB-HN ngay 27 thdang 07 ndm 2026 giita Ngdn hang
TMCP Héng Hdi Viét Nam va Cong ty Ddu gid Hop danh Déng Nam.

Céng ty Péu gia Hop danh Pong Nam td chive ddu gia tai san sau:
1. Ngudi 6 tai san d4u gia: Ngan haing TMCP Hang Hii Viét Nam (MSB) .
Dia chi: S6 54A Nguy&n Chi Thanh, phuong Lang, thanh phd Ha Nbi.

2. Té chitc hanh nghé diu gia tai sin: Céng ty Pau gia Hop danh Déng
Nam.

Dia chi: $6 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, TP. H6 Chi Minh.
bién thoai lién hé: 0888.154.369

3. Tai sén ddu gia:

Quy?n st dung dét tai thira dit s&: 179, to ban dd sb: 5, dia chi: Khu 4, Thi trén
Sao Vang, huyén Tho Xun, tinh Thanh Héa (nay 1a x& Sao Vang, tinh Thanh Hoa);
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vdi
dAt sb: CR 557177, sb vao sb cp GCN: CH00043 do UBND huyén Tho Xudn cép
ngdy 18/04/2019, cap nhit chuyén nhugng cho 6ng Tran Thé Phuong ngay 25/4/2024.

4. Pic diém tai san:

Theo Gidy ching nhin quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic
gén 1ién v6i dat s6: CR 557177, s6 vao sd cip GCN: CH00043 do UBND huyén Tho
Xuén cAp ngay 18/04/2019, cip nhat chuyén nhugng cho 6ng Trén Thé Phuong ngay
25/4/2024 duge md ta cu thé nhu sau:

(1) Thira ddt:

n Thira dit s6: 179;

» T ban db sb: 5;

» Dia chi: Khu 4, Thi trdn Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Héa (nay 1a
xd Sao Vang, tinh Thanh Héa);

w Dién tich: 997m? (Bing chit: Chin tram chin muoi bay mét vuong),

» Hinh thire sit dung: Riéng: 997m?; Chung: Khéng;

s Muc dich stt dung: Dét & tai do thi: 150m?; Dat LNK: 847m?



= Thoi han st dung: Dat &: Lau dai; Dat LNK: 2043;

= Ngudn gbc st dung: Nhan chuyén nhugng dit duge Nha nude céng nhin quyén
st dung dit.

(2) Nha g: -/-

(3) Cong trinh x4y dung khac: -/-
(4) Rung san xuét 1a rimg trong: -/-
(5) Céy lau nam: -/-

(6) Ghi chu: Khong.

Ghi chii: Theo chitng thw dinh gid ciia Céng ty C6 phan Tham dinh gid Avalue
Viét Nam ngay 16/12/2025, tai san ¢é 91m? dat LKN ndam trong quy hoach.

* Ghi chii: Tai san duoc ddu gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tdi san
va tinh trang phdp Iy hé so. Nguoi mua duoc tai san ddu gid da tim hiéu va tw chiu
trach nhiém hoan thanh moi nghia vu sau khi tring ddu gid, cam két khéng cé bat ky
tranh chd;:), khiéu nai, khiéu kién doi véi tai san tring déu gia.

5. Ngudn gbc tai san:

Tai san trén 1 tai san thé chip tai MSB theo Hop dong thé chép sb cong ching
4781, quyén s6 02/2024/TP/CC-SCC/HDGD ky ngiy 16/5/2024 giita 6ng Tran Thé
Phuong vdi Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén - Phong
giao dich Xa La. Nay Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam thuc hi¢n viée xtr ly tai
san bao dam bang hinh thirc ddu gia dé thu hdi ng phit hop véi cdc quy dinh tai Hop
ddng thé chép va theo quy dinh cta phép luét.

6. Gia khoi diém, tidn dit trwde, tién ban hd so moi tham gia dau gia, bwée
gia, hinh thirc, phwong thire ddu gia ti san:

6.1. Gia khéi diém cia ti san: (chiea bao gom thué GTGT): 2.166.665.000 ddng
(Béing chit: Hai ty mgt tram sdu muwoi sdu triéu sdu trém sdu muwoi lidim nghin dong).

- Trach nhiém nop thué: Toan bd thué gid tri gia ting (theo thong béo ctia MSB)
va céc loai thué, cdc khoan phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh ctia phdp luét lién
quan dén viéc chuyén nhuong mua ban tai san s& do Khach hang tring diu gia mua tai
san chiu va thuc hién.

- Nghia vy thanh toan: Khach hang tring du gid c6 trach nhiém thanh toan 01 lan
toan bo tién mua tai san déu gia (sau khi trir s6 tién dit coc) va thué gid trj gia ting
(theo thong bao ciia MSB) trude khi thuce hién ky Hop ddng mua ban.

A - - . .. A A < ~ .
6.2. Tién dit truwde (10% gia khoi diem): 216.666.500 dong (Bang chit: Hai
tréim muoi sdu triéu sdu tram sdu muoti sau nghin ndm trdm dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan ndp tién dit trude va nhén lai tién
dit trude do Ngudi dang ky tham gia diu gia chiu.

+ Truong hop tring déu gia thi khoan tidn dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san dau gia.
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Viée xir Iy tién dit coc duogc thue hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan su va quy
dinh khac cua phép ludt c6 lién quan.

+ Ngudi tham gia ddu gia khong tring ddu gia, Nguoi tham gia déu gia tir chbi
tham gia d4u gid quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Dau gi4 tai san 2016 sira dbi bd
sung 2024, Ngudi tham gia ddu gia da nop tién dit trude nhung khong dap tng yéu
cdu, diéu kién tham gia déu gia va khong thudc truong hop khdng duge nhan lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luét Dau gia tai san 2016 sira dbi bo sung
2024 s& duge hoan tra tidn dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién ddu gia hodc trong thoi han khac theo théa thuén.

6.3. Tién ban ho so moi tham gia ddu gia: 400.000 ddng (Bang chit: Bon trdm
nghin dong)/bé hé so.

6.4. Bude gid: 30.000.000 dong/buéce gia (Bing chit: Ba muoi triéu dong/buée
gia).

7. Hinh thirc ddu gi, phuong thirc diu gia:

7.1. Hinh thire d4u gid: Diu gid bing bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia.

7.2. Phwong thire ddu gia: Tra gia 1én.

8. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

e Thoi gian xem tai san ddu gia tir 07h30 ngay 03/08/2026 dén 17h00 ngay
05/08/2026 (trong gi¢ hanh chinh).

e Dia diém xem tai san: tai noi co tai san.

9, Thoi gian, cich thire ban hd so mi tham gia déu gi4, tiép nhian ho so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia dau gia:

o Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gi4, tiép nhan ho so tham gia dau gia, ding
ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 30/07/2026 dén 17h00 ngiy 06/08/2026 (trong gid
hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

o Dia diém, cich thirc ban hd so moi tham gia déu gi4, tiép nhan hd so tham gia diu
gi4, dang ky tham gia déu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Dau gia Hop danh
Pong Nam: 56 Hién Vwong, phuong Phii Thanh, TP. H6 Chi Minh; s6 497/12 Nguyén
Vian Khéi, phuong Théng Tay Hoi, TP. H6 Chi Minh va 44 Nguyén Duy Hiéu,
phudong Hac Thanh, tinh Thanh Ho4. Dién thoai lién hé: 0888.154.369.

10. Thoi gian ndp tidn diit trudc:

Thoi gian nop tién dat truge tr 07h30 ngay 30/07/2026 dén 17h00 ngay
06/08/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:
Tén tai khoan: Céng ty Piu gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 04101010025916 Mé tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
CN Sai Gon.



Noi dung: “Ho va tén ngudi ding ky tham gia ddu gid - ndp tién dit trude tham
gia dau gid tai san tai Thira dat sé 179, to ban do sé: 5, dia chi: Khu 4, xd Sao Vang,
tinh Thanh Hoa.”

Luu y: Khich hang ndp tién dit trude thong qua hinh thiic chuyén khoan thi
khoan tién dit trude hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
cia Cong ty PAu gia Hop danh Déng Nam di cung cip cho khach hang dén 17h00
ngay 06/08/2026. Phi chuyén khodn tién dat trude (néu co) do Nguoi ding ky tham gia
d4u gia chiu.

11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia:

- Thoi gian td chuce déu gid tai san: Vao lic 10h00 ngay 10/08/2026.

- Pia didm td chire diu gid tai san: Tai 44 Nguyén Duy Hiéu, phudng Hac Thanh,
tinh Thanh Hoa.

Tay thude vao diéu kién dap tng cia dia diém to chirc dAu gia, tinh hinh trién
khai phién d4u gid, Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay dbi dia diém t6
chirc phién ddu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va nop tién dat trude cho phu
hop v6i tinh hinh thuc t va s& thong bao dén ngudi tham gia dau gia du diéu kién

12. Pidu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac c4 nhan, t6 chiic ¢6 nhu cdu, co
kha nang tai chinh va phu hgp véi quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan dugc ding
ky tham gia ddu gia, ngoai trlr nhitng trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Didu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Ddu gia tai san 2016 sira dbi bd sung 2024. Khéch
hang tham gia diu gia phai cung cp ddy du chimg tir dd ndp tién dit trude ding thoi
han theo quy dinh néu khéng cung cép thi s& khong di didu kién tham gia diu gia.

(Laeu y:

Nguoi mua tring dau gid tw lién hé lam thi tuc ddng ky quyén so hitu, quyén sir
dung tai san, thuc hién cde nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén
nhwgng sang tén doi voi tai san mua tring dau gia.

Bén theo hién trang tai san. Tai san dwoc ddu gid theo nguyén trang, bao goém
nguyén trang tai san va tinh trang phdp ly hé so. Nguoi mua tai san tw tim hiéu va tir
chiu trach nhiém tw hoan thanh mei nghia vu sau khi tring ddu gida tai san, cam két
khéng c6 bdt ky tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién doi véi tai san tring ddu gid. Nguoi
tham gia ddu gid dugc tao diéu kién tham khao tat ¢d hé so phdp Iy ciia tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh mua tai san. Trong truong hop
dién tich thuc 16 chénh léch thi nguoi triing déu gid ¢é trach nhiém do vé thuc té
(khéng tranh chdp véi phan dat ciia nguoi st dung ddt khdc...), phan dién tich, cong
trinh xdy dung trén dat chwa dwoce céng nhan, dién tich dat hét thoi han siv dung (néu
cd) thi nguoi tring ddu gid cé trdch nhiém tw lién hé véi co quan nha niwde cé tham
quyén dé cap nhdt, cdp déi gidy chitng nhdn, gia han thoi gian sir dung ddt, tw chiu
cdc chi phi phat sinh lién quan (néu cé) va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khoi
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kién vé van dé nay.

Trube thoi diém mé phién ddu gia tai san, trudng hop bén bdo dam da thure
hién day di nghia vu déi véi Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam va/hodc duge
Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam chdp thudn gidi chdp tai sdn, dong thoi
thanh todn toan bé chi phi ddu gid va cdc chi phi hop Iy khdc (néu co) phdt sinh do
viéc chdm thuwe hién nghia vy, thi bén bao dam dwoc quyén nhdn lgi tai san. Ngan
héng TMCP Hang Hai Viét Nam va t6 chitc hamh nghé ddu gid s€ ditng viéc 16 chirc
dau gid, hoan trd toan b tien ddit trude cho nguci ddang ky tham gia dau gid (néu
¢6) theo quy dinh phdp ludt va khong phai chiu trach nhiém boi thirdng bt ky chi
phi, thiét hai phdt sinh nao cho nguoi ding ky tham gia dau gid.

Pay la tai san thé chdp, cam cé tai Ngdn hang, hop dong dich vu dau gid tai san
va hop dong mua bdn tai san bdn ddu gid co thé bi hity hodc sita déi khi cé quyét dinh
cia co quan co thdm quyén; trong truong hop két qua bdn ddu gid bi hiy thi cdc bén
khéi phuc lai tinh trang ban déau, hodm trd cho nhau tai san déi nhdn va khéng co trdach
nhiém boi thuong cho nhau.

Truong hop xdy ra su kién Bét kha khdng bao gom nhung khéng gici han cdc
trucng hop nhie: véin ban chi dao ciia co quan, cd nhan c6 thdm quyén, thién tai, héa
hoan, i lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop twong tw theo quy dinh cua
B6 ludt Déan sw 2015, lam cho viéc tién hanh thii tuc dau gid khéng thé thue hién dwoc
thi khdch hang tham gia ddu gid phdi thuc hién theo phirong dn théng nhdt giita Ngdn
hang TMCP Hang Hdai Viét Nam (MSB) va Cong ty Pdu gid Hop danh Déng Nam,
dong thoi cdc bén khéng phdi boi thuong thiét hai cho nhau.
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