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o mmoNGBAO
KET QUA LUA CHON TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
"Doi voi TSBD khoan vay ciia KH Nguyén Lé Vin”
I.  KET QUA LUA CHON
1. Taisan dau gia:
A iae Gia khai diém Budce gia
STT Tén tai san ( df")ng) ( déng)

Quyén sir dung dat va tai san gin hen véi dat tai thita dat sb:
543, to ban do s0: 34, dia chi: Thi trdn Dinh Quan, huyén Dinh
Quan tinh Déng Nai (nay la x& Pinh Quén, Thanh pho Péng
Nai) theo Gidy chimg nhén Quyen str dung dat, quyén 50 hitu
nha & va tai san khac gén lién voi dat s DG 183810, sb vao
s0 cap GCN: CS 08633 do S& Tai Nguyén va Mbdi Trudng tinh
DPéng Nai cap ngay 30/05/2022, cap nhat chuyén nhwong cho
ong Nouyen Lé Vian ngay 31/08/’)0’74

Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb:
544, td ban d6 sb: 34, dia chi: Thi tran Dinh Quén, huyén Dinh
Quan, tinh Bono Nai (nay la xa Dinh Quéan, Thanh pho Dong
Nai) theo Glay chimng nhén Quyen st dung dat, quyén s0 hitu ok
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét sé DG 183811, sb vao 1.000.000.000 50'000'000,«{
s6 cép GCN: CS 08632 do S& Tai Nguyén va Mbi Truo*ncr tinh [ S/ fwdona)
Ddng Nai cap ngay 30/05/2022, cép nhit chuyén nhuong cho 11> [HANG HA

1.000.000.000 50.000.000

ong Nguyén Lé Vin ngay 3 31/08/2024 \§N‘ CHINHAN

) HOC
Quyén sir dung dat va tai san gin hen véi dat tai thira dét sb: \Q
545, 1o ban db s6: 34, dia chi: Thi trén Dinh Quan, huyén Dinh

Quan tinh Dong Nai (nay 12 x4 Dinh Quén, Thanh pho Pong
Nai) theo Gidy ching nhén Quyen st dung dat, quyén s0 hitu
nha & va tai san khéc gin lién voi dit sb DG 183812, s vao | 1.000.000.000 50.000.000
s6 cap GCN: CS 08631 do S¢ Tai Nguyén va Mdi Trudng tinh
Péng Nai cap ngay 30/05/2022, c4p nhat chuyén nhuong cho
dng Neguyén L& Van ngay 3 31/08/2024

(F8]

Téng cdng 3.000.000.000

-S4 lugng: 03 BDS. Bén riéng tirng tai san

- Gid khoi diém trén chua bao gom thué gia tri gia ting

- Phuwong phite xit Iy T. SBD: Ban ddiu gza cong khai va bcn theo hién trang.

- Trdch nhiém nép thué, phi: Thué gid tri gia ting (néu c6 theo Théng bdo ciia MSB) va cdc loai thué, phi, l¢é
Phi. chi phi khdc theo quy dinh cia Phdp ludt Hﬂ thire hién sang tén chuyén nhiegng téi san do khdach hang
triing dau gid chiu vé thuc hién.

- Nahm vu thanh todn: Khdich hang tring ddu gid 0 trach nhiém thanh todn 01 lan toén b tién ban ddau gid

(sau khi trir tién dat coc) va thué gid tri gia ting (méu ¢é theo T hong bao ctia MSB) trude khi thue hién ky hop
dong mua bén.




2. Tbé chire ddu gia tai sin dwoc lya chon:
- Tén td chtrc ddu gia: Cong ty Pau gia hop danh Sao Viét
- Dija chi tru s&: Tang 1. toa nha chit U, sd 6 Nguyén Cong Tri, phuong Hai Ba Trung. Tp. Ha Néi
- Téng sb diém: 90 diém
3. Tb chirc hanh nghé diu gia tai sin khéng duwoc danh gia, chAm diém kém theo Iy do tir chdi (néu ¢c6):
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T D TR R O P e T D PE PP T PP UL PP T T PEPLP LTI
I KET QUA CHAM PIEM
. ong ty Dau gia danh
TT NOI DUNG Chng ty Davigis Hyp can
Sao Viét
;| Co tén trong danh sich cic t chirc hanh nghé d4u gi4 tai sin do B9
Tuw phap cong bo
518 ; ic td chirc hanh nghé ddu gia tai s2 Bo T o R e
1 Co'ten‘trong:danh sach céc t0 chitc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu Pii didu kign
phap céng bd
5 | Khong ¢6 tén trong danh sach cac td chiic hanh nghé d4u gié tai san do
~ | Bé Tu phap cong bd
II Co so vit chit, trang thiét bi cAn thiét bio dam cho viée diu gia ddi 19.0
vo1i loai tai san diau gia >
1 | Co sé vit chét bio dim cho viéc diu gid 10,0
C6 dia chi tru s¢ 6n dinh, ¥é rang (s6 dién thoai, dia chi thw dién tir...),
1.1 AN e A 5,0
tru 8¢ ¢o du dién tich lam viéc
1.2 | Pia diém bdn, t.!'é’p nhén hé so tham gia dau gid cong khai, thudn tién 5,0
2 | Trang thiét bi can thiét bio dim cho viéc diu gid 5,0
Co hé rhong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai try so 16 chitc hanh
2.1 | nghé ddu gid tai san khi ban, nep nhén hé so tham gia dau gid (cé thé 2,0
dwoc trich xudt, luu theo hé so dau gid)
— C6 hé thong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi té chirc phién 30
=7 | dau gia (dwoc trich xuat, luu theo ho so ddu gid) ’
C6 trang thong tin dién tir cua 16 chive hanh nghé dau gid tai sin dang
hoat dong on dmh dugc cdp nhit thuong xuyén
3 | Péivei Trung tam dich vu diu gid tai san thi dung Trang thong tin di¢n 2,0
tir doc lap hoac Trang théng tin thujc Cong thong tin dign tir ciia S¢
Tw phdp
C6 Trang thong tin diu gid trie tuyén dwoc phé duyét hodc trong ndm
4 | trudc lién ké da thuc hién it nhat 01 cude dau gid bang hinh thirc truc 1,0
tuyén
5 | C6 noi lwu triz ho so diu gid 1,0
qq | Phwong én dAu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy du cdc néi dung 14.0
trong phuong an) ’
( , | Phicong dn ddu gid dé xuit duge hinh thikc ddu gid, bude gid, 56 vong 40
diu gid co tinh khd thi va hiéu qua cao ’
1.1 | Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qua 2.0
1.2 | Bude gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0

(§S]
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TT

NOI DUNG

Céng ty Pau gia Hop danh
Sao Viét

Phuong dn diu gid dé xuiit viéc bdn, tzep nhin hé so tham gia dau gid
cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phuong thirc bdn, tzep nhan
ho so)

3,0

Phuong dn déu gid dé xudt dwoc doi tuwong va diéu kién tham gia déu
gid phit hop véi tai san diu gid

W)
—

Déi tugng theo diing quy dinh ciia phdp ludt

(U]
(]

Diéu kién tham gia déu gid i phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi
Véi tai san ddu gid

Phuong dn diu gid de xuit gidi phdp gidm sdt viéc t6 chive diu gid hiéu
qua; chono thong dong, dim gid, bio dim an toan, an ninh trdt tw cia
phién diu gid

v

Ning lue, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chire hanh nghé diu gia tai
san

T6 ong so cupe diu gid di té chire trong nam trudc lién ké (bao gom ca
cujc diu gid thanh va cubc diu gid khong thanh)
Chi chon chim diém mét trong céc tidu ch1

15,0

Diréi 20 cude dau gid

Tur 20 cuge dau gia dén dudi 40 cude dau gia

1.3

Tir 40 cuge dau gia den duci 70 cude dau gid

Tir 70 cude dau gid tro lén

Té ono 56 cuje diu gid thanh trong ndm trudc lién ké.
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi

8%
—

Dusi 10 cuge ddu gid thamh (bao gom ca trudng hop khong c¢é cude dau
gia thanh nao)

S
(8]

Tir 10 cuée ddu gid thanh dén dwdi 30 cude ddu gid thanh

|89

Tir 30 cude ddu gid thanh dén dudi 50 cudc ddu gid thanh

|09
N N

Tir 50 cugc ddu gid thimh tre Ién

7,0

Téng so cudc diu gid thanh ¢d chénh [éch giita gid tring so voi gid
khoi diém trong nam trudc lién ké (Nguoi cd tai san khong yéu cau ndp
hodc cung cép ban chinh hozc ban sao hop dong, quy ché cudc diu gid va
céc tai liéu ¢6 lién quan)

Chi chon chdm diém mét trong céc tidu chi

7,0

Duéi 10 cuge (bao gom ca truong hop khéng co chénh léch)

to [ —

Tir 10 cude dén dudi 30 cude

T 30 cude dén dudi 50 cujc

[TJJL»JL»JUJ
Bl

Tir 50 cuoc tro lén

(3]
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TT

NOI DUNG

Céng ty D4u gia Hop danh
Sao Viét

Téong sé cupc diu gid thanh trong ndm truéc lién ké ¢d miec chénh léch
tie 10% tro lén (Noum cé tai san ddu gia khong yéu cau ndp ban chinh
ho#c ban sao hop dono)

Ngudi c6 tai san chim diém theo cich thire dudi déy. Trudng hop két qua
dlem 1a sb thép phan thi dugc lam tron dén hang phan tram. Trudng hop
s6 diém ctia td chirc hanh nghé déu gia tai sin dum 1 diém (bao gdm ca
trudng hop 0 diém) thi duge tinh 1a 1 diém.

3,0

4.1

T6 chitc hanh nghe ddu gia tai san (4) c6 téng sé cudc dau gid thanh
trong nam truoc lzen ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré lén nhiéu nhat (Y
cudc) thi dupe téi da 3 diem

3.0

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (B) cé tong s6 cudc ddu gid thanh
trong nam lruoc lzen ké 6 mitc chénh léch tir 10% tré 1én thdp hon lién
ké (U cudc) thi sé diém dwoc tinh theo cong thire:

Sé diém cua B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (C) cé tong s6 cudc dau gia thanh
trong ndm truce lién ké c6 muke chénh léch tiv 10% tro lén thap hon lién
ké tiép theo (V cudc) thi s6 diem duoc tinh tuong tu theo cong thire néu
trén: S6 diém ciia C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vuc d‘au gid tai san tinh tiv thoi diém co
Quyét dinh thanh ldp hodc dugc cap Gidy ding ky hoat dpng (Gtay
chitng nhan ding ky kinh doanh doi véi doanh nghiép diu gid tai sin
diwoc thanh 1Gp trwede ngay Ludt Péu gid tai sin cd hidu lwc)

Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi.

5,0

Cé thoi gian hoat dong dwci 05 nam

Cé thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dwdi 10 nam

n

Co thoi gian hoat dong tir 10 nam dén duwdi 15 nam

C6 thoi gian hoat dong tie 15 nam tro lén

So6 lwong ddu gid vién cia to chire hanh nghé dau gid tai san
Chi chon cham diém mgt trong cdc ti€u chi

4,0

01 déu gid vién

Tir 02 dén duwoi 05 ddu gid vién

Tir 05 dau gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tam dich
vu diu gid tai sin, Tong gidm dbc hodc Gidm déc ciia Cong ty diu gid
hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhan (Tinh tir thoi diém dwoc cip
thé diu gid vién theo Nghi dinh $6 05/2005/ND-CP ngay 1 8/01/2005
ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai sdn hodc ding Ky danh sdch diu gid
vién tai S¢ T plzap theo Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04/03/2010
cia Chinh phi vé bdn diu gid tai san hodc Thé diu gid vién theo Ludt
Piu gid tai san hodc thong tin vé danh sdch déu gid vién frong Glay
ding Ay hoat dong cua doanh nghiép diu gid tai sin theo Ludt siva doi,

bé sung cia mot s diéu ciia Ludt Pédu gid tai sin)

Chi chc_m chim diém mét trong c4c tidu chi.

4,0
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Ba, Ha Noi

Cong ty Piu gia Hop danh

TT NOI DUNG Sao Vidt
7.1 | Dwéi 05 nam
7.2 | Tir 035 niim dén duwéi 10 nam
3 | Tue 10 nam tre lén 4,0
8 Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nahe 5.0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu ch1 ’
8.1 | Khong c6 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ném tré lén
8.2 | C6 tir 01 d@én 03 déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré lén o thoi gian hinh nghé tir 05 nam tré lén 5.0
86 thué thu rhdp doanh nghiép hodc khodn tién nop vao ngdn sdch
Nha nudc doi voi Trung tam dich vu diu gid tai sdn trong nam trudc
lién ké, trir thué gid tri gia ting (So thué thu nhdp doanh nghiép phai
9 nop theo Tor Ahaz quyet todn thue thu nhdp doanh nghiép trong bdo cdo 5.0
" | tai chinh va sé thué thue nop duwoc co quan thué xdc nhan bing chirng ’
tir dién tit; doi voi Trung tam dich vu diu gid tai san thi cé van ban vé
viée thuc hign nghia vu thué voi ngén sdch Nha nwdc)
Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi
9.1 | Dudi 50 triéu dong
9.2 | Tir 50 triéu dong dén dusi 100 triéu dong
9.3 | Tor 100 triéu dong tré lén 5,0
Ti€u chi khac phit hgp véi tai sin do ngudi c6 tai sin ddu gia quyét
v : : 2,0
dinh
Tong sb diém 90,0
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