Nedn hang TMCP Hang Hal Viét Nam (MSB)

By MSB 54A Nouyén Chi Thanh, Quan Déng Da, Ha Nai
| Tel: (024) 3771 8983 » Fax: (024) 3771 BAID

sé: .41 no26/TB-HCM TPHCM, ngay A1 théng 09 nam 2026

THONG BAO
V/v: Lwa chon t6 chite hanh nghé ditu gid tai sin bao dim
ciia khdch hang Nguyén Thi Ngoc Loan

Céin civ Bé Ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ciing cde viin ban huéng dan thi hanh;

Céin cir Ludt Ddu gid s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludt sira déi, bo sung mot 56 dieu
ciia Ludt dau gid tai san ngey 27/06/2024.

Céin cir Théng twe s6 19/2024/TT-BTP ngéy 31 thang 12 ndm 2024 ciia B trudng Bo Tuw phdp;
Céin ctr Piéu 1é Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam.

Can cit theo quy dinh cua phdp ludt hién hanh.

Ngudi ¢6 tai sin ddu gia: Ngan hang TMCP Hang Hii Viét Nam (MSB)
Dia chi: S6 54A Nguy&n Chi Thanh, phudng Lang, TP Ha Noi

Thong bso vé viée lya chon t6 chire hanh nghé diu gia tai sin nhw sau:
Tén tai san, s6 lwong, chit lwgng cita tai sin diu gid:
SH lugng: 01 bat dong san, cu thé:
Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khéc gén lién voi dat sé CU879688 s6 vao sd cdp GCN: CS05285 do S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh Ddng Nai — TUQ.Gidm dbc — Phé Gidm dbc VP DKBDD tinh Ddng Nai cdp ngay
12/02/2020. Cu thé: Thira dét s§ 658. t& ban dd sb 8. dia chi: x4 Xuén Thién, huyén Théng
Nhét, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Binh Loc, Tp.Pong Nai). Dién tich 17.143 m2 (d4t trdng
cay 1au ndm)
Chét luong tai san ddu gia: Theo hién trang thuc té tai thoi diém ddu gia.
Gi4 khéi diém (chwa bao gdbm thué GTGT): 9.500.000.000 ddng (Bang chit: Chin ty, niim
(rdm triéu dc‘ing)
Phwong phire xit Iy TSBP: Ban déu gia cong khai va ban theo hién trang.
Tréach nhiém nép thué, phi: Thué gié tri gia ting va cdc loai thué (theo thong bao ctia MSB),
phi, 1€ phi, chi phi khac phat sinh khi thyc hién sang tén chuyén nhugng do khach hang tring
diu gia chiu va thuc hién.
Nghia vu thanh toan: Khéach hang tring dAu gia c6 trach nhiém thanh to4n 01 lan toan b
tién ban du gid (sau khi trir tién dit coc) va thué gia tri gia ting (theo théng béo ctia MSB)
trude khi thue hién ky hop ddng mua ban.
Hinh thie ddu gid: truc tiép.
Tiéu chi lya chon:
C6 tén trong danh séch cac t6 chtre hanh nghé déu gia tai san do BO Tu phdp cong bo;
Co s& vt cht, trang thiét bi can thiét bao dam cho vige dfu gid déi véi loai tai san ddu gig;

Phuong an diu gia kha thi, hiéu qua;

Niing lue, kinh nghiém va uy tin clia t6 chitc hanh nghé diu gia tai san;

Tiéu chi khéc phd hop véi tai san ddu gid do ngudi ¢ tai san déu gid quyét dinh.

Théi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia to chire diu gia:

Thoi gian: K& tir ngay ban hanh thong bdo nay dén hét 17h00 ngay 23 thang 09 niim 2026
Dia diém tiép nhan:

> Mién Béc: Tng 4, Toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, TP.Ha Noi.



» Mién Trung: Tang 2, L& A33-34, duong 2 thang 9, Phuong Hoa Cudng, TP. Pa Ning,

» Mién Nam: Tang 12, Toa nha ROX, S6 180-192 Nguyén Céng Trt, Phuong Bén Thanh, TP
Hb Chi Minh.

Hinh thie tiép nhan: Truc tiép/qua duong buu dién.

Thanh phén hd so ding ky: HO so nang luc cta don vi ddu gia; Phuong an déu gi4; dé xudt thu
lao (bao gia dich vu) ...

(H6 so dding ky khong duwpe chdp thudn sé khong dwoc hoan tra lai)

Yéu ciu déi véi cong ty ban diu gia

Thuc hién ding tin ban tai san ddu gid trén bao mang muaban.net va batdongsan.com.vn
Thoi han va hinh thire dang:

+ Béo mang muaban.net

+ Bdo mang batdongsan.com.vn

Thuc hién gui Théng bao ddu gia tai san cta ting phién ddu gia cho Khach hang vay vén
hoéc/va Chu tai san (c6 Bdo phat buu guri) theo thong bao cua MSB

6. Thong tin lién hé:

Ba: Duong Thuy Linh - Phong Phén tich & QTKD - Ngan hang Quan ly tin dung

SDT: 0353 460 895

Email: linhdt28(@msb.com.vn

Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam tran trong théng béo dé cac td chitc déu gia biét va
dang ky.

Trén trong!

NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM
Q.PHO TONG GIAM POC NHQLTD

PANG VAN CUONG



PHU LUCIT
BANG TIEU CHI DPANH GIA, CHAM BIEM TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
(Kem theo Thong ti s 19/2024/TT-BTP ngcy 31 thdng 12 niim 2024 cia Bf trudng B Tu phdp)
MSB dp dung khi lua chon 16 chite bdn ddu gid - phy luc nay kém theo Théng bdo lua chon 16
chite bdn ddu gid ciia MSB

o MUC TOI
TT NOI DUNG
DA
I Co tén trong danh sach cac t6 chive hanh nghé ddu gi4 tai sin
do B& Tu phap cong bd
C6 tén trong danh séch cac t6 chiic hanh nghé ddu gi4 tai sin do B v g i
1 o e P diéu kién
Tu phap cong bod
) Khéng ¢6 tén trong danh sach céc t6 chirc hanh nghé déu gia tai sin | Khong du diéu
do BO Tu phap cong bd kién
g | Cosé vt chit, trang thiét bi cin thiét bio dam cho viée ddu gid -
ddi voi loai tai san diu gid ’
P Co s¢ vt chdt bao dam cho viée ddu gid 10,0

Cé dia chi tru sé on dinh, ro rang (s6 dién thogi, dia chi thu dién
| LT | S 3,0
tir...), tru so co du dién tich lam viéc

DPia diém bdn, tiép nhdn ho so tham gia dau gid cong khai, thudn

. 12 | . 5,0
tién
Fa I3 T g
2 | Trang thiét bi can thict bao dam cho viéc dau gia 5,0 .
7 Bm A T T PR . T HAN
Cé6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 6 ‘NMM o
2.1 | chitc hanh nghé ddau gid tai san khi ban, tiép nhdn ho so tham gia 2,0 AIVIE
dau gia (cé thé dwoc trich xudt, luu theo ho so dau gid) ANHTHA
| . - s JCHIMI
C6 hé thong camera gidm sdt hodic thiét bi ghi hinh tgi noi 16 chikc —
2.2 3,0 46 HO
—_—

phién dau gid (dwoe trich xuat, luu theo ho so dau gid)

C6 trang thong tin dién tit ciia té chive hanh nghé diu gid tai sin
dang hoat dpng on dinh, dwoc cip nhit thuong xuyén

3 | Pdivéi Trung tam dich vu diu gid tai sin thi dimg Trang thong 2,0
tin dién tiv dpc lip hodc Trang thong tin thujc Cong théng tin
dién tiy ctia S0 Tw phdp

C6 Trang thong tin diu gid truc tuyén dwwoc phé duyét hodic trong
4 | niam trudc lién ké da thue hign it nhit 01 cude diu gid biang hinh 1,0
thive trye tuyén

5 | C6 noi wu triv hé so diu gid 1,0
I Phwong 4n dAu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc noi 16.0
dung trong phirong dn) ’
] Phum:g dn diu gid dé xuit dwoc hinh thikc diiu gid, bude gid, s6 40
vong diu gid cé tinh khda thi va hiéu qua cao ’
1.1 | Hinh thice ddu gid kha thi, hié¢u qua 2.0

1.2 | Budec gid, s6 vong dau gid kha thi, hiéu qua 2,0




MUC TOI

TT NOI DUNG DA
Phuwong dn ditu gid dé xuit viéc bdn, tiép nhin ho so tham gia
2 | diu gid cong khai, khd thi, thudn tién (dia diém, phwong thie 4,0
bdn, tiép nhin ho so)
3 Phuwong dn diu gid dé xudit dwoc doi twong va diéu kién tham gia 40
diu gid phit hop véi tai san diu gid ’
3.1 | DBéi twong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0
37 D{éu kién tham gf.'a ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung 20
' doi vai tai san dau gid '
Phuong dn diu gid dé xuit giai phdp gidm sdt viéc t6 clive diu
4 | gid hi¢u qua; chong thong dong, dim gid, bio dim an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién din gid
v Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chive hanh nghé diu gia 570
tai san ’
Tong s cudce diu gid di to chire trong nim truée lién ké (bao
1 | gom ci cufc diu gid thanh va cuéce diu gid khéng thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi
1.1 | Dudi 20 cude ddu gid 12,0
1.2 | Tir 20 cude ddu gid dén dudi 40 cude dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cude déu gia dén dudi 70 cuée dau gid 14,0
1.4 | Tir 70 cude déu gid tro lén 15,0
Téng sé cudc diu gid thanh trong nim trude lién ke.
2 7,0
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi
27 Darn'd'f 10 cude ddu gid thanh (bao gom cd trucng hop khéng ¢6 cudce 40
' dau gid thanh nao) '
2.2 | Tir 10 cudc déu gid thanh dén dudi 30 cude ddu gid thimh 3,0
2.3 | Tor 30 cudc déu gid thanh dén duéi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cude ddu gid thanh tré lén 7,0
Tong 5o cupe diu gid thanh cé chénh léch gifta gid triing so véi
gid khai diém trong nim trude lién ké (Ngudi c6 tai san khong yéu
3 | cAu ndp hoic cung cip ban chinh hoidc ban sao hop dong, quy ché 7,0
cude diu gid va cic tai lidu ¢6 lién quan)
Chi chon chidm diém mat trong céc tiéu chi
3.1 | Duoi 10 cuge (bao gom ca trudng hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cudc dén dudi 30 cuge 5.0
3.3 | Tir 30 cude dén dudi 50 cugc 6,0
3.4 | Tw 50 cude tro lén 7,0
Téng so cue diu gid thanh trong ndm trude lién ké ¢6 mirc
4 | chénh léch tiv 10% tré Ién (Ngudi cé tai san ddu gia khong yéu cau 3,0

ndp ban chinh hoidc ban sao hop dong)




TT

NOI DUNG

MUC TOI
PA

Nguoi 6 tai san chdm diém theo cach thirc dudi ddy. Truong hop
két qua diém la s6 thap phan thi dugc 1am tron dén hang phén tram.
Trudng hop s6 diém cua td chirc hanh nghé ddu gia tai san dudi 1
diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi duge tinh 12 1 diém.

4.1

T6 chitc hanh nghé ddau gid tai san (4) ¢ tong so cude dau gia
thémnh trong néim trude lien ké ¢6 mire chénh léch tie 10% tro 1én
nhiéu nhdt (Y cudc) thi dwgc 10i da 3 diém

3.0

4.2

T6 chitc himh nghé ddu gid tai san (B) ¢6 tong $0 cudc ddu gid
thanh trong ném trude lién ké cé mite chénh Iéch tiv 10% tré lén
thép hon lién ké (U cudc) thi sé diém dwoc tinh theo cong thitc:
Sé diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chire hanh nghé dau gid tai san (C) ¢6 téng sé cudc diu gid
thanh trong ndm triede lién ké ¢ mike chénh léch tir 10% tré lén
théip hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 diém duwoc tinh twong tw
theo cong thitc néu trén: S6 diém cia C = (Vx 3)/Y

Thot gian hoat dong trong linh vue ditu gid tai sin tinh tiv thoi
diém cé Quyét dinh thanh lip hodc dwoc cip Gidy ding ky hoat
dpng (Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh doi véi doanh
nghiép ditu gid tai sin dwoc thanh Igp truwde ngay Lugt Piu gid
tai san co hiéu luc)

Chi chon cham diém mét trong cac ti€u chi.

7,0

3.1

Co thoi gian hoat dong dwdi 05 ndam

4,0

3.2

Co thoi gian hoat dpng tie 05 nam dén dudéi 10 nim

5,0

3.3

Co thoi gian hoat dong tie 10 nam dén dudi 15 néim

6,0

5.4

Cé thoi gian hoat ddng tir 15 nam tré lén

7,0

So6 lwong diau gid vién ciia to clure hanh nghé dau gid tai san
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi

4,0

6.1

01 dau gid vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dwdi 05 dau gid vién

3,0

6.3

T 05 dau gic vién tro lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia dau gid vién la Gidm doc Trung tam

dich vu diu gid tai sin, Téng gidm doc hodc Gidm doc ciia Cong
ty diu gid hop danh, Gidm dée doanh nghiép tw nhan (Tinh tiv
thoi diém dwoc cip thé diu gid vién theo Nghi dinh 56
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdan ddu gid
tai sin hogic ding ky danh sdch diu gid vién tai S6 Tw phdp theo
Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinh phii yé
bdn diu gid tai sin hodic Thé diu gid vién theo Luit Ditu gid tai
sin hodc thong tin vé danh sdch diiu gid vién trong Gidy ding ky

hoat dpng cita doanh nghiép dau gid tai sin theo Ludt sita doi, bo

sung ciia mjt so diéu ciia Ludt Dau gid tai sian)

4,0




TT NOI DUNG MUC TOl
" DA
Chi chon chdm diém mét trong céc tidu chi.
7.4 | Duaoi 05 ndam 2,0
7.2 | Tir 05 néim dén dudi 10 nim 3.0
7.3 | Tw 10 ném tro lén 4.0
8 Kinh nghiél{z Cﬁ(l“d("l'll gid vién hanh nghé 50
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi ’
8.1 | Khdng cé ddu gid vién cé thoi gian hamh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0
82 C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hamh nghé tiv 05 ném tré 40
' lén '
83 C6 tir 4 ddu gid vien tré 1én cé thoi gian hanh nghé tiv 05 nédm tré 50
' lén ’
Sé thué thu nhip doanh nghiép hodc khodan tién nop vao ngin
sdch Nha nudc doi véi Trung tam dich vu diu gid tai sian trong
ném trude lien ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhap
doanh nghiép phdai ndp theo To khai quyét todn thué thu nhip
9. | doanh nghiép trong bio cdo tai chinh va sé thué thue ngp dioe 5.0
co quan thué xdc nhin bang chitng tiv dién tit; doi véi Trung tim
dich vu ditu gid tai san thi ¢é vin ban vé viée thiee hign nghia vu
thué véi ngan sach Nha nuwdc)
Chi chon chidm diém mét trong céc tiéu chi
9.1 | Dudi 50 triéu dong 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duéi 100 triéu déng 4,0
9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén 50
v Tiéu chi khic phit hgp voi tai sin do nguwdi ¢6 tai san diu gid
quyét dinh 8,0
Tong s6 diém 100
Luuy:

- Trong trudng hop cé tu hai don vi d4u gia tro 1én bﬁng diém nhau thi s& lyu chon td chuc
¢ mire thi lao va chi phi thdp nhét.

- Té chic ban ddu gia tai san chiu trach nhiém dbi voi cac théng tin, cac giéy to, tai liéu
trong hd so ding ky tham gia ban déu gia.



