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THONG BAO
V/v: Lua chon t6 chite hanh nghé d4u gid tai sin bao dam
cho khodin vay ciia khiach hang Vé Dai Hoang Viét

- Cdn cit B Ludt Ddn su s6 91/2015/QHI1 3 ciing cdc vin ban huéng dén thi hanh;

- Cdin cie Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sia doi, bé sung mot 506 diéu cia
Ludt ddu gid tai san ngay 27/06/2024

- Cdn cit Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024;

- Cdn DPiéu 1é Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam;

- Can cir theo quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Nguwoi cé tai san ddu gia: Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)
Dia chi: $6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Léang, Tp. Ha Noi

n - A_en A , + A A srogane o
Thong bao vé vi¢e Iya chon t6 chire hanh nghé dau gia tai san nhw sau:

1. Tén tai sin:

Quyén st dung dat theo Gidly chiing nhan Quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khéc
pan lién voi dét s6 CG 382370, s6 vao sb cép GCN: CS00357 do S& Tai Nguyén Va Moi Tluorng
Tinh Thira Thién Hué cp ngdy 19/07/2018, ding tén 6ng V6 Dai Hoang viét va ba Nguyén Thi
Anh Tuyét. Buge mb ta cy thé dudi déy:

Thira dét sé: 90

To ban db so: 45

Dia chi thira d4t: Phuong Thily Phuong, thi xd Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué (Nay la

phuong Thanh Thiy, TP Hué).

Dién tich: 1.295,7 m.

Hinh thire sir dung: Str dung riéng.

Muc dich sir dung dét:

+ DAt & do thi: 60m?.

+ Pt trdng cdy 14u ndm: 1.235,7 m?%.

Thoi han st dung dat:

+ Dét ¢ do thi: Lau dai.

+ Dét tlong cdy lau nam: Sir dung dén ngay 15/10/2043; Sir dung dén ngay 25/05/2055.

Nguon goc sur dung d4t: Nhan chuyen nhuong dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dét c6 thu

tién str dung 60 m%; Nhén chuyén nhugng dit duge cong nhan QSDP nhu giao dét khong thu

tién str dung dit dién tich 1.235,7 m?.

Ghi Chu:

A: Phin dién tich dét trdng cdy l4u nam sir dung dén ngay 15/10/2043.

B: Phin dién tich dét trdng cdy 1au nam st dung dén ngay 25/05/2055.

- Gia khéi diém chua bao gém thué Gia tri gia ting.

- Ban tach roi tu‘ng tai san.

- Tai san dugc d4u gia theo nguyén trang, bao gbm nguyén trang tai san va tmh trang phap
ly hd so. Ngudi mua tai san tu tim hiéu va ty chiu trach nhiém tu hoan thanh moi nghia vu
sau khi trang du gia tai san, cam két khong c6 bit ky tranh chép, khiéu nai, khiéu kién dbi
voi tai san tring déu gid.

- Trach nhiém ndp thué: Toan bod thué gid tri gia ting (theo théng bao ciia MSB) va céc loai
thué, céc khoan phi, 1& phi, chi phi khéc theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viée
chuyén nhugng mua bén tai san s& do Khach hang tring déu gia mua tai san chiu va thyc
hién.

- Nghia vu thanh todn: Khach hang tring ddu gid c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan bd
tién mua tai san ddu gid (sau khi trir sd tién diit coc) va thué gid tri gia ting (theo thong béao
ctia MSB) trude khi thue hién ky Hop dé)ng mua ban.




+ 86 lwgng: 01 tai san.
& Chiit lwgng: Theo hién tlang thuc té tai thoi diém dAu gia.
2. Gid khéi diém: 2.350.000.000 ddng (Bdng chi¥: Hai ty, ba trdm ndm muoi tri¢u dong). Gid khdi
diém chua bao gom thué gid tri gm lang.
3. Hinh thitc ban d4u gid: Pau gia truc tiép nhiéu vong tai cude déu gia cho dén khi khéng con
ai trd gia nita.
4. Tiéu chi lya chon:
- Co tén trong danh sach cac tb chire hanh nghé déu gia tai san do B& Tu phap cong bd;
- Co s& vat chét, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc d4u gia ddi véi loai tai san déu gia;
- Phuong 4n d4u gi4 kha thi, hiéu qua;
Nang luc, kinh nghiém va uy tin ctia tb chirc hanh nghé ddu gia tai san;
- Tiéu chi khéc phu hop v6i tai san ddu gia do nguoi co tai san dAu gid quyét dinh.
5. Thoi gian, dia diém nép ho so diing ky tham gla td chirc dau gia:
- Thoi gian: Ké tir ngay ban hanh théng bao dén hét 17h00 ngay 05 thang 08 nam 2027
- Dia diém:
> Tai Mién Béc: Téng 27, Toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, Ha Noi.
» Mién Trung: Tang 2, Lo A33-34 duong 2/9, P. Hoa Cuong, TP. Da Nang.
» Tai Mién Nam: Tang 12, toa nha Rox, 180 — 192 Nguyén Céng Tru, P. Bén Thanh,
TP.HCM.
- Hinh thire t1ep nhén: truc tlep/qua duong buu dién.
- Thanh phan hd so ding ky: Hb so nang lyc ciia don vi ddu gid; Phuong 4n d4u gia; dé xut
thu lao (bao gia dich vu),..
(Ho so diing ky khong du'gc chdp thudn sé khong dwoc hoan tra lgi).
6. Yéu chu dbi véi toé chire hanh nghé dau gia:
5.1. Thyc hién dang tin ban tai san ddu gia trén bio mang muaban.net va batdongsan.com.vn
- Thoi han va hinh thire dang;:
v Béo mang muaban.net dang tin VIP.
v Bdo mang batdongsan.com.vn dang tin thuong.
5.2. Thyc hién giri Thong bao du gi4 tai san cla timg phién dAu gia cho Khach hang vay von
ho#c/va Chu tai sdn (¢c6 Bdo phat bwu givi) theo thong bao ciia MSB.
7. Piu méi lién hé:
- BaDuong Thily Linh — Phong Phén Tich & QTKD —Ngan hang Quéan Ly Tin Dung MSB.
- Dién thoai: 0353 460 895
- Email: Linhdt28(@msb.com.vn
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam tran trong thong bao dé cac td chirc hanh nghé dau
gi4 biét va ding ky.
Tréan trong!

Q. PHO TONG GIAM POC NGAN HANG QLTD
PANG VAN CUONG



PHU LUC I

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM DPIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI

SAN

(Kem theo Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndim 2024 cia B¢ truéng B Tu

phadp)

chon 16 chitc hanh nghé dau gid ctia MSB

MSB dp dung khi lya chon té chike hanh nghé dau gid - phu luc nay kem theo Théng bdo lua

TT

NOI DUNG

MUC TOI DA

C6 tén trong danh sach cic to chirc hanh nghé diu gia tai sin do B§ Tu
phap cong bo

C6 tén trong danh séch céc td chirc hanh nghé ddu gia tai san do B Tu phap

bu diéu kién

1 cong bb
, | Khong c6 tén trong danh sach cc tb chitc hanh nghe dau gid (i san do B | Khong du diéu
Tu phap cong bod kién L
> ” A ‘)( . A 'I{ A L) ’( . r A’I r.e -m
Co sé vit chat, trang thiét bj can thiét bdo ddm cho viéc diu gia doi voi e
bi| e gt s ek : 19,0 ANG ™\
loai tai san dau gia '
= ¢ PHAN
1 | Co so vit chit bdao dam cho viéc diu gid 10,0 ‘ Hﬁ}:
. . NA
1.1 Cé6 dia chi tru sé on dinh, vé rang (so dién thogi, dia chi thu dién tik...), tru 5.0 4
"7 | 50 co du dién tich lam viéc ) 0 *,\/’
1.2 | Pia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid céng khai, thudn tién 5,0
2 | Trang thiét bi cén thiét bio dim cho vigc diu gid 5,0
Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tqi tru sé t6 chirc hanh
2.1 | nghé dau gid tai san khi bén, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid (c6 thé dwge 2,0
trich xudt, lwu theo hé so ddu gid)
C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chikc phién ddu
22 | e ; P, 2 I 3,0
gid (dwgc trich xuat, luu theo hé so dau gia)
Cé trang thong tin di¢n tiv ciia té chikc hanh nghé diu gid tai sin dang hoat
r dong on dinh, dwec cdp nhdt thwong xuyén 20
Péi véi Trung tém dich vu diu gid tai sin thl ding Trang théng tin dién tiv ’
dpc lip hodc Trang théng tin thudc Cong thong tin dién tiv ciia S¢ Tw phdp
Co Trang thong tin diu gid truc tuyen dwrgc phe duyet hodc trong nim
4 truo’c lién ké da thue hién it ahit 01 cudc diu gida bang hinh thirc truc 1,0
tuyen
5 | C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0
[y | Phuong 4n d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy dii cic ndi dung 160
trong phwong dn) ’
I Phwong dn diu gid dé xuit dwoc hinh thive diu gid, buéc gid, s6 vong diu 4.0
gid c6 tinh kha thi va hiéu qui cao ’
1.1 | Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qua 2.0
1.2 | Buéc gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0




TT NQI DUNG MUC TOI PA
2 Phuong dn ditu gid dé xuit vigc bin, tlep nhin hé so tlmm gia ditu gm cong 4.0
khai, kha thi, thugn tién (dia diém, phwong thirc bdn, tiép nhén ho so) 2
3 Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc dbi twong va diéu kién tham gia diu gid 4.0
phit hop voitai san dau gia ’
3.1 | Déi twong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
32 Piéu kién tham gia ddu gid phi hop voi quy dinh phdp ludt dp dung déi véi 20
| tai san dau gia '
Phwong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt vige 16 chive diu gid hiéu
4 | qua; chong thong dong, dim gid, bdo dam an toan, an ninh trit ty ciia 4,0
phién dau gia
IV | Niing lue, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chitc hanh nghé déu gi4 tai sén 57,0
Tong sé cupc din gid di té chive trong niam truwde lien ké (bao gom ci cude
1 | dau gia thanh va cudc diau gia khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi
1.1 | Duwéi 20 cude diu gid 12,0
1.2 | Tor 20 cude ddu gid dén dudi 40 cude ddau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc dau gid dén dudi 70 cude dau gic 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tré lén 15,0
Tt“;ng ] cupc diu gid thanh trong ndm truwoc lién keé.

2 | Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi 7,0
217 Duéi 10 cude ddu gid thanh (bao gom ca truong hop khong cé cude dau gid 40
" | thanh nao) ;
2.2 | Tir 10 cude diu gid thanh dén dudi 30 cuge ddu gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cude déau gid thanh dén dudi 50 cude déau giad thanh 6,0
2.4 | Twr 50 cuée dau gia thanh tro lén 7,0

T ong s6 cupc diu gid thanh cé chénh léch gila gid triing so voi gid khdi
d:em trong nim trudc lién ké (Nguoi co tai san khong yéu cau ndp hoédc cung
3 | cdp ban chinh hodc ban sao hgp ddng, quy ché cude dau gia va céc tai liéu co 7,0
lién quan)
Chi chon chidm diém mdt trong céc tiéu chi
3.1 | Duéi 10 cude (bao gom ca truong hop khong co6 chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cude dén dudi 30 cuéc 5,0
3.3 | Tir 30 cugc dén dudi 50 cugc 6,0
3.4 | Tir 50 cudc tro lén 7,0
Téng s6 cupc diu gid thanh trong ndm trudc lién ké cé mive chénh Iéch tir
4 | 10% tré lén (Nguodi co tai san ddu gia khong yéu cau nép ban chinh hodc ban 3,0

sao hop dong)




TT

NOI DUNG

MUC TOI DA

Nguoi ¢6 tai san chdm diém theo cach thtic dudi day. Truong hop két qua
diém la sb thap phén thi dugc lam tron dén hang phan trém. Truong hop s6
diém cta td chic hanh nghé dau gid tai san dudi 1 diém (bao gom ca trudng
hop 0 diém) thi dugc tinh 14 1 diém.

4.1

16 chirc hanh nghe ddu gid tai san (A) ¢ tong s6 cudc dau gid thanh trong
nam trude lién ké c6 mikc chénh léch tiv 10% tré Ién nhiéu nhdt (Y cugc) thi
dugc toi da 3 diém

3,0

4.2

T6 chikc hanh nghe ddu gid tai san (B) cé tong 6 cude dau gid thanh trong
ndm trude lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién ké (U cuéc)
thi s6 diém duwoc tinh theo cong thiic:

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (C) cé téng s6 cudc ddu gid thanh trong
ndm truoc lten ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién ké tzep theo
(V cugc) thi s6 diém duoc tinh twong ti theo cong thitc néu trén. S6 diém ciia
C=WVx3)Y

Thoi gtan hoat dong trong linh vyc diu gid tai san tinh tiv thoi diém co
Quyét dinh thanh Idp hodc dwoc cap Gidy ding I(y hoat dong (Gmy chitng
nhdn ding ky kinh doanh ddi voi doanh nghigp ddu gid tai san dwoc thanh
lip trwdce ngay Ludt Diu gid tai san co hi¢u luc)

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.

7,0

AN

e
- 2iif 2

Sl

Co thaoi gian hoat dong duwci 05 ndm

4,0

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ném dén duéi 10 nim

5,0

53

Co thoi gian hoat dong tw 10 ndm dén dudi 15 nam

6,0

5.4

CG thoi gian hoat dong tir 15 ndm tro lén

7,0

A A s en 2 A - 3 A A er 4o o
80 lwgng dau gid vién ciia to chirec hanh nghé dau gid tai san

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duéi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Tie 05 ddu gid vién tro lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tam dich vu
ditu gid tai sdn, Téng gidm dbc hodc Gidm déc ciia Cong ty diu gid hop
danh, Giim doc doanh nghiép tw nhén (Tinh tiv thoi diém dwgc cap thé
diu gra vién theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh
phii vé bain diu gid tai sdn hodic ding ky danh sdach diiu gid vién tai S¢ Tw
phdp theo Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinh phii
vé ban diu gid t(u san hodc Thé diu gid vién theo Ludt Ddu gid tai sin
hodic théng tin vé danh sdch ditu gidvién trong Gmy ding ky hogt dpng clia
doanh nghiép diiu gid tai san theo Ludt siva doi, bo sung ciia mpt so diéu
ciia Ludit Piu gid tai sin)

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.

4,0




TT NOI DUNG MUC TOI PA
7.1 | Dwoi 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 néim dén dudi 10 ném 3,0
7,3 | Tw 10 nam tro lén 4,0
2 Kinh nghi¢m ciia diu gid vién hanh nghé 5
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi ’
8.1 | Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0
8.2 | C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré lén 4,0
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 néim tré Ién .0
So thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodan tién nop vao ngdn sach Nha
nwéc doi véi Trung tam dich v diu gid tai san trong nam truwoc lién ké,
triv thué gia tri gia tang (So thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp theo To’
khai quyet todn thué thu nhip doanh nghiép frong bdo cdo tai chinh va sé
9\ thué thue ngp dwoc co quan thué xdc nhin bang chirng tir dién tiy doi véi 5.0
Trung tam dich vu diu gid tai san thi ¢é vin bian vé viée thue hién nghia
vu thué voi ngin sach Nha nwoc)
Chi chon cham diém mot trong cAc tiéu chi
9.1 | Duéi 50 triéu déng 3,0
9.2 | Tur 50 triéu déng dén dwdi 100 triéu dﬁng 4,0
9.3 | Tur 100 triéu dong tré lén 5,0
V | Tiéu chi khac phu heop voi tai sin do ngudi ¢d tai san diu gia quyét dinh 8,0
Tong s6 diém 100

Luuy:

- Trong trudng hop c6 tir hai don vi ddu gia trd 1én bing diém nhau thi s& lyu chon tb

chirc c6 murc thit lao va chi phi thap nhét,

- To churc ban dau gia tai sén chiu trach nhiém doi véi cac thong tin, cac giay to, tai liéu

trong hd so dang ky tham gia ban déu gia.




