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Ngdn hang TMCP Hang Hal Viét Nam (MSB)
54A Nguyén Chi Thanh, Quan Bang Ba, Ha Nbi
&) MSB Tel: (024) 3771 3989 « Fax: (024) 3771 8692
: 4193 /2026/TB - HCM H6 Chi Minh, ngay 1§ thang 06 nam 2026

THONG BAO
V/v: Lua chon té chive hanh nghé d4u gia tai san bio dim
ciia khach hang Dao Ngoc Tai

- Can cit Bé Ludt Dén swe 56 91/2015/QH13 cing cde van ban hiedng dan thi hanh;

- Cdn cit Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sva déi, bo sung mot §6 diéu ciia
Ludt ddu gid tai san ngéy 27/06/2024

- Ciin cie Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 nim 2024,

- Cdn Diéu Ié Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam;

- Cdn cit theo quy dinh ciia phdp ludt hién hanh.

Ngudi ¢6 tai san diu gia: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)
Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, Tp. Ha Néi

1.

W

Théng bao vé viée lwa chon t5 chirc hanh nghé diu gia tai sin nhu sau:
Tén tai san:
Quyén st dung dit va tai san gfn lién v6i dét tai thira dét s6 303, to ban dd sb 16, dia chi: xa
Tén Lép, huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1 phudng Tan Uyén, TP.HCM), dién
tich 1.313,8m2 theo Gidy chimg nhén quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién v6i dat s6 DN 614953, sb vao sb cdp GCN: CN05273 do Chi nhanh VP DKDD Huyén
Bic Tan Uyén cip ngay 24/09/2024 cho 6ng Nguyén Van Thinh va ba Pao Ngoc Tai.

Ghi chii: Bdn theo hién trang tai san

Téi san dwoc ddu gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai san va tinh trang phdp 1y
ho so. Nguwoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trach nhiém te hoan thanh moi nghia vy sau
khi trimg ddu gid tai san, cam két khong c6 bt kp tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién déi véi tai
san tring ddu gid.

. SO lwgng: 01 BDS
. Chét lwgng: Theo hién trang thuc té tai thoi diém ddu gid.

Gi4 khéi diém: 2.550.000.000 ddng (Bdng chit: Hai 1y, ndm tréim ndm mueoi triéu dong).

Luu y: Gia khoi diém néu trén chua bao gdbm thué GTGT

Phuong phive xiv Iy TSBP: Ban d4u gia cong khai va ban theo hién trang TSBD.

Hinh thire ddu gia: truc tiép.

Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong bao cia MSB) va céc loai
thué, phi, 18 phi, chi phi khac theo quy dinh ctia phap ludt khi thuc hién sang tén chuyén nhugng
tai san do khach hang tring ddu gi4 chiu va thuc hién.

Nghia vu thanh todn: Khach hang tring déu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan bo tién
béan déu gi4 (sau khi trir tién dit coc) va thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong bao ciia MSB)

triwde khi thue hién ky hop ddng mua béan.




5. Tiéu chi lwa chon:

C6 tén trong danh sach cac t6 chirc hanh nghé déu gia tai san do Bo Tuw phép cong bd;

Co s& vét chit, trang thiét bi cn thiét bao dam cho viéc ddu gia ddi vai loai tai san déu gia;
Phuong 4n déu gia kha thi, hiéu qua;

Nang luc, kinh nghiém va uy tin cta td chirc hanh nghé d4u gia tai san;

Tidu chi khac phil hop véi tai san ddu gia do nguoi 6 tai san dau gid quyét dinh.

6. Thoi gian, dia diém ndp hd so diing ky tham gia t6 chire d4u gid:

Thoi gian: K& tir ngay ban hanh thong bao dén hét 17h00 ngay Z/. thang 0 nam 2026

Pia diém:

» Tai Mién Béc: Tng 27, Toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, Ha
Noi.

» Mién Trung: Tang 2, L6 A33-34, duong 2/9, Phuong Hoa Cuong, TP. Da Ning.

> Tai Mién Nam: Tang 12, toa nha Rox, 180 — 192 Nguyén Céng Tr, P. Bén Thanh,
TP.HCM.

Hinh thic tiép nhén: truc tiép/qua dudng buu dién.

Thanh phan hd so dang ky: Hd so ning luc ctia don vi ddu gid; Phuong 4n d4u gié; & xudt

tht lao (bao gia dich vu),...

(Ho so ding ky khong duwoc chdp thudn s€ khéng dwoc hoan tra lai).

A A . ro LA - 5 A A .
7. Yéu cau d6i véi to chire hanh nghé diu gid
7.1 Thuee hién dang tin ban tai san dau gia trén bao mang muaban.net va batdongsan.com.vn

Thoi han va hinh thirc déng:
v Béo mang muaban.net
v' Bdo mang batdongsan.com.vn

7.2 Thuee hién giri Thong bdo déu gid tdi san cia tiemg phién dau gid cho Khéch hang vay von

hodc/va Chu tai san (co Bdo phdt buu givi) theo théng bdo cua MSB.

A As qen "
8 DPau moi lién hé:

Ba Duong Thuty Linh — Phong Phén Tich & QTKD — Ngén hang Quan Ly Tin Dung MSB.
Dién thoai: 0353 460 895

Email: Linhdt28(@msb.com.vn

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam trin trong thong bdo dé céc td chirc hanh nghé ddu
gia biét va dang ky.
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PHU LUCI

BANG TIEU CHI BANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
(Kem theo Thong tw 56 1 9/2024/TT-BTP ngay 31 thing 12 ndm 2024 cua Bé trieong Bo Tu phap)
MSB dp dung khi lva chon 16 chitc hanh nghé dau gid - phu luc nay kém theo Thong bdo lua

chon 16 chitc hanh nghé ddu gid ciia MSB

TT NQI DUNG MUC TOI DA
I C6 tén trong danh sach cae td chitc hanh nghé diu gia tai sin do B Tw
phap cong bo
1 Cf) tenxtrong danh sach céac to chirc hanh nghé dau gia tai san do Bd Tu phap Dii didu kién
cong bd
, | Khong cé tén trong danh sich céc tb chirc hanh nghé dAu gia tai san do Bd Tu | Khéng da diéu
phap cong bo kién
gy | Cosorvit chit, trang thiét bi cAn thiét bio dam cho viée ddu gia dbi véi loai 0.0
tai san dau gia ’
1 | Co sé vit chilt bio dim cho viéc diu gid 10,0
11 Cé dia chi tru sé én dinh, ré rang (s6 dién thogi, dia chi thu dién tit...), try s 50
| ¢6 du dién tich lam viéc y
1.2 | Dia diém ban, rié'p nhén hé so tham gia ddu gid céng khai, thudn tién 5,0
2 | Trang thiét b cin thiét bio dam cho vi¢c diu gid 5,0 s
AN HA
C6 hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru sé 16 chitc hanh nghe SMALC
2.1 | déu gid tai san khi ban, 1iép nhan hé so tham gia ddu gid (cé thé duoc trich xudt, 2,0 HAIVII
lieu theo hé so ddu gid) HANH TH!
GCHIM
2.2 C6 hé thong camera gidm sat hodic thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc phién ddu gid 3.0 O e
(duwgc trich xudt, luu theo ho so ddu gid) ’ i
C6 trang thong tin dién tiv ciia {6 chive hanh nghé diu gid tai san dang hoat
i dpng on dinh, dwgc cdp nhit thuong xuyén 34
Déi véi Trung tam dich vu diu gid tai sin thi ding Trang théng tin di¢n tiv ’
doc lap hodc Trang thong tin thudc Cong thong tin dign it ciia S¢ Tw phdp
4 C6 Trang thong tin diu gid tryc tuyen dugc phé duyét hodc trong nam tr woc 1.0
lién ké dd thue hién it nhit 01 cupe diu gid bing hinh thirc tryc tuyén ’
5 | C6 noi lnu triv hé so diu gid 1,0
I Phuong 4n ddu gis kha thi, hidu qud ( Thuydt minh diy dii cdc ndi dung trong 16.0
phuong dn) ’
7 Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thirc ditu gid, bwde gid, s6 vong diu gid 4.0
c6 tinh kha thi va hi¢u qua cao ?
1.1 | Hinh thitc ddu gid kha thi, higu qua 2.0
1.2 | Bude gid, sé vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
2 Phuong dn diu gid dé xudt vigc ban, tiép nhin ho so tham gia ditu gid cong 4.0
-

khai, kha thi, thu@n tién (dia diém, phwong thikc bin, tiép nhin ho so)




TT NQI DUNG MUC TOI PA
3 Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc doi twgng va dieu kién tham gia ddu gid phiu 4.0
hop véi tai san diu gid ’
3.1 | Béi tugng theo ding quy dinh cia phdp ludt 2,0
3.2 Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung déi véi tai 20
““ | san déu gid '
Phuong dn diu gid d xuit gidi phdp gidm sdt viéc t6 chitc diu gid hiéu qud;
4 | chong théng dong, dim gid, bio dim an toan, an ninh trit tw ciia phién diu 4,0
gid
IV | Ning lye, kinh nghiém va uy tin ciia to chivc hanh ngh ddu gi4 tai san 57,0
16 ong §6 cupc diu gid dd té chikc trong nim trude lién ké (bao gom cd cupc
1 | ddu gid thanh va cue diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chim diém mét trong céc tidu chi
1.1 | Du6i 20 cudc dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cudc ddu gid dén dudi 40 cude ddu gid 13,0
1.3 | Tir 40 cugc ddu gid dén dudi 70 cudc ddu gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc déu gié tré lén 15,0
Téng 56 cupc diu  gid thanh trong nim triwdc lién ké.

2 | Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi 7,0
27 Duéi 10 cue ddu gid thanh (bao gom cd truong hop khéng cé cude dau gid 40
| thanh nao) '
2.2 | Tir 10 cuée déu gid thanh dén dudi 30 cude déau gid thanh 50
2.3 | Tir 30 cuée ddu gid thanh dén duéi 50 cude ddu gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cuée dau gid thanh tré lén 7,0

Tong 56 cugc diu gm thanh co chénh léch gitva gid tr:mg so voi gid khm diém
trong niim truéce lién ké (Ngudi co tai san khong yéu cau ndp hogdc cung cip ban
3 | chinh hodc ban sao hop ddng, quy ché cudc diu gia va cdc tai liéu co lién quan) 7,0
Chi chon chidm diém mot trong céc tiéu chi
3.1 | Du6i 10 cuéc (bao gom ca tricomg hop khéng co chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cudc dén dudi 30 cuée 5,0
3.3 | Tir 30 cupc dén dudi 50 cuge 6,0
3.4 | Tir 50 cudc tro lén 7.0
Tong 56 cupc diu gi:i thanh trong nam trucc I.'en ké cé mivc chénh léch tiv
10% tré lén (Ngudi 6 tai san dau gia khong yéu céu ndp ban chinh hodc ban
4 | sao hop ddng) 3,0

Ngudi c6 tai sén chidm diém theo cach thie dudi day. Truong hop ket qua diém
Ia s0 thap phén thi duge 1am tron dén hang phan tram. Trudng hop s6 diém cua




TT NQI DUNG MUC TOI DA
t6 chirc hanh nghé (ia‘iu gid tai san dudi 1 diém (bao gdm ca truomg hop 0 diém)
thi duge tinh 14 1 diém.
T6 chite hanh nghé ddu gid tai san (4) cé t6ng 56 cudc dau gid thanh trong ndm
4.1 | truéc lién ké c6 mike chénh léch tiv 10% tré [én nhiéu nhdt (Y cudc) thi dioc 16i 3,0
da 3 diém
T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (B) c6 t6ng s6 cudc ddu gid thanh trong ndm
trieée lién ké c6 mire chénh léch tiv 10% tré lén thdp hon lién ké (U cudc) thi sé
4.2 | giém dugec tinh theo cong thirc:
Sé diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (C) ¢6 téng s6 cudc ddu gid thanh trong ndm
4317 wde lién ke 6 mite chénh léch tir 10% tré 1én thdp hon lién ké !zep theo (V
7| cude) thi sé diém dwoc tinh tiwong tw theo cong thitc néu trén: Sé diém ciia C =
(Vx 3} Y
Thoi gian hogt dpng trong linh vuc diu gid tai san tinh tiv thoi diém cé Quyet
dinh thanh Iap hodc dwoc cip Gidy diang ky hoat dpng ( Gidy chirng nhin ding
ky kinh doanh déi véi doanh nghigp diu gid tai san dirpe thanh Iap truwdc ngay
5 7,0
Ludit Pdu gid tai san cd higu luc)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
5.1 | Co thoi gian hoat ddng duwdi 05 ndm 4,0
5.2 | C6 thoi gian hoat déng tir 05 nam dén dudi 10 nim 5,0 N\
AN
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nam 6,0 NAM|"
PHO
5.4 | C6 thoi gian hoat dong tir 15 ndm tro lén 7,0 %},
p So6 lwong dau gid vién ciia to chive hanh nghé dau gia tai san .
Chi chon chdm diém mat trong cac tiéu chi ’
6.1 | 01 diu gid vién 2,0
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 déu gid vién tro lén 4,0
Kinh nghiém hrmh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tim dich vu diu
gid tai san, Tong gidm déc hofic Gidm déc ciia Cong ty d’au gid hop danh,
Gidm dbc doanh nghigp tw nhin (Tinh tiv thoi diém dwoc cip thé d‘au gid vién
theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu
gid tai san hodc dang ky danh sdach diu gid vién tai S¢ Tw p:’mp theo Nghi
7 dinh so 17/201 0/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinh phit vé bdan diu gid tai 4,0
san hodc Thé diu gid vién theo Ludt Piu gid tai san hodc thong tin vé danh
sdch dau gid vién trong Gmy ding ky hoat dong ciia doanh ngluep diu gid tai
sdn theo Ludt stra dbi, bo sung cita mjt sé diéu ciia Ludit Piu gid tai sin)
Chi chon chidm diém mot trong céc tiéu chi.
7.1 | Duci 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 ndm dén dudi 10 nim 30




TT NOI DUNG MUC TOI PA
7,3 | Tur 10 nam tro lén 4,0
- Kinh nghigm ciia diu gid vién hanh nghé o
Chi chon chdm diém mdt trong céc tidu chi ’
8.1 | Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 3,0
8.2 | C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré lén 4,0
8.3 | C6 tir 4 déiu gid vién tré lén cé thoi gian hanh nghé tic 05 néim tré lén 5,0
S6 thué thu nhip doanh ngluep hodic khodn tién njp vio ngin sich Nha mm’c
doi v6i Trung tam dich vu diu gid tai sin trong nam truéc lién ké, triv th ue
gid tri gia ting (S6 thué thu nhip doanh nghiép phai njp theo 10 khai quyét
todn thué thu nlmp doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va 56 thué thiee nop
9. dwpc co quan thué xdc nhin bang chitng tir dién tiv; déi véi Trung tim dich 5.0
g g
vu diu gid tai sin thi ¢é vin bin vé vige thyc hién nghia vy thué véi ngin sdch
Nha nwdc)
Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi
9.1 | Duéi 50 triéu déng 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwéi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén 5,0
V | Tiéu chi khdc phit hop véi tai sin do ngwdi ¢6 tai san diu gia quyét dinh 8,0
Tong s6 diém 100

Luu y:

- Trong trudng hop ¢ tir hai don vi déu gia tré 18n bang diém nhau thi s& lyu chon td chirc

c6 mtte thii lao va chi phi thap nhét.

- T chirc ban déu gia tai san chiu trach nhiém dbi véi cac thong tin, cac gidy to, tai lidu

trong ho so dang ky tham gia bén du gia.




