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) ] - THONG 13[\0 o o
KET QUA LUA CHQON TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

(Khéch hang Pham Vin Hau)

KET QUA LUA CHON.

1. Tai sdn ban dau gia:

Tai sdan 1: Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dét tai thira d4t s6 204, to ban dd sb 53, dia chi:
thon Bu Xia, xd Pak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc (nay 1a x4 bak O, TP. Pdng Nai), dién
tich 1384,8 m2 theo Glay chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién
véi dat so DE 474114, s6 vao s6 cdp GCN: CS007287/TN do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Binh
Phuéc cip ngay 21/06/2022, cap nhat chuyen nhuorng ngay 03/02/2023 cho Ong Pham Vin Héu.
Tai san 2: Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dét tai thira dat sb 36, to ban dd sb 53, dia chi:
thon Bu Xia, x3 Dak O, huyén Bu Gia Mip, tinh Binh Phudc (nay 1a x& Dak O, TP. Pong Nai), dién
tich 651,8 m2 theo G1ay chting nhén quyén st dung d4t, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién
voi dat so CL 723414, s6 vao sé cAp GCN: CS003659/CN do S& tai nguyén va méi truong tinh Binh
Phudc clp ngay 30/11/2018, cép nhét chuyen nhuong ngay 29/09/2022 cho Ong Pham Vin Hau.
Tai san 3: Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dét tai thira dat s6 37, to ban o so 53, dia chiy/s
thon Bu Xia, x4 Dik O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc (nay 1a x& Dak O, TP. Png Nal) dighs
tich 656,8 m2 theo Gidy ching nhén quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lidpe
voi dat so CL 715678, s6 vao sb cip GCN: CS003551/CN do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Bin
Phuéce cép ngay 04/10/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 29/09/2022 cho Ong Pham Van Hau.
Ghi chii: Bdn theo hi¢n trang tai san, bdn tach roi tieng tai san.

Tai san dwoc ddu gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang téi san va tinh trang phdp Iy ho so.
Ngudi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu tréach nhiém ti hoan thanh moi nghia vu sau khi triing ddu
gid tai san, cam két khong cé bdt kp tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién déi véi tai san tring ddu gid.
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. Gi4 khéi diém:

Gia khoi diém tdng 03 tai san: 2.233.000.000 ddng (Bang chii: Hai ty, hai trdm ba muwoi ba tri¢u
dong).

Trong do:

Tai san 1:1.309.000.000 dong.

Tai san 2: 462.000.000 ddng.

Tai san 3: 462.000.000 ddng.

Luu ¥: Gid khoi diém néu trén chua bao gdbm thué GTGT

Phwong phire xir Iy TSBD: Ban déu gi4 cong khai.

Trach nhiém nép thué, phi: Thué gia trj gia ting (theo thong béo ctia MSB) va cac loai thué, phi,
1& phi, chi phi khac theo quy dinh ctia phap ludt khi thuc hién sang tén chuyén nhwong tai san do
khach hang trang d4u gia chiu va thyc hién.

Nghia vu thanh toan: Khach hang tring d4u gia co trach nhiém thanh toan 01 14n toan b tién ban
déu gia (sau khi trir tidn dat coc) va thué gia tri gia ting (theo théng bdo ctia MSB) truéce khi thuc
hién ky hop ddng mua béan.

3. T chive ddu gia tai san dwge lra chon:

Tén td chirc ddu gia: Cong ty du gid hop danh Lam Son Sai Gon.



. Dga chi’tru‘sé: lllAﬂTén Son Nhi, phuong Tan Son Nhi, TP.HO Chi Minh.

- Tong so dieém: 93 diem.

4. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san khong dwgc ddnh gid, chim diém kém theo 1y do tir chdi (néu
c0):

5. T6 chivc dAu gis tai sin bi tir chdi xem xét, d4nh gid hd s kém theo 1y do tir chbi (néu c6):

IL. KET QUA CHAM PIEM.

Cty PG HD Lam

L RQLDUNG Son Sai Gon

;| Cé tén trong danh sich cic t6 chitc hanh nghé dfu gi4 tai sin do B) Tw
phap cong bo

C6 tén trong danh sach céc td chitc hanh nghé d4u gia tai san do B Tu phép D didu kien

cdng bd
2 Khong ¢6 tén trong danh sach cac td chirc hanh nghé déu gi4 tai san do B Tu
phap cong bo
I Co sé vt chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gia ddi véi loai 19.0
tai sin ddu gia 2
1 | Co sé vit chiit bio dim cho viée diu gid 10,0
11 Cé dia chi tru sé én dinh, 1o rang (sé’ dién thoai, dia chi thur dién tir...), tru so 50
) co du dién tich lam viéc ’
1.2 | Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia déu gid cong khai, thudn tién 5,0
2 | Trang thiét bi cin thiét bio dim cho viéc diu gid 5,0

Co hé fhé'ng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai try sé té chite hanh nghé
2.1 | dau gia tai san khi bdn, tiep nhdan ho so tham gia ddu gid (cé thé dwoc trich 2,0
xudt, luu theo ho so dau gid)

29 C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bj ghi hinh tai noi 16 chirc phién ddu

.. , 7 A £ 3,0
gid (dwoc trich xudt, luu theo ho so dau gia)

C6 trang thong tin dién tiv cita to chitc hanh nghé diu gid tai sin dang hoat
dong on dinh, dwec cip nhit thuwong xuyén

Doi véi Trung tim dich vu diu gid tai san thi dimg Trang thong tin dién ti
dpc lip hodc Trang thong tin thujc Cong théng tin dién tir ciia S¢ Tw phdp

C6 Trang théng tin diu gid trie tuyén dwoc phé duyét hodc trong nam trwde

4 lién ké @i thyc hién it nhit 01 cujc diu gid bang hinh thive truec tuyén 1,9
5 | C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0

[ | Phwong dn diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc néi dung trong 1610
bl

phueong dn)




Cty PG HD Lam

TT NQLDURNG Son Sai Gon
1 Phuwong dn diu gid dé xudit dwee hinh thiic diu gid, budc gid, s6 vong diu 4.0
gid cd tinh khd thi va hi¢u qud cao ’
1.1 | Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qua 2.0
1.2 | Bude gid, s6 vong dau gid kha thi, hi¢u qué 2,0
2 Phwong dn ditu gid dé xuit viéc bdn, tle‘p nhin ho so tham gia didu gid cong 4.0
khai, kha thi, thu@n tién (dia diém, phwong thirc bdn, tiép nhin ho so) ’
3 Phuwong dn diu gid dé xuit dwoc doi twong va diéu kién tham gia ditu gid phit 40
hop véi tai san diu gid ’
3.1 | Poi twpng theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0
39 Diéu kién tham gia dédu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi véi tai 20
’ san dau gid '
Phuong dn ditu gid dé xuit giai phdp gidm sdt vigc 16 chive diu gid hiéu qud;
4 | chéng thong dong, dim gid, bio dim an toan, an ninh trit ty ciia phién diiu 3,0
gid
IV | Nang luce, kinh nghiém va uy tin cua td chirc hanh nghé diu gi4 tai sin 57,0
Téng sé cudc diu gid di t6 chive trong nim truée lién ké (bao gom ci cupc
1 | dau gid thanh va cugc dau gid khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi
1.1 | Dui 20 cuje ddu gid
1.2 | Tix 20 cude ddu gid dén dudi 40 cudc ddu gid
1.3 | T2 40 cude ddu gia dén dudi 70 cude ddu gid
1.4 | Tir 70 cupe ddu gid tré lén 15,0
Téng sé cudc diu gid thanh trong nim trude lién ke.
2 Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi 7,0
71 Duéi 10 cude déu gid thanh (bao gom ca truong hop khdng cd cudc ddu gid
' thanh nao)
2.2 | Tir 10 cude déu gid thanh dén duwdi 30 cude déu gid thanh
2.3 | Tir 30 cude ddu gid thimh dén duéi 50 cude ddu gid thanh
2.4 | T 50 cuée dau gia thanh tré lén 7.0
Tong so cudc diiu gid thanh co ch énh léch giita gid triing so voi gid khai dzem
3 trong ndm trudc lién ké (N gLI‘O’l c6 tai san khong yéu cau ndp hodc cung cap 70
3

ban chinh hodc ban sao hop ddng, quy ché cude d4u gia va céc tai liéu c6 lién
quan)
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Cty PG HD Lam

TT NOLDURG Son Sai Gon
Chi chon chdm diém mo6t trong céc tiéu chi
3.1 | Duéi 10 cude (bao gom cdé triong hop khéng cé chénh léch)
3.2 | Tir 10 cude dén duwdi 30 cudc
3.3 | Tir 30 cude dén duwéi 50 cude
3.4 | Tur 50 cuéc tro lén 7,0
Téng sé cujc diiu gid thanh trong nam frudc hen ké c6 mike chénh léch tir
10% tré Ién (Ngudi co tai san déu gia khong yéu cau nop ban chinh hodc ban
sao hop ddng)
4 Nguoi ¢ tai san chdm diém theo céch thie dudi day. Trudng hop ket qua diém 3,0
12 56 thap phén thi dugc lam tron dén hang phan tram. Trudng hop s6 diém cia
t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai san dudi 1 diém (bao gdm ca truomg hop 0 diém)
thi duoc tinh 1a 1 diém.
76 chitc hanh nghé ddu gid téi san (4) ¢6 16ng $6 cujc c?‘au gid thanh trong ndm
4.1 | trudce lzen ké c6 mikc chénh léch tiv 10% tré 1én nhiéu nhét (Y cudc) thi duoc téi 3,0
da 3 diém
T6 chitc hanh nghé déu gid tai san (B) c¢é tdng sé cudc ddu gid thanh tr ong ndm
truée lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré 1én thdp hon lién ké (U cugc) thi sé
42 | diém dwoc tinh theo cong thire:
Sé diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chite hamh nghé ddu gid tai sén (C) c6 téng s6 cude ddu gid thanh trong ndm
43 | wée lién ke c6 mikc chénh léch tir 10% tré lén thdp hon lién ke tzep theo (V
' cudc) thi s6 diém dwoc tinh tiwong tu theo cong thitc néu trén: Sé diém cia C =
(Vx3)/Y
Thoi gian hogat dong trong linh vire diu gid tai sian tinh tiv thoi diém cé Quyét
dinh thanh lap hoiic dwoc cip Gidy ding ky hoat dong (Gidy chitng nhin
5 ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép diu gid tai sin dwoc thanh lap 70
trwée ngay Ludt Piu gid tai sin cé higu luc) .
Chi chon chdm diém mat trong cac tiéu chi.
5.1 | C6 thoi gian hoat dong dwdi 05 ndm
5.2 | C6 thoi gian hoat dgng tir 05 nim dén dudi 10 nim
5.3 | Co thoi gian hoat djng tir 10 nim dén duéi 15 nim
5.4 | C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam tré lén 7.0
. So6 lwong diu gid vién ciia t6 chive hanh nghé diu gid tai sdn 20
’

Chi chon cham diém mdot trong cac tiéu chi




Cty PG HD Lam

A6 NOLDUNG Son Sai Gon
6.1 | 01 ddu gid vién
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién
6.3 | Tir 05 déu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc T rung tim dich vu
diu gid tai sin, Tong gidm déc hodic Gidm dbc ciia Cong ty c'l’au gid hop danh,
Gidm doc doanh n ghiép tu nhin (Tinh tiv thoi diém dwoc cap thé diu gid vién
theo Nghi dinh s 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn
diu gid tai san hodgc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp theo
7 | Nghidinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ciia Chinh phii vé bdn diu gid 4,0
tai sin hodc Thé diu gid vién theo Ludt Pdu gid tai san hodc théng tin vé
danh sdch diu gid vién trong Gmy ding ky hoat djpng ciia doanh nghtep ditu
gid tai san theo Ludt sita doi, bé sung ciia mjt sé diéu cita Lugit Piu gid tai
sdn)
Chi chon chidm diém mdt trong céc tidu chi.
7.1 | Dudi 05 ndm
7.2 | Tir 05 ndm dén dwdi 10 nim
7,3 | Tir 10 ndm tro lén 4,0
g Kinh nghiém ciia didu gid vién hanh nghé py
Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi ’
8.1 | Khong cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tro lén
8.2 | C6 tir 01 dén 03 déu gid vien cé thoi gian hanh nghé tie 05 ndm tré lén
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én c6 thoi gian hamh nghé tiv 05 ném tré lén 5,0
S8 thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién nép vio ngan sich Nha
niée doi voi Trung tim dich vu diu gid tai san trong nim trude lién ké, tri
thué  gid tri gia ting (S6 thué thu nhip doanh nghigp phdii np theo To khai
quyet todn thué thu nhip doanh nghiép frong bdo cdo tai chinh va sé thué
9. thie ngp dwoc co quan thué xdc nhin bang chitng tiv dién tiv; doi véi Tr ung 5.0
tam dich vu diu gid tai san thi cé vin bin vé vige thuc hién nghia vy thué véi
ngdn sdch Nha nwoc)
Chi chon chdm diém mét trong céc tidu chi
9.1 | Duéi 50 trieu dong
9.2 | Tir 50 triéu déng dén duci 100 triéu dong
9.3 | T 100 triéu dong tré lén 5,0
V | Tiéu chi khéc phi hop véi tai sin do ngudi ¢ tai sin ddu gid quyét dinh 1,0
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Tong s0 diém

93

/ NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM

BANG VAN CUONG




" 3 Ngan hang TMCP Hang Hal viét Nam (MSB)
. P, M SB S54A Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Da, Ha Noi

DD Tel: (024) 3771 8989 « Fax: (024) 3771 8899

86: §193-/2026/CV-HCM Ho Chi Minh, ngay A Ythdng 08 ndm 2026
“Viv: Dé nghi bdn déau gid TSBP cia KH

Pham Veiin Hau ldn 04”

Kinh giti: CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM SON SAI GON

- Can cit lugt ddu gid 1ai san sé 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016 va cdc vin ban sita doi,
hiéng déan thi hémh;

- Cén cir Théng bdo lwa chon 16 chitc hanh nghé ddu gid s6: 5335/2026/TB-HCM ngdy
24/07/2026;

- Can cit kha nang cdc bén.

Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam (MSB) giri 101 chao trén trong va d& nghi Céng ty déu
gia hgp danh Lam Son Sai Gon tién hanh ky két Hop ddng dich vu ddu gid tai san voi cdc thong
tin nhu sau: A
1. Tai sdn bén dAu gia:

Tai sian 1: Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dAt tai thira dét s6 204, to ban db sb 53,

dia chi: thon Bu Xia, xd Dék O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc (nay 1a x& Bak a, TP.

Dbng Nai), dién tich 1384,8 m2 theo Gidy chimng nhan quyen sir dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gén lién vai dat s6 DE 474114, s6 vao sb cidp GCN: CS007287/TN do S& tai
nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cip ngay 21/06/2022, cip nhat chuyén nhwong ngay
03/02/2023 cho Ong Pham Vian Hau.

Tai san 2: Quyén sit dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira dét sd 36, to ban d6 sb 53,

dia chi: thon Bu Xia, xd Dik O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phu¢c (nay la xa biak O, TP.

Pong Nai), dién tich 651,8 m2 theo Gidy chimg nhén quyen stt dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai sén khéc gén lién voi dit s CL 723414, s6 vao sd cdp GCN: CS003659/CN do S¢ tai
nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 30/11/2018, cdp nhét chuyén nhuong ngay
29/09/2022 cho Ong Pham Vin Hau.

Tai san 3: Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dAt tai thira dat s& 37, to ban dd sb 53,

dia chi: thon Bu Xia, x4 Dik O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc (nay la xa Dak . TP,
Ddng Nai), dién tich 656,8 m2 theo Gidy chiing nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dit sé CL 715678, s6 vao sd cép GCN: CS003551/CN do S6 tai
nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cép ngay 04/10/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay
29/09/2022 cho Ong Pham Vin Hau.
Ghi chii: Bdn theo hién trang tai san, bdn tdch roi titng tai san.
Tai san dwoe ddu gid theo nguyén trang, bao gém nguyén trang tai san va tinh trang phdp 1y
hé so. Nguwoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trdch nhiém tw hodn thanh moi nghia vu sau
khi triing ddu gid tai san, cam két khong cé bdt ky tranh chap, khiéu nai, khiéu kién doi véi tai
san tring déu gid.

2. Gid khéi diém, bwée gia:
Gid khoi diém tong 03 tai san: 2.233.000.000 ddng (Bang chit: Hai ty, hai trdm ba muroi ba
Iriéu dong).
Trong do:
Tai san 1:1.309.000.000 dong
Tai san 2: 462.000.000 dong

Tai san 3: 462.000.000 ddng.
Lueu y: gid khoi diém néu trén chua bao gom thué GTGT.

Phuwong thive xir ly TSBD: Ban d4u gia cong khai, tra gid 1én.



Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gi tri gia ting (theo thong bao cia MSB) va cac loai thué,
phi, 1¢ phi, chi phi khac (néu c6) theo quy dinh cia phap luét khi thuc hién sang tén chuyén
nhuong tai san do khach hang trang déu gia chiu va thuc hién.
Nghia vu thanh todn: Khéach hang tring du gi ¢ trach nhiém thanh todn mot 14n tién mua
tai san ddu gia (sau khi trir di tién coc) va thué gia tri gia ting (theo thong béo cia MSB) trude
khi thyue hién ky Hop ddng mua ban.

- Bude gia: 30.000.000 ddng/tai sin

- Hinh thire ddu gid: rat gon, bd phiéu truc tiép nhiéu vong tai cudc déu gid.

3. Thu lao chi phi dich vu d4u gia:

- Truwong hop diu gig thanh: Thu lao dich vu d4u gia duogc tinh 1a:
Tai san 1: 22.640.000 ddng + 4% trén phin chénh léch gia tri tai san theo gi4 tring déu gid
v6i gia khoi diém (Chua bao gdm thué GTGT).
Tai san 2: 6.820.000 ddng + 6% trén phan chénh l&ch gié trj tai san theo gia tring du gia véi
gi4 khoi diém (Chua bao gdm thué GTGT).

- Trwdng hop du gia khong thanh hoiic ngirng cude diu gis do yéu chu ciia MSB:
Ba l4n déu chi phi d4u gia tai san la: 1.200.000 ddng/lan t chic ddu gid/ timg tai san (bao
gbm thué GTGT).
Tir 14n thir tu trd di chi phi déu gi4 tai san 1a: 500.000 ddng/lan td chic ddu gid/ ting tai san
(bao gém thué GTGT).
Bao gém:
+ Chi phi théng bdo cong khai trén bdo in, trang dién tir chuyén nganh vé déu gia;
+ Chi phi niém yét va cdc chi phi thyc t& hop ly khéc theo quy dinh;
+ Chi phi ding tin ban tai san diu gia trén bdo mang muaban.net va bdo mang
batdongsan.com.vn

4. Thue hi¢n giri Thong bdo diu gid tai sin cho Khich hang vay vén hoidc/va Chi tai sdn
(c6 Bao phat buu giri) .
Théng tin giti nhu sau:
Ong: Pham Vin Hiu
CCCD: 024092000857 do CCS QLHC vé TTXH cép ngay 19/04/2021.
Dia chi: 30/4 t6 4, khu phd Binh Phugc B, phuong Binh Chuén, TP.Thudn An, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng An Pha, TP.HCM).
S& dién thoai: 0989.683.152 — 0963.744.901
*Ghi chii: Sau khi két thic phién ddu gid Céng ty ddu gid givi lai toan bé hinh anh niém yét,
deing bdo, bdo phdt va xdc nhdn niém yét cia UBND Xa/Phuong (file scan) cho MSB dé heu
trii ho so.
Bing viin ban nay, Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam dé nghi Quy Céng ty thue hién ky
két Hop ddng va tb chic ban déu gid tai san bao dam néu trén theo ding quy dinh cta phap luat.
Trén trong./.

Noi nhian:
- Nhu trén;
- Luu VT, QLTD.
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