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QUY CHLE CUOC PAU GIA
CUA CONG TY DAU GIA TTIQP DANH BAT DONG SAN VIET
Viv Bdu gid 1&i san la Quyeén sir dung dat va tai san gcfn lign véi dat tai thira ddt s6 53, 10
bén o s6 10, dia chi: xd Cém Puong, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai (xd Xudn
Duréng, tinh Bong Nai)
PITAN T
THONG TIN VE TAI SAN DAU GTA
1. Tén, dia chi caa 16 chite hanh nghé diu gia tai sin:
- Tén ciia 16 chire hanh nghé déu gia tai san: Céng ty Pdu gia Hop danh Bt déng san Viét.
- Dia chi cia té chirc hanh nghé diu gia tai san: 76 (TAu 6) Céch Mang Thang T4m,
Phudmg Xuén Hoa, Tp. 116 Chi Minh,
2. Tén, dia chi ciia ngwdi c6 tai sin diu gia:
- Tén clia ngudi cb tai san ddu gid: Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam.
- Dia chi ciia ngudi ¢6 tai san ddu gia: $6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang, Ha Noi.
3. Théng tin vé tai sin ddu gia:
3.1.Tén tai san ddu gia: Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat tai thnra dét sb 55, to
ban dd sé 10, dia chi: xi Cim Pudng, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai (xd Xuén Dudng,
tirh Pdng Nai), dién tich 12171,8m2 theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai sén khac gén lién vai dit sé CD 522109, sb va sb cip GCN: €802729 do
S& Tai nguyén va Méi trudmg tinh Dong Nai cép ngdy 23/06/2016, cdp nhal thoi gian sir
dung dit ngay 26/02/2022, cap nhét chuyén nhugng ngay 02/04/2022 cho ba Ding Thi oa:
3.2.S6 hwgng tai sin ddu gia: 01 bit dong san.
3.3.Piic diém cia tai san diu gia: Theo Gidy chiing nhan quyén sit dung ddl, quyén s&
hiru nha & va tai san khdc gén lién vai dit sé CD 522109, sb va sb ciAp GCN: CS02729 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Doéng Nai cip ngay 23/06/2016, cip nhét thivi gian sir
dung dat ngay 26/02/2022, cip nhét chuyén nhugng ngiy 02/04/2022 cho ba Pang Thi Hoa,
i san ddu gid co dic diém nhu sau:
» Thira dit:
- T'hira dét s6 55, tir ban d6 sb 10;
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- Pia chi thira dar: xa Cam Dudng, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai (xd Xudn
Pudng, tinh Pong Nai);

- Dién tich: 12171.8m2 (Bdng chir: Muéi hai ngén mét trém bay muwoi mét phay tdm

mél vuong);

- [Tinh thite sir dung: Sir dung riéng

- Mue dich str dung: Dét & tai néng thén: 150,0m2;

Pat trong ciy lau nim: 9421.8m2;
Dit trdng lha nude con lai: 2600.0m2

- Théi han sir dung: Dat &; Lau dai;

Bt trdng cdy lau nam: St dung dén ngay 08/07/2049;
Dit trong laa nude con lai: sie dung dén ngay 08/07/2069

- Nguén gde sir dyng: Céng nhan QSDD nhu giao dit ¢ thu tién siv dung dit:

150,0m2; Cdng nhin QSDD nhwr giao dat khéng thu tién st dung dét: 12021,8m2

» Nha oé: -/-;

¥ Ghi chii: Khong

Ghi chil: Tai san ddu gid diwpe bdn theo nguyén trang, bao gom nguyén trang (i sin va
linh trang phap Iy ha so. Ngwoi mua tai san tu tim hiéu va tie chiu trach nhiém tr hoan thanh
moi nghia vy sau khi triing ddt gid, cam két khong eo hat ky tranh chci;u, khién Hai, khién
ki¢n déi véi tai san triing ddu gid.

Trich nhiém nép thué, phi: Toan bé cdc logi thué gid tri gia ting (theo théng bdo ciia
MSB) va cdc loai thué, phi, [¢ phi, chi phi khdc phdt sinh khi thire hién sang tén chuvén
nhieong do khdch hang trimg dau gic chiu trdch nhiém ké khai vé thiee hién.

Nghia vy thanh tedn: Khdch hang triing ddu gié cé trach nhiém thanh todn 01 lan toan
b6 tién bdn ddu gid (sau khi trir $6 tién dit coc) va thué gid tri gia ting (theo théng bdo cta
MSB) truée khi thiee hién kv hop dong mua bdn.

3.4. Ngudn ghe va tinh trang phap 1y tai sdn: La tai san bao dam cho nghia vu thanh
todn tai Ngan hing TMCP Ilang I1ai Viét Nam — Chi nhanh Tén Binh theo Hop dong thé
chdp sb 3689 ngay 10/11/2022 da ky gitra Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi
nhanh T4n Binh v&i Ba Ding Thi Hoa va éng Dao Cao Phong dé bao dam cho khoan vay cta
ba Pao Hurong Quynh. Nay Nedn hiang TMCP Tang [1ai Viélt Nam thue hién vige xuo 1y Lai
san bao dam bang hinh thire dau gid dé thu hdi no phit hop véi cic quy dinh Lai Hgp dong thé

chép va theo quy dinh etia phap luat

3.5. Hb so phap ly ciia tai sin ddn gia:
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Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién voi dét
s& CD 522109, sé va s6 cdp GCN: €S02729 do S& Tai nguyén va Mdi truémg tinh Dong
Nai cdp ngay 23/06/2026, cip nhat thoi gian st dung dit ngay 26/02/2022, cap nhét
chuyén nhugng ngay 02/04/2022 cho ba Bang Thi Hoa;

Hop dong cho vay sé 06348/2022/HDCV/RB/3707347 da ky ngay 10/11/2022 gitta Ngan
hang TMCP Hang Hai Viét Nam — MSB Chi nhanh Tén Binh v6i ba Dao Huong Quynh;

Tlgp dong cho vay sb 06349/2022/HDCV/RB/3707347 di ky ngay 10/11/2022 gitta Ngén
hang TMCP Hang Hai Viét Nam — MSB Chi nhanh Tan Binh véi ba Dao Huong Quynh:

Van ban déng thudn v/v vay von va ciing tra ng cho Ngan hang (theo Top dong cho vay
sb 06348/2022/TDCV/RB/3707347 da ky ngay 10/11/2022) da ky ngay 10/11/2022 giira
Ngin hang TMCP Hang 11ai Viét Nam — MSB Chi nhinh Tén Binh vdi ba Dao 1uwong
Quynh, dng Vi Bire Tién;

Viin ban dong thudn v/v vay von va cling tra ng cho Ngan hang (theo TTgp dong cho vay
56 06349/2022/HDCV/RB/3707347 da ky ngay 10/11/2022) da ky ngay 10/11/2022 giira
Ngin hing TMCP ang I1ai Viét Nam — MSB Chi nhénh Tan Binh véi ba Dao Huong
Quynh, dng Vi Duc Tién;

Gidy nhian ng lan tho 01 neay 10/11/2022 (thco Hop dong cho vay sd

06348/2022/HDCV/RB/3707347 di ky ngay 10/11/2022) da ky ngay 10/11/2022 gitra
Ngin hang TMCP ITang [1ai Viét Nam — MSB Chi nhinh Tén Binh vdi ba Dao Huong

Quynh;

Gidy nhén ng lin tht 01 ngay 10/11/2022 (theo Ilpp dong cho vay sb
06349/2022/M1DCV/RB/3707347 da ky ngay 10/11/2022) da ky ngay 10/11/2022 gitta
Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam — MSB Chi nhanh Tén Binh v6i ba Dao Huong
Quynh;

Dé nghi vay von kiém hop ddng cho vay s6: 1416/2024/TIPCV di ky ngay 6/6/2024 giira
Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam — MSB Chi nhénh Tin Binh véi ba Dao Huong
Quynh;

Hop dong thé chdp sé: 3689 da ky ngdy 10/11/2022 gitta Ngan hang TMCP Iléng Hai
Viét Nam — MSB Chi nhanh Tén Binh véi ba Péang Thi Iloa, éng Dédo Cao Phong:

Phiéu yéu cdu ding ky thé chp ngay 10/11/2022 tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Long Thanh;

Pé nghj vay von kiém hop dong cho vay sb 1416/2024/TTDCV ngdy 6/6/2024 giira Ngén
hang TMCP Iling Hai Viét Nam  MSB Chi nhdnh Tén Binh vdi ba Dao Huong Quynh;

Thong bao viv cam co/thé chap Lai san tai MSB;
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4.

- Thong bao s6 910/2025/TB-HCM neay 11/2/2025 v/v vi pham nghia vu va thu héi ng
ctia Khich hang ba Pao Huong Quynh va éng Vi Bire Tién;

- Théng bdo 56 2511/2025/TB-TGDI12 ngay 11/3/2025 v/v xit 1y tai san bao dam khoan
vay cua khach hing Dao Huong Quinh;

- Quyét dinh s6 2487/2025/QD-TGB12 ngay 11/3/2025 v/v xir ly (4i san bao ddm khoan
vay cua khach hang Dao Huong Quynh:

- Bién ban so 2402/2025/BB-HCM ngay 28/3/2025 v/v niém yét théng bdo thu gitr tai san
bao dam tai UBND phudng 12, quan Gé Vip. thanh phd H6 Chi Minh;

- Bién ban s6 2403/2025/BB-HCM ngay 28/3/2023 v/v niém yét théng bdo thu giir tai san
bdo dam tai UBND xd Cam Pudng, huyén Long Thanh, Déng Nai:

- Bién ban thu giit tai san thé chip s6 3121/2025/BB-1ICM ngiy 22/4/2025;

- Céc van ban khac ¢4 lién quan.

Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

4.1. Thoi gian xem tai san: Tir ngay 04/3/2026 dén ngay 06/3/2026 giir hanh chinh.

4.2. Dia diém xem lai san: lai thira dat s6 55, & ban dé sé 10, dia chi: xd Cim DPuong,

huyén T.ong Thanh, tinh Ddng Nai (xa Xufin Dudng, tinh Déng Nai).

EJI

Gif khéi diém ciia tai sdn din gid: 10.488.000.000 dong (Bdng chie: Muci 1y, bon tram
teim ot lam riéu fféngl.

Gid khéi diém chica bao gom Thué GTGT (ngwei mua diege téi san déu gid ngp Thué GTGT
(theo théng bdo ciia MSB) cimg tién mua tai san cho MSB), cde khodn thué, phi, 1é phi khéc
(néu ¢é) lién quan dén thi tuc ding ky bién déng sang tén theo quy dinh ciia phdp ludt,
Newedi mua dirge tai san ddu gid cé trach nhiém ké khai va nép.

Bude gia: 100.000.000 ddng (Bing chit: Mot tram iriéu dong).

Tién dit trude: 1.048.800.000 dong (Bang chir: Mot ty, khéng trdm bon mirvi tém triéu,
tdm tram ngan dong),

Thoi gian bit dau ndp tién dat trude: Lir 08 gidr 00 phit ngay 26 thang 02 nam 2026,

Thai gian hét han ndp tién dat trude: Dén 17 gior 00 phat ngay 10 thang 3 nam 2026.
Phwong thive ndp tién dit trude:

Ngudri ding ky tham gia du gia ndp Lién @il rude cho Cong ty Dau gia Hop danh Bét dong
san Viét bang cach chuyén khoan véo tai khoan 6 théng tin nhur sau:

- Chu tai khoan: Céng ty Pau gia Hop danh Bat dong san Viét

- 86 tai khoan: 04001010091785

- M@ tai: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Tp. Hé Chi Minh,
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PHAN 11

BAN 110 SO MOI THAM GIA PAU GIA,
PANG KY THAM GIA PAU GIA

Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia, liép nhén ho so tham gia déu gia:

1.1. Thoi gian

- Théi gian bit dAu ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhin ho so tham gia dau gia: Tir
08 gitr 00 phit ngay 26 thing 02 nam 2026.

_ Thoi gian hét han ban hd so méi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia ddu gid: Dén
17 gicx 00 phut ngay 10 thang 3 nam 2026.

1.2. Dia diém bén hd so méi tham gia ddu gid, tiép nhin hd so tham gia du gia:

- Tai tru so Cong ty Déu gia Hop danh bat dong san Viét: S& 76 (Lau 6) Cach Mang Thang
T'am, Phudmg Xudn TToa, Tp. H6 Chi Minh;

- Tai tru 56 Ngan hang TMCP Hang 111 Viét Nam: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phudng
[éang, Ha N§i.

- “I'zi noi du kién té chire du gid: $6 253 Pham Vin Thugn, phuong Tam Hiép, tinh Dong
Nai (lién hé: 0938.513.539 dé dioe hicéng din)

- Tai trang théng tin dién Lir cla t6 chire diu gid tai san: www.daugiaviet.com.vn.

Thai gian, dia diém (iép nhan Phiéu tra gid: Truc tiép (ai phién ddu gid,

Tidn mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/01 bé hd so.

Hd so' mivi tham gia déu ¢id bao gfim:

- Phiéu dang ky tham gia dau gid;

- Quy ché cudc déu gid;

- Tai liéu lién quan dén tai san déu gi.

Diéu kién, cich thive ding ky tham gia diu gia:

5.1.Diéu kién ding ky tham gia dAu gid: Céc b chirc, ¢4 nhan c6 di diéu kién tham gia déu

gi4 theo quy dinh ciia Ludl ddu i tai san nam 2016 stra di, bo sung nam 2024 va quy dinh

khic cia phap ludt ¢6 lién quan lién hé Cong ty Péu gid Hop danh bat dong san Viét hoac

tai dia chi s6 253 Pham Vin Thudn, phuong Tam Hi¢p, tinh Déng Nai (lién hé:

0938.513.539 dé duoc hudng dén) dé mua, ndp hd sv ding ky tham gid dau gid, ndp tién

diil trude theo ding thoi gian quy dinh tai Quy ché nay.

5.2.Cong ty Diu gia TTop danh Bét dong san Viél chi ban/tiép nhén ho so ding ky tham gia

ddu gia cta chinh ca nhan/td chirc ¢é nhu céu mua tai san. Trudmg hop cd nhin/té chire

khong thé truc liép mua hé so moi tham gia déu gia/mop hd so dang ky tham gia ddu gid thi
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6 thé 1ty quyén bing van ban cho nguii khae thay minh mua/ndp hd so ding ky tham gia

dau gid. Viée iy quvén phai thue hién ding quy dinh ctia phap ludt. Cu thé:

- Trudmg hop ngudi mua/map ho so la ¢a nhan:

+ Néu ¢ nhén trie Giép 1én mua/mndp ho so tham gia diu gia thi phai mang theo gidy 10
tity thén con hiéu lue (ban chinh Cén cude cong dan/Can cude/T16 uhiéu}.

+ Néu ca nhin Gy quyén cho ngudi khic dén muamop ho so thi ¢ nhin duge ty quyén
phai xudt trinh ban chinh TTgp dong Gy quyén/Gidy ty quyén kém theo gidy tir tiy
than con hiéu lyc cia ngudi duge Wy quyén (ban chinh Can cude cong dan/Can
cude/Hd chidu).

- Truomg hop ngudi muamdp ho su 1a 16 chire ¢in phai xudt trinh ban chinh hodic ban sao
gidy tor phap 1y cua té chite va kém theo:

+ Neéu true Liép dai dién theo phap ludl cta (6 chirc mua/ndp hé so thi phai xuil trinh
gidy 10ty thin ¢on hiéu lue (ban chinh Can cude cong dan/Can cude/Ho chidu).

+ Néu nguoi duge Gy quyén eta td chire dén mua/ndp hé so thi xudt trinh ban chinh
Giay gidi thiéw/Gidy ty quyén/Hop dong tiy quyén ctia ngudi ¢o thim quyén kém
theo gidy L& tiy than con hiéu lue cha nguoi duge ty quyén (ban chinh Can cude
cong dan/Ciin cude/T16 chiéu).

Ho so diing ky tham gia diu gi:

6.2.Déi v6i ca nhén:

- Phiéu ding ky tham gia dau gid tai san ¢6 chir ky hop 1& cua ngudi dang ky tham gia diu
gid/nguol duge Oy quyén dang ky tham gia déu gia;

- Can cude cong dan/Cin cude/110 chiéu coa ngudi dng ky tham gia ddu gid ban chimg
thure ¢on higu lire hodic ban photo mang ban chinh con hidu lye dé doi chiéu;

- Trudmg hop ky theo iy quyén phai cé trwdmg hop ky theo ty quyén phéi ¢6 ban chinh
Gidy ty quyén/Hop ddng uy quyén duoe Iap theo quy dinh cia phap ludt va Can cude
cong dan/Can cude/Ho chidu ban chitng thue con hiéu lre hode ban photo mang ban
chinh con hiéu lye dé dbi chiéu clia Neguoi duge uy quyén;

- Chimg tir ndp tién dat trude.

6.3.D6i véi th chive:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia tai san ¢6 chir ky va dong ddu hop 1€

- Giay tor phap ly cua t6 chire dang ky tham gia dau gia ban chimg thyre con hiéu lwe hodc

ban photo mang béan chinh dé déi chiéu;
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Bin sao Didu 1¢ Cong ty; Ban chinh Bién ban hop va Quyét dinh cia Dai hoi dong cd
dong/Hoi dong quan tri/ T10i dong thanh vién vé viée chap thudn mua Lai san (0 tricomg
hop t6 chite la Céng ty TNHH Mot thanh vién).
- Can cudce cong dan/Cin cude/Ho chiéu con hiéu hre cia ngudi dai dién phap ludt:
Trudmg hop ky theo uy qujrén phéi ¢6 ban chinh Giay uy quyen/Hop dang ty quyén cua
ngurdi dai dién theo phip ludt va Cin cude cong dan/Can cuoc/110 hiéu ban ching thyc
¢on hiéu lye hodc ban photo mang ban chinh con hiéu luc dé ddi chiéu cia ngudi duoc
uy quyén;
- Ching tir ndp tién @it rude.
PHAN ITT
THUC HIEN PAU GIA
Thoi gian, dia diém tb chirc phién diu gid:
- Théi gian dy kién 16 chire ddu gia: Vao lae 11 gitr 00 ngdy 12 thang 3 ndm 2026.
e Dija diém dy kién t& chirc ddu gia: sé 253 Pham Vén Thudn, phuong Tam Hié¢p, tinh
Péng Nai
Hinh thire ddu gid, phwong thire diu gia:
- Hinh thirc dAu gia: DAu gid bing bo phiéu trec liép tai phién dau gia.
- Phuong thire ddu gid: Tra gid lén.
- Thu tue diu gid: Rit gon
Quy dinh vé cach tra gid:
- Gid trd hop 1¢ 1a gia dugc tra 16i thidu bing gid khéi diém béi ngudi tham gia ddu gia
hodic ngudi duge Gy quyén ciia ngudi tham gia diu gid.
- Gid tra khéng hop [€ 1a gia tra thép hon gia khai diém. Ngudi di cling ngudi tham gia déu
gia/ngudi duge uy quyén ciia ngudi tham gia déu gid khong duge tra gid.
Dién bién phién déu gia: Theo hinh thirc diu gia bing b phiéu trye tiép tai phién diu
gid duge thue hi¢n nhu sau:
a. Déu gid vién Giéi thidu ban thin, ngudi gitp viée: cdng bo danh sdch nguoi tham gia diu
gi4 va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia ddu gia;
b. Doc Quy ché phién déu gia;

Gidi thiéu ting L1 san diu gid;

o

d. Nhic lai mirc gié khoi diém cia tai san dau gid;

e. Thong bao bude gia va khoang thoi gian t6i da gita cdc lan tra gid;
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Phat s6 cho ngudi tham gia dau gia;

[Twémg dan cach tra gia va (rd 1o cdu hoi cia ngudi tham gia dau gia;

Nhice lai yéu cdu doi v phicu tra gid hop 1€, thdi gian dé thue hién viée ghi phiu:

+ Phiéu tra gia duge dien ddy du thong tin cia ngudi tham gia dau gia theo mau cua to
chite diu gia;

g g T <R . fin 2 i A H Hor ara g = i i =

I (314 tra 161 thicu tai phién dau gid phai bang mire gid khoi dicm hoéc cong vai mot hay
nhiéu Bude gid néu lrén. Néu gid wra cao hon gid khoi diém nhawrng khdng tron Bude gia
(phan cao hon gia khoi diém khong phai la boi s0 cia Bude gid) thi khi xét gia sé duge
lam tron theo nguyén tic cdng ting Ién cho tron Budce gid ke uep dé xel gia.

'+ Gia trd duge ghi 1o rang bang so, bang chir va khong dwge gach bo hay tay xoa.
Trudmg hop gia ra bang s0 va biang chir khong thong nhat thi s€ lay gia tra bang chir la
¢én cir xdc dinh gia tra caa khach hang.

+ Phiéu tra gia phai co chir ky va ghi rd ho tén cta ngudi tham gia dau gid.

Diéu hianh vigc tra gia nhu sau:

- Ngudi tham gia dau gia duge phat mat to phiéu tra gia. ghi gia muodn tra vao phiéu
ctua minh. Hét thai gian ghi phicu, ngudi tham gia ddu gid true tiép bo phiéu vio
thing phiéu; dau gid vién kicm dém va cong bd so phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, sb
phiéu hop 1€, sd phicu khong hop 1€, cong bo gid tra cua ting phiéu tra gia, gia tra

= cao nhil voi sy gidm sl clia it nhat mot ngudi tham gia dau gia; truong hop diu gia
quyen sir dung dal dé giao dat ¢ cho ca nhan thi chi can cong bo gia tra cao nhat voi
sur gidm sdl cla il nhat mot ngudi tham gia dau gia;

- DPaun gid vién cdng bo gid cao nhit da tra caa vong dau gid do va de nghi ngudn tham
gia ddu gid tiép tuc trd gid cho vong tiép theo. Gia khdi diém cia vong diu gid tiép
theo la gia cao nhat da tra & vong dau gia trudce lién ké;

- Phién déu gia két thice khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vicn cong bd ngudi
tra gid cao nhdl va cong b ngudi do 1a ngudi iring dau gia;

- Iruwdmg hop c6 tir hai ngudi trd [én cling trd muie gid cao nhil, ddu gid vién o chire
dau gid tiép gitra nhiing ngudi cling tra gid cao nhat dé chon ra ngudi tring ddu gia.
Néu trong s6 nhimg ngudi cd gia tra cao nhat cd ngudi tiép tuc tra gid thi dau gia
vién phal phiéu tra gid cho nguwdi do: dau gia vién céng bd ngudi do 1a nguoi tring
dau gid néu. ngudi do cd gid ra cao hon. Neu tat ca ngudi ¢ gia tra cao nhat khong
dong y dau gia tiép thi diu gia vién 16 chirc boc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

u " - i 5 . E . 3. + ' - 5 froiae s .
Ngoai ra, dien bién cua phicn diu gia phai duge ghi vao bién ban ddu gia tai san. Bi€n ban
dau gid tai san phai thé hién mot s6 ndi dung co ban nhu sau: Thoi gian, dia diém to chirc

- z R st P s 2 e Ty £ - - . g -

phién diu gid, gid khoi diem, mire gid tra cao nhat (gia trung ddu gia),.... Bicén ban dau gia
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tai san phai ¢o chir ky ctia Dau gia vién diéu hanh phién dau gid, nguoi ghi bicn ban, nguwdi
tring dau gid, ngudi ¢ tai san dau gia, dai dién ctia nhimg ngudi tham gia dau gia, cdc
thanh phan tham dy khéc ¢6 mat tai phién dau gia. Bién ban dau gia ti san phai duge déng

ddu ¢ha 1o chire hanh nghe dau gia tai san.

Piu gia trong trwomg hop chi cﬂ-mtjt ngwoi ding ky tham gia déu gia, mdt ngudi tham

L

gia diu gia, mot ngwdi tra gia:

Viée diu gid tai san trong truong hgp chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia dau gid, mot nguoi

tham gia dau gid, mél ngudi tra gia duge thue hién nhu sau:

- Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi cé mdt nguoi dang ky tham gia dau gid hodc
c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia diu gia nhung chi ¢6 mdt nguoi tham dy phién dau gid
hodc ¢d nhiéu ngudi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot ngudi (ri gid hop I¢ hodc
¢6 nhidu ngudi tra gid nhung chi ¢6 mot nguoi (ra gid cao nhét v it nhat bing gia khai
diém thi tai san duge ban cho ngudi do;

- Viée dau gid tai san trong truimg hgp ndy chi duge tién hanh sau khi da thyre hién day du
trinh tyr, tha tue dau gid tai san theo quy dinh cia Ludt ddu gia tai san nam 2016 sira doi,
bd sung ndm 2024 va khong ¢ khicu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay to
chire phién dau ga;

- Viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi ¢d mit ngudi ding ky tham gia ddu gia, mol
nguréri tham gia déu gid, mdt ngudi tra gia khdng ap dung doi voi tai san ma phap ludt ap
dung dbi vai tai san dé quy dinh khong diu gid trong trudmg hop chi ©6 mdt ngudi ding
ky tham gia déu gia, mot nguiri tham gia déu gid, mot ngudni ra gia.

6. Rit lai gia da tra va tir chdi két qua tring diu gid:

- Tai phién diu gia, néu ngudi da tra gia cao nhat it lai gia da wa trude khi dau gia vién
cong bo ngudi (ring diu gid thi phién diu gia van tiép tue va bat dau tir mirc gia cua
ngudi tra gid lién ke trwde dé. Trong trudmg hop khong c6 ngudi tra gid tiép thi phién dau
gia coi nhir khong thanh. Ngudi rit lai gia da trd bi truat quycn tham du phién dau gia;

- Sau khi ddu gia vién dicu hanh phién diu gid da cong bo nguoi tring dau gid ma tai phién
dau gid ngudi nay tir choi ket qua tring dau gia thi ngudi (ra gid lién ké 1a ngudi tring
dau gid, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tien dat trrde it nhit biing gia da tra cua ngudi
lr chéi két qua trang ddu gid va ngudi trd gia lién ké chap nhén mua tai san dau gid.
Trudng hop gid lién ké cong véi khodn tién dat trude nhoé hon gid da tra cua nguoi tr
chdi két qua tring ddu gid hodic ngudi tra gid lién ke khong chap nhdn mua tai sén dau gia
thi phién ddu gia khéng thanh,

- Ngudi trang dau gid duge coi nhu chap nhin giao két hop dong mua ban tai san dau gia

ké Lir thoi diém diu gia vién cong bd ngudi trang dau gia, trir trudmg hop ngudi ring dau
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gia tir choi ky bién ban ddu gia tai san. Ngudi trang dau gia tr chdi ky bicn ban dau gia

diroe coi nhur khéng chap nhén giao két hop dong mua bén tai san dau gia.

Cac trwdong hop bj truit quyén tham gia diu gii:

Cung cap thong tin, tai liéu sai su thét; st dung gidy W gia mao dé dang ky tham gia dau
gid, tham du phién dau gia;

Théng dong, méc nodi véi dau gia vién, 16 chirc hanh nghé dau gia tai san, ngudi co tai
san dau gid, nguai tham gia dau gia khdc, cd nhén, 16 chire khace dé dim gid. ndng gia, lam
sai léch két qua dau gia tai san;

Can trer hoat dong dau gia ai san; gdy roi, mal trdt tu tai phién dau gia;

Pe doa, cudng ép dau gia vién. ngudi tham gia diu gia khdc nham lam sai 1éch két qua
dau gid 1ai san;

Nhén iy quyén tham gia ddu gia cta ngudi tham gia dau gia khac doi voi tal san ma minh
ciing la ngudi tham gia dau gid tai san do; nhin Gy quyén tham gia dau gia cua tir hai
ngudi tham gia dau gid tré [én doi véi cling mt tai san:

Tham du phién dau gia trong wruong hop vo, chong, anh ruot, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia dau gia doi vl Lat san do;

Tham dy phién dau gid trong trirémng hop cing ty me. cong Ly con, cic doanh nghiép ma
cd nhan, 16 chire hodc nhém ca nhan, to chite c6 kha ning chi phoi hoat dong cta doanh
nghiép theo quy dinh ciia phap ludt v¢é doanh nghiép cling Ia ngudi tham gia diu gid do
v tal san do;

Newdi rit lai gid da ra hodic rit lai gid da chip nhan quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3

Dicu 50 Tuat dau gia tai san nim 2016, sira d6i bd sung nam 2024;

Céac hanh vi bi nghi€m cam khac theo quy dinh cua luidt co lien quan.

Neudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham ngoai viée bj trudt quyén tham gia diu gia thi
tuy theo tinh chit, mitc d6 vi pham s& bi tich thu tién dat trwde, xi phat vi pham hanh chinh
hodic bi truy ctru trdch nhiém hinh su; néu gly thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh

cta phap luat.

Cic trwong hop khong dwoe nhén Iai tién dat trude:

Pa ndp tién dat trude nhung khong tham dy phién dau gia, budi céng bé gia ma khéng
thude trwong hop bét kha khang;

Bi trudit quyén tham gia dédu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 ctia
T.udt Déu gid tai san nam 2016, stra d6i bo sung ndm 2024;

Tir chéi ky bién ban ddu gia thco quy dinh tai khodn 3 Dicu 44 cta Ludt Ddu gia tai san

nam 2016, sira ddi b6 sung nim 2024:
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- Rt lai gia da tra hodc gid da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Ludt Dau gia tai
san nam 2016, stra ddi bo sung nam 2024
- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Ddu gid tai san nam
2016, stra d6i bo sung nam 2024,
Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay thuge vé ngudi ¢ (ai san ddu gid. Trong trudng hop
ngudi co (ai san déu gid 14 co quan nha nude thi tién dit trude duge ndp vao ngn sdch nha
nude theo quy dinh ctia phap ludt. sau khi trir chi phi ddu gia tai san.
9, Thii tuc tham gia diu gid:
- Khi dén tham du phién ddu gid, nguoi tham gia du gid phai mang theo Ban chinh Can

cude cong dan/Can cude hodc 11 chiéu con higu luc.

- Nguoi tham gia diu gia co thé uy quycn bang vin ban cho ngudi khac thay mat mink 'I' Ll

4 ' . 2 . e . " " # . ": . g
tham gia dau gid. Ngudi duge Oy quyén tham gia dau gid phai mang theo ban chinh Gidy g0 07

quyén/Hop dong ty quyén va ban chinh gidly to tiy than cén higu lwe. Viée dy quyén phat™ -

duge thire hig¢n theo quy dinh cia phap luat.
10. Ngwoi tham gia ddu gia cin luu y:
- Tai san ddu gi4 duoc ban theo nguyén trang thuce té tai san, HO so tai san, tinh trang tranh
chép, chét lrong tai san.... va moi véin d&, yéu (6 khac c6 lidn quan dén tai san tai thoi diém
dwoe dua ra diu gid.
- Ngudi tham gig ddu gid tr nguyén cam két:
+ D4 tim hiéu cac thong tin, tinh phép 1y v& ngudn gde, tinh trang tranh chap lién quan
dén tai san ddu gia.
+ Da xem xél diy davé tai san, HOsotdisan va chip nhin nguyén (rang tai
san, 10 so (i san Lai thoi didém xem tai san ddu gid.
+  Khéng ¢6 bit ki khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phép Iy cia tai san va
Ho so tai san déu gia.
- K& tir thisi diém chuyén giao quyén, nghia vu lién quan dén tai san ddu gid cia Ngan
hang TMCP Hang TTai Viél Nam cho nguwoi mua tai san dau gid theo quy dinh tai hop déng
mua ban tai sén ddu gia, ngudi mua tai san ddu gia sé ké thira, chiu trach nhiém dbi vai bt
ky thiét hai kinh té, rii ro phép 1y, rii ro kinh doanh lién quan dén tai sin dau gid.
- Trong truomg hop vi su kién bit kha khéng hogc thuc hign theo quyét dinh, yéu ciu cia
co quan Nha nuwée ¢6 thim quyén din dén viée cac bén khéng thé thue hién duge viée 16
chire déu gid va/hodc ky két hop ddng mua bén 1ai san diu gia thi cac hop ddng ma céc bén
da ky két duoc coi 1a vd hidu, khi d6 Ngin hiang TMCP Hang Hai Viét Nam, Céng ty Déu
gid [lop danh Bét dong san Viét, ngudi tring ddu gid phdi hoan trd cho nhau nhimg gi da
nhén, bén ¢ 181 gay thiét hai thi phai béi thudmg theo quy dinh cia phap ludt.
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11.

12.

Trich nhiém ndp thué va nghia vy tai chinh cé lién quan:
Neudi tring ddu gid i san ¢6 trach nhiém:
- ‘Thye hién viée chuyén giao quyén s hiru Tai San (néu cé) theo ding quy dinh phép luat.
MSB s& phdi hop/hé tro Bén B xit Iy céc vin dé phil sinh trong qué trinh thuc hién thi tue
theo ludt dinh.
- Ngudi tring dau gid tai san chiu thué GTGT (theo théng bdo ciia MSB), toan bé cic loai
thug, phi, 1¢ phi va cdc nghia vu tai chinh khic theo quy dinh phép ludt khi sang tén chuyén
nhugng do khach hang tring dau gia chiu trach nhiém ké khai va ndp
- Céc chi phi lién quan dén viée chuyén quyén sé hiru/quyén st dung, chi phi ding ky s
hiru va sir dung tai san triing ddu gid, dang ky bién déng ( néu cé) do ngudi tring ddu gia
chiu theo quy dinh cua phap ludt.
Thoing tin khac:
- Nguoi dang ky tham gia du gia ¢6 trach nhiém nghién ciu ky hé so phép Iy cta tai san
ddu gid, Quy ché, Néi quy phién ddu gia do Cong ty Biu gia Hop danh Bit dong san Vigt
cung cip trude khi dang ky tham gia déu gia. Moi thic mic, dé nghi lién hé true tiép véi
Céng ty Diu gia Hop danh Bét dong san Viét dé duge giai dap truée thoi diém dién ra phién
dau gia. >
- Nhdm tranh mét thisi gian, anh huong dén phién dau gid, ngudi dicu hanh phién déu gid
s& khong giai quyét nhimg vén dé da duoe quy dinh, ghi 16 trong hé so cung cip cho.ngudi
dang ky tham gia ddu gid, khong tra 1oi nhimg cdu hoi tring [ap. Thoi gian danh cho gidi
dép nhimg ciu hoi lién quan phién ddu gia khong qua 30 phat.
- Trong truomg hop nguoi tham gia ddu gid tring ddu gia thi khoan tién dal trude duge
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thwre hién giao két hodc thire hién hgp ddng mua bin
tai san dau gid, nguge lai néu khong tring ddu gia. khoan tién dat trude duoe tra lai {rong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thie phién déu gid va khong tinh 13 sudt (trir
trieong hop hai bén cé thoa thudn khic). Vige xir ly tién dat trude thye hién theo quy dinh
cia phap luat vé dén sir va quy dinh khic cia phap ludt ¢6 lién quan.
PHAN 1V

THANH TOAN TIEN, GTAO NHAN TAI SAN, NGHIA VU TAT CHINH
Thoi han va phuong thive thanh toin:

Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay tring déu gid, Ngudi trimg déu gia co trach
nhi¢m thanh todn 01 ldn s6 tién mua tai sin déu gid va thué GTGT (theo thong béo ciia MSB)
(sau khi trir sb tién dit truede da ndp cho & chire ddu gid tai san) bing hinh thirc chuyén
khodn vao tai khoan ctia Ngin hing TMCP Hang Hai Viét Nam theo thong tin sau:

- Chn tai khoan: Ngin Hang TMCP Hang Mai Viét Nam — Hoi s& chinh
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- 86 tai khoan: VND144610001 1000

- Mi citad: 01302001

- Tai: Ngin Hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam — Hoi sé chinh

- Bia chi: $6 54A Nguyén Chi Thanh, Phudmg Lang, Ha Noi.

- Néi dung chuyén khoin: “Tén Newdi tring ddu gid chuyén tién mua tdi san lo: Bat dong
san tai thira ddt s6 33, t¢ ban do s6 10, dia chi:- xd Cam Dudng, huyén Long Thanh, tinh
Déng Nai (xd Xudn Dweéng, tinh Dong Nai) ",
2. Hop dong mua ban tai sin diu gia: Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir nhan duoc hd
so cude diu gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cta Tudt diu gia sia dbi, bd sung, cic bén

s& thyc hién ky két TTop dong mua bén tai san dau gid trir tnrong hop cdc bén co thoa thudn,

khdc. \
3. Ban giao tai sin ddu gia:

a) Théi han giao tai san: Trong thoi han 30 ngay 1am viée ké tir ngay Ngin hing TMCP
[Tang TTai Viét Nam nhan du tién mua tai san ddu gid, Ngan hang TMCP 1ang I14i Viét Nam s¢
tién hanh cdc thu tuc giai chdp, giai toa ddi véi (i san ddu gid, ban giao tai san va cac gidy to
licn quan cho ngudi mua dugc lai san theo thoa thudn tai hgp dflmg mua bén tai san déu 2id.
Viée ban giao tai san déu gia duge 1dp thanh bién ban cé chit ky xéc nhin ciia Ngan hang ITMCP
Hang Hai Viél Nam va ngudi mua dugce tai san.

b) Dia diém giao tai san: Tai noi ¢b tai san hodic noi khic do Ngén hang TMCP Héang Hai
Viét Nam va ngudi mua tai san thoa thudn rong Hop ddng mua bén tai san déu gid,

4. Trach nhigm ngp thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan:

- Naudi tring déu gia ¢ trach nhiém ty lién hé voi co quan chirc nidng, thue hién cdc cong
vide can thiét khdc lién quan dén thi tuce ké khai, nop thué, phi. 1& phi, ding ky, hop thirc héa
gidy to, tai lidu sau khi mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phép luit.

- Ngudi tring ddu gid tai san chiu thué GTGT (theo théng bdo clia MSB), toan bd céc loai
thué, phi, 1& phi khic (néu cé) lién quan dén th tue ding kv bién dong sang tén theo quy dinh
ctia phép luét s& do Ngudi mua duoc tai san dau gia chiu trach nhiém ké khai va ndp

PHAN VI
PITU KIOAN THUC HIEN

1. T6 chire thie hién:
a. Moi khiéu nai tranh chap lién quan dén viéc ddu gia 1ai san duge gidi quyét theo quy dinh
ctia phap ludt higén hanh.
b. Lanh dao, nhan vién Céng ty Dau gid Hop danh Bat dong san Viél, nguoi tham gia ddu
gid tai sdn cd trach nhiém thye hién dimg néi dung Quy ché nay.
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. Hiéu lwe thi hanh:

a. Truomg hop co su khac nhau gitra quy dinh vé trinh L. thu tue ddu gid cia Quy ché nay
vil quy dinh ctia cdc ludt ¢o lién quan thi d4p dung quy dinh cua phap ludt co lien quan.
Trong qud trinh thye hién Quy ché, néu ¢ nhimg quy dinh khong duoc dé cp trong Quy
ché nay hodc khéng phit hop véi cdc quy dinh cta phdp ludt hién hanh thi 4p dung theo

cac quy dinh cia phap lut.

b. Quy ché nay ¢6 hidu luc ké tir ngay ky./.
f

PHO GIAM DOC “

z{,fz i

Noi giii:

- Té chire, ca nhan co nhu cdu;:

- Ngwoi ¢o tai san dau gid;

- Liew hé sor TIeT /;_

TRUONG THU MINH
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