Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)

SB S4A Nguvén Chi Thanh, Guan Bang Da, Ha Noi
) Tel: (024) 3771 8989 « Fax: (024) 3771 8839

sé: 407 72026/TB-TGD12 Ha Noi, ngay |4 thang A nam 2026

THONG BAO
V/v: Lira chon t6 chitc hanh nghé dfu gi4 tai sin bioe dam
cho khoan vay ciia khich hang Nguyé&n Thi Hong Trinh

- Cén cit Bé Ludt Dan su 56 91/2015/QHI 3 cimg cdc vin ban huéng dan thi hanh;

- Cdn cie Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sica doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt ddu gid tai san ngay 27/06/2024

- Cdn cir Thong tie 56 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 nim 2024;

- Can Diéu 1é Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam,

- Cdn cit theo quy dinh cua phdp ludt hién hanh.

Nguwoi 6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)
Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, Tp. Ha Noi

Théong béo vé viée hra chon t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san nhw sau:
1. Tén tai san:

Quyén st dung dit theo Gidy chitng nhén quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va
tai san khdc giin lién véi dit sé: DD 057519, vao sb cip GCN: CS01289 do S& TN&MT Tinh
Khianh Hoa cap ngay 24/01/2022 ding tén ong Bui Minh Danh va ba Nguyén Thi Hong
Trinh. Pugc mo ta cy theé dudi day:

»  Thita dit sb: 350

= T ban do so: 41

" Dia chi thira dit: Thon Luong Son 3, X& Vinh Luong, TP Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.
(Nay la Phuong Bac Nha Trang, tinh Khanh Hoa).

®  Dién tich: 26247,0 m2.

* Hinh thirc stir dung: Str dung riéng.

= Muc dich stir dung: Dét rimg san xuét,

= Thoi han sir dung: Thoi han st dung dét dén ngay 01/07/2064.

= Ngudn gbc sir dung dét: Nhan chuyén nhuong dit duge Cong nhén QSDD nhu giao dat
khéng thu tién sir dung dét.

2. S6 lwong: 01 BBS.
3. Chit lwgng: Theo hién trang thuc té tai thoi diém déu gia.
4. Gia khéi diém: 8.770.000.000 ddng (Bing chit: Tdm tj, bay triam biy muwoi tri¢u dong)

- Gi4 khoi diém chua bao gdm thué gié tri gia ting.

- Tai san duge ddu gid theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh trang phép ly
hd so. Ngudi mua tai san ty tim hiéu va tu chiu trach nhiém tu hoan thanh moi nghia vu
sau khi tring ddu gia tai san, cam két khong co bét ky tranh chip, khiéu nai, khiéu kién dbi
Vi tai san tring ddu gia.

- Tréch nhiém ndp thué: Toan bd thué gid trj gia ting (theo thong bao cia MSB) va céc loai
thué, cac khoan phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh ctia phép luat lién quan dén viée
chuyén nhuong mua ban tai san s& do Khéch hang tring ddu gia mua tai san chju va thyc

hién.




Nghia vu thanh to4n: Khach hang tring d4u gia c6 trach nhiém thanh ton 01 1in toan bd
tidn mua tai san déu gia (sau khi trix sb tién dit coc) va thué gia tri gia ting (theo thong béo
ctia MSB) trude khi thyue hién ky Hop dong mua ban.

S. Tiéu chi lwa chon:

C6 tén trong danh sach cac t6 chirc hanh nghé du gié tai san do B Tu phép cong bd;

Co s& vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc d4u gia dbi voi loai tai san ddu gia;
Phuong 4n dau gia kha thi, hi€u qua;

Ning luc, kinh nghiém va uy tin cia td chire hanh nghé déu gia tai san;

Tiéu chi khac phi hop véi tai san d4u gia do ngudi c6 tai san diu gid quyét dinh.

6. Thoi gian, dia diém ndp hé so ding ky tham gia to chive ddu gia:

Thoi gian: K& tir ngdy ban hanh théng bao dén hét 17h00 ngay 22 thang 01 nim 2026

Pia diém:

» Tai Mién Bic: TAng 27, Toa nha TNR, 54A Nguyén Chi Thanh, Phudng Lang, Ha Noi.

» Mién Trung: Tang 2, L6 A33-34 dudng 2/9, P. Hoa Cudng, TP. Pa Ning.

» Tai Mién Nam: Tang 12, toa nha Rox, 180 — 192 Nguyén Céng Trir, P. Bén Thanh,
TP.HCM.

Hinh thirc tiép nhéan: truc tiép/qua duong buu dién.

Thanh phén hd so ding ky: H) so ning liwc cta don vi du gia; Phuong 4n dAu gia; dé Xuét

thu lao (bao gia dich vu),...

(Hb so déng ky khong dwoc chdp thudn sé khéng dioc hoan tra lai).

A s ra LA , - A g A .
7. Yéu ciu d6i véi to chire hanh nghé dau gia

Thuec hién ding tin ban tai san ddu gia trén bao mang muaban.net va batdongsan.com.vn
Thoi han va hinh thire dang:

v B4o mang muaban.net ding tin VIP .

v" Béo mang batdongsan.com.vn dang tin thudng .

A As yon ”
8. Pau moi lién hé:

Ba Duong Thuy Linh — Phong Phin Tich & QTKD — Ngén hang Quan Ly Tin Dung MSB.
Dién thoai: 0353 460 895

Email: Linhdt28(@msb.com.vn

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam trén trong thong béo dé céc tb chirc hanh nghé déu
gi4 biét va ding ky.

Trén trong!

,-r-/




PHU LUCI

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI

SAN

(Kém theo Théng tir s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 cia Bf truong B Tw

phdp)

MSB dp dung khi lwa chon 16 chire hanh nghé ddu gid - phu luc nay kém theo Thong bdo lva

chon 16 chite hanh nghé dau gid ciia MSB

TT NOI DUNG MUC TOI PA
[ | C6 tén trong danh sich cic t6 chirc hanh nghé diu gia tai sin do B§ Tu
phap cong bo
1 Cf) tén }rong danh sach céc t6 chitc hanh nghé dau gia tai san do B6 Tu phéap B didu kién
cong bo
, | Khong cé tén trong danh séch céc t chic hanh nghé diu gia tai san do Bo | Khong du didu
Tu phép cong bo kién
g7 | Cosé vt chét, trang thiét bi cin thiét bdo dam cho viéc ddu gia dbi véi o
loai tai sin dau gia )
1 | Co s6 viit chit bao dam cho viéc diu gid 10,0
1.1 C6 dia chi try sé 6n dinh, ro rang (s6 dién thogi, dia chi thw dién tir...), tru 5.0
| 50 ¢ du dién tich lam viéc :
1.2 | Dia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia dau gid céng khai, thudn tién 3.0
2 | Trang thiét bi can thiét bio dim cho vige diu gid 5,0
Co hé thé’ng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16 chike hanh
2.1 | nghé ddu gid tai san khi bdn, tiép nhdn ho so tham gia dau gid (cé thé dwoc 2,0
trich xuat, luu theo ho so dau gid)
C6 hé thdng camera gicm sdt hodic thiét bi ghi hinh tai noi té chikc phién déu
22 | s ; £ 2 L 3,0
gid (dwoc trich xuat, luu theo hoé so dau gia)
Cé trang thong tin dién tie ciia td chivc hanh nghé diu gid tai san dang hoat
e dong on dinh, dwoc cdap nhit thuwong xuyén -
Doi véi Trang tim dich vu ddu gid tai san thi ding Trang thong tin dién tiv ’
doc lgp hodic Trang thong tin thugc Cong thong tin dién tii ciia S¢ Tw phap
Co Trang thﬁng' tin diu gia truc tuyén dwoc phé duyét hodc trong nim
4 | trwoc lién ké da thuc hién it nhat 01 cupc dau gid bang hinh thirc truc 1,0
tuyén
5 | C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0
[y | Phuong an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cic nji dung o
trong phwong dn) ,
] Phwong dn diu gid dé xudt dwoe hinh thire didu gid, buée gid, sé vong diu 4.0
gid co tinh kha thi va hi¢u qua cao )
1.1 | Hinh thite ddu gia kha thi, hiéu qua 2.0
1.2 | Buée gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0




TT NOI DUNG MUC TOI PA
2 Phwong an diu gida dé xuiit vié¢c ban, tiép nhin hé so tham gia diu gid cong 4.0
khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thiee ban, tiép nhin ho so) ’
3 Phuwong dn diu gid d‘éj xudt dwoc doi twong va diéu kién tham gia diu gid 40
phit hop vdi tai san diu gid ’
3.1 | Déi twong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
32 Piéu kién tham gia ddu gic phiv hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi voi 20
| tai san dau gia '
Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc to chivc diu gid hiéu
4 | qua; chong thong dong, dim gid, bao dam an toan, an ninh trit tw cia 4,0
phién dau gid
IV | Niing hre, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chitc hanh nghé diu gia tai san 57,0
Téng sé cupc diu gid di to chirc trong nim trwéce lién ké (bao gom ci cupe
1 | d@du gid thanh va cuc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chim diém mot trong cac ti€u chi
1.1 | Dudi 20 cuge déu gid 12,0
1.2 | Tir 20 cude dau gid dén dudi 40 cude dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc ddu gia dén dudi 70 cude dau gid 14,0
1.4 | Tir 70 cude déu gid tré lén 15,0
Téng sb cuce diu gid thanh trong nim trwde lién ké.
2 | Chi chon cham diém mdgt trong cac tiéu chi 7,0
Du6i 10 cude ddu gid thanh (bao gom ca triuong hop khéng cé cudc dau gid
2.1 " ; 4,0
thanh nao)
2.2 | Tir 10 cudc déu gid thanh dén duéi 30 cudc dau gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cudc dau gid thanh dén dwdi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc dau gid thanh tré Ién 7,0
To ong sé cupc diu gid thanh cé chénh léch giita gid trung so voi gia khoi
dtem trong niam trwéc lién ké (N guoi co tai san khong yéu caundp hoéc cung
3 | cdp ban chinh hozc ban sao hgp dong, quy ché cudc ddu gia va cdc tai liéu co 7,0
lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi
3.1 | Duéi 10 cuéc (bao gom ca trucng hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tur 10 cuéc dén dudi 30 cuge 5,0
3.3 | Tur 30 cude dén duéi 50 cude 6,0
3.4 | T 50 cudce tro lén 7,0




TT NOI DUNG MUC TOI DA
T 3ng §6 cudc ditu gid thanh frong ndam trudc Iié“n‘ ké ¢é mire chénh léch tir
10% tré [én (Nguoi co tai san dau gia khong yéu cau ndp ban chinh hodc ban
sao hop dong)
4 Ngudi c6 tai san chdm diém theo cach thirc dudi day. Truong hop két qua 3,0
diém 12 s6 thap phén thi dugc lam tron dén hang phan tram. Truong hop so
diém cua td chtic hanh nghé ddu gia tai san dudi 1 diém (bao gém ca trudng
hop 0 diém) thi duge tinh 13 1 diém.
T6 chirc hanh nghe ddu gid tai san (A) c6 téng sé cude ddu gid thanh trong
4.1 | nam trwo’c lién ké c6 mike chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhdt (Y cudc) thi 3,0
duwoc téi da 3 diém
T6 chite hanh ngﬁé dau gid tai san (B) ¢6 téng sé cuge ddu gid thanh trong
ndm trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro 1én thap hon lién ké (U cugc)
4.2 | thi 56 diém dwoc tinh theo cong thirc:
S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (C) c6 téng sé cudc dau gia thanh trong
43 ndm truoc llen ké c6 mike chénh léch tir 10% trd 1én thdp hon lién ké nep theo
| (V cude) thi s6 diém dwoc tinh tuong ty theo cong thirc néu trén: S6 diem ciia
C=Vx3)/Y
Thoi gian hoat dpng trong linh vye diu gid tai san tinh tiv thoi diem co \
Quyét dinh thanh Igp hodc dwge cdp Gidy ding ky hogt dpng ( Gidy chitng \
nhin ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh -
5 7,0 y
lgp trudc ngay Ludit Ddu gid tai sin cé hiéu luc) /
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
5.1 | C6 thoi gian hogt dong dudi 05 ndam 4,0
5.2 | C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dwéi 10 nim 5,0
5.3 | Co thoi gian hoat dong twr 10 ndm dén dwdi 15 nam 6,0
5.4 | C6 thoi gian hoat dong tur 15 ndm tro lén 7,0
p S0 lwong diu gid vién ciia té chive hanh nghé diu gid tai sin ip
Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi ’
6.1 | 01 ddu gic vién 2,0
6.2 | Tir 02 dén dwéi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghigm hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tam dich vu
ditu gid tai sdn, Tong gidm dbc hodc Gidm déc ciia Cong ty diu gid hop
danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhin ( Tinh tiv thoi diém dwoc cip thé
7 ditu gid vién theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh 4.0

phii vé ban diu gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw
plmp theo Nghi dinh 56 1 7/2010/NB-CP ngay 04/03/2010 cia Chinh phu
vé bin diu gid tat sdn hogc Thé diu gid vién theo Ludt Piu gid tai sin

hodc thong tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hoat dpng ciia



TT NOI DUNG MUC TOI PA
doanh nghiép diu gid tai sin theo Ludt siva doi, bo sung ciia mit sé diéu
cua Ludt Dau gid tai sdn)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
7.0 | Dwoi 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 nim dén duéi 10 nim 3,0
7,3 | Twr 10 nam tro lén 4,0
g Kinh nghi¢m ciia diu gid vién hanh nghé £
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi ’
8.1 | Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0
8.2 | C6 tir 01 dén 03 ddu gic vien c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén - 4,0
8.3 | C6 tir 4 dau gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndam tro lén 5.0
8o thué thu nhip doanh nghiép hodgc khodn tién ngp vao ngin sach Nha
nwdc doi voi Trung tim dich vu dau gid tai san trong ndm trude lién ke,
triv thué gid trj gia tdng (S6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp theo To’
khai quyet todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va so
9 | thué thue ndp diroc co quan thué xdc nhin bing chirng tir dién tii; doi véi 5.0
Trung tam dich vy dau gid tai sdn thi c6 vin bdn vé viéc thwe hién nghia
v thué voi ngdin sach Nha nwéc)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi
9.1 | Du6i 50 triéu dong 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén 5,0
V | Tiéu chi khac phit hop véi tai sin do ngudi 6 tai san diu gia quyét dinh 8,0
Téng s6 diém 100

Luu y:

- Trong trudng hop cé tir hai don vi ddu gia trd 1én bang diém nhau thi s& lyu chon td

chirc c6 mirc thi lao va chi phi thip nhét.

- Tb chirc ban déu gia tai san chiu trach nhiém déi véi céc thong tin, cac gidy to, tai liéu

trong hd so ding ky tham gia ban déu gia.




